ZieserArchitekt

Wohnhausanlage in 2130 Mistelbach,
Pater Helde-StraRe 28 und 30,
Georg Gostl-StraRe 2 und 4,
Elisabethweg 2

ALLGEMEINBESCHREIBUNG

Lage / Baukorper:

Das Baugrundstiick mit der Gst. Nr. 5918/9, EZ. 5810 liegt am Rande der Stadt Mistelbach in
unmittelbarer Ndhe zum Bahnhof Mistelbach/Zaya-Stadt. Das Grundstiick schliefit im Osten an
die Franz Bayer-Strafle und im Westen an die Pater Helde-Strale an. In der Mitte miindet die
Georg Gostl-StraBBe direkt in das Grundstiick. Richtung Norden befinden sich Ackerfldchen.

In finf Hauser aufgeteilt werden insgesamt 113 Wohneinheiten samt Tiefgaragenabstellpldtzen
und den dazugehodrigen Nebenrdumen und AuBBenanlagen errichtet.

Die Tiefgarage, bestehend aus 226 Stellpldtze, zieht sich iiber zwei Ebenen und hat ihre Zufahrt
iber die Franz Bayer-Strafle neben dem Haupteingang vom Elisabethweg 2. Von dieser Ebene
gelangt man iiber eine innenliegende Rampe in das dariiber liegende Tiefgeschoss.

Ansonsten kann das Grundstiick sowohl iiber die Pater Helde-Stra3e als auch iiber die Georg
Gostl-StraBe zu Ful3 erschlossen werden.

Durch die Hanglage des Grundstiicks mit Verlauf von West nach Ost terrassieren sich die Hauser
in unterschiedlichen Hohen:

Die Hauser Pater Helde-Strasse 30 und 28 befinden sich am hochsten Punkt des Grundstiicks, die
Héauser Georg Gostl-Stralle 4 und 2 sind um 3,15m tiefer gelegen und das Haus Elisabethweg 2
befindet sich am tiefsten Punkt des Grundstiicks, wiederum 3,15m unter den Hausern Georg Gostl-
Strasse 4 und 2.

Durch die Hanglage ergibt es sich zudem, dass die Gérten der einzelnen Héuser an der Ost-Seite
um ein Geschoss tiefer liegen als die an der West-Seite Gelegenen.

Das Haus Pater Helde-Stral3e 28 besteht aus 17 Wohneinheiten, einer eingeschossigen Tiefgarage
und vom Gartenniveau aus jewelils 3 oberirdischen Geschossen. Das Haus Pater Helde-Stralle 30
hat 27 Wohneinheiten, eine zweigeschossige Tiefgarage und vom Gartenniveau aus jeweils 3 ober-
irdische Geschosse.

Das Haus Georg Gostl-Stralle 4 beherbergt 17 Wohneinheiten und eine eingeschossige Tiefgarage.
Richtung Westen ergeben sich vom Gartenniveau aus 3 oberirdische Geschosse. Richtung Osten
ergeben sich vom Gartenniveau aus 4 oberirdische Geschosse. Das Haus Georg-Gostl Strafle 2 hat
21 Wohneinheiten, eine eingeschossige Tiefgarage und dieselbe Geschossigkeit wie das Haus
Georg Gostl-Stral3e 4.

Das Haus Elisabethweg 2 besteht aus 31 Wohneinheiten, einer eingeschossigen Tiefgarage und
vom jeweiligen Gartengeschoss aus 4 oberirdischen Geschossen.
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Die Wohnungen werden {iber zentrale Stiegenhduser mit Aufziigen erschlossen und bieten Bal-
kone bzw. Terrassenflachen. Den Erdgeschosswohnungen sind ebenfalls Eigengarten zugeordnet.
Weiters sind im Inneren der Anlage zwei Bereiche fiir Kinderspielplétze eingeplant.

Raumprogramm:

In der Ebene 1 befindet sich der eine Teil der zweigeschossigen Tiefgarage mit insgesamt 146
PKW Stellpldtzen. Weiters befinden sich der Haupteingang, der Miillraum, der Kinderwa-
gen/Fahrradraum, der Technikraum und die Einlagerungsraume von dem Haus Elisabethweg 2 auf
dieser Ebene. Von der Tiefgarage konnen zudem tiber Stiegenhduser die einzelnen Hauser (bis auf
das Haus Pater Helde-Stralle 28) erschlossen werden. Aullerdem gibt es auf dieser Ebene Tech-
nikrdume fiir die Hauser Georg Gostl-Stralle 4 und 2 bei den jeweiligen Stiegenhdusern.

In der Ebene 2 ist der zweite Teil der Tiefgarage, mit 80 PKW Stellpldtzen, angesiedelt. Aulerdem
befinden sich in dieser Ebene die Hauptzugénge der Hauser Georg Gostl-Stralle 4 und 2. Ebene 2
beherbergt zudem den Fahrradraum, den Miillraum, die Kinderwagenrdume und die Einlagerungs-
raume dieser Hauser. Der Miillraum fiir beide Hauser befindet sich im Haus Georg Gostl-Stral3e
2, der Fahrradraum wiederum in Haus Georg Gostl-Stra3e 4. Wie schon in Ebene 1 kénnen auch
hier die einzelnen Hauser (auBBer Elisabethweg 2) iiber Stiegenhduser von der Tiefgarage aus er-
schlossen werden. In dieser Ebene ist zudem ein Technikbereich beim Stiegenhaus des Hauses
Pater Helde-Stral3e 28 angesiedelt.

In der Ebene 3 der Héuser Pater Helde-Strafle 30 und 28 befinden sich die Haupteingédnge, Fahr-
radrdume, Kinderwagenrdume, Technikrdume und Einlagerungsraume.

Der Miillraum fiir diese Hauser ist in der Ebene 4 im Haus Pater Helde-Stral3e 28 angesiedelt.

In den Hauptzugangsebenen ostseitig und der jeweiligen dariiberliegenden Ebene westseitig be-
finden sich die Wohnungen mit Terrassenflichen und Eigengérten. Die weiteren Wohnungen sind
in den restlichen zwei/drei Obergeschoflen untergebracht und verfiigen iiber Balkone oder Terras-
sen.

Zur Auswahl stehen Zwei-, Drei- und Vier-Zimmerwohnungen in unterschiedlichen Gréf3en von
etwa 46 bis 91 m?.

AuBenanlagen:

Die Aullenanlagen bestehen aus 32 Wohngirten fiir die Wohnungen sowie zwei Bereichen fiir
Kinderspielplitze. Die Begrenzung zu den Nachbarrundstiicken erfolgt mit Zauneinfriedungen,
bzw. Sockelmauern mit Absturzsicherung.

Strom-, Wasser-, Kanalanschluss und Miillentsorgung:

Anschluss an das Netz des ortlichen Energieversorgungsunternehmens (EVN). Der Allge-
meinstromverbrauch (Beleuchtung, etc.) wird auf alle Wohnungen aufgeteilt. Die Ausstattung be-
inhaltet mit Ausnahme von Terrassen und Balkonen, keine Beleuchtungskorper in den Wohnun-
gen. Jede Wohnung erhélt einen eigenen Stromzéhler, welcher im jeweiligen E-Verteilerraum un-
tergebracht wird.

Der Wasseranschluss erfolgt iiber das Ortswasserleitungsnetz. Die Schmutzwiésser werden in das
offentliche Kanalnetz eingeleitet. Die Regenwiésser werden am Grundstiick iiber ein eigenes Re-
tentionsbecken, in die zwei 6ffentlichen Retentionsbecken (eines an der Pater Helde-Strale und
eines bei der Franz Bayer-Stral3e) eingeleitet.

Die Miillraume fiir Rest-, Papier-, Kunststoff-, Bio- und Metallmiill befinden sich fiir die Hauser
Pater Helde-Straf3e 30 und 28 in der Pater Helde-Stral3e 28 / Ebene 4, fiir die Hiuser Georg Gostl-

Bau- und Ausstattungsbeschreibung - Seite 2



ZieserArchitekt

Stralle 4 und 2 in der Georg Gostl-Strale 2 / Ebene 2 und fiir das Haus Elisabethweg 2 in der
Ebene 1.

Heizung und Warmwasser:

Die Raumheizung sowie die Warmwasserbereitung wird mittels Fernwiarme der EVN Mistelbach
gewihrleistet. Fiir ein behagliches Raumklima ist im gesamten Wohnbereich eine FuB3bodenhei-
zung vorgesehen. Zur Regelung sind Raumthermostate im Wohnzimmer sowie in den Zimmern
vorgesehen. Zusétzlich sind in den Bédern elektrische Sprossenheizkorper vorgesehen.

Kamine:

Jede Wohnung ist mit einem Anschluss an den Sammelkamin ausgestattet. An diesen Kamin darf
nur im Notfall angeschlossen werden. Der Anschluss eines Einzelofens wird nicht gestattet.

TV und Nachrichtentechnik:

Digitale SAT-TV-Anlage fiir Fernseh- und Rundfunkempfang. Die Anschliisse werden im Wohn-
raum und in den Zimmern errichtet. Der individuelle Empfangsteil (Receiver) und das Fernseh-
Radiogerit sind vom Mieter selbst beizustellen.

Die Vorbereitung fiir Telefonie/Internetanschluss der regionalen Anbieter KabelPlus und Al Te-
lekom endet im IT-Verteiler in der Wohnung. Ausgehend vom IT-Verteiler ist eine

Leerverrohrung in das Wohnzimmer vorgesehen. Das Herstellen von TV-, Telefonie- bzw. Inter-
netanschluss ist vom Mieter selbst zu veranlassen.

Mietergarten / Eigengarten:

Die Gartenflichen werden humusiert und mir Rollrasen ausgestattet. Die Mietergérten erhalten
einen frostfreien Wasseranschluss und werden mit einer Zauneinfriedung von den Allgemeinflé-
chen abgegrenzt.

Die meisten Gérten befinden sich auf der Tiefgaragendecke, somit betrdgt die Wurzelraumdicke
25-50cm (Decke im Gefille), hierbei ist auf die Bepflanzung Riicksicht zu nehmen und gegebe-
nenfalls mit dem Vermieter abzusprechen.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Fundierung:

Stahlbetonfundamentplatte mit Fundamentverstarkungen lIt. statischer Berechnung

Tragende Wande:

KellerauBenwénde in Dichtbetonausfiihrung. Sonstige tragende Innenwinde in Stahlbeton It. Sta-
tischem Erfordernis. Ab Erdgeschoss Aullenwinde und tragende Innenwénde aus 25cm Hochloch-
ziegel bzw. Schallschutzziegel.

Nichttragende Wande:

Gipskartonstinderwénde, beidseits einfach beplankt, gespachtelt und gemalt bzw. verfliest

Decken:

Stahlbetondecke l1t. statischem Erfordernis

Innenputz:

Kalk- Gipsmaschinenputz, in Nassrdumen Kalk-Zement-Putz, teilweise Trockenputzverkleidun-
gen bzw. Vorsatzschalen

Dach:
Flachdach mit Kiesschiittung

Fassade:

Wirmeddmmverbundsystem

Beschichtungen:

Wand- und Deckenoberflichen gemalt mit Dispersionsfarbe, Farbe Weil3

Wohnungseingangstiiren:

Sicherheitstiire WK2 mit Mehrfachverriegelung und Doppelfalzzarge, weill beschichtet

Innentiiren:

Innentiirblatt in Holzumfassungszarge, Oberfldche einfarbig weil3

Fenster und Terrassentiiren:

Fenster und Fenstertiiren in Kunststoff mit 3-Scheiben-Isolierverglasung It. Energiekennzahlbe-
rechnung. Innenfensterbéanke aus Holzwerkstoffen mit Schichtstoffoberfliche und Sohlbianke in
Alu pulverbeschichtet.

Sonnenschutz:

Bei allen Hauptfenstern und Terrassentiiren werden mit Funk bedienbare AufB3enraffstore montiert.
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Aufzug:

8 Personen-Aufzug, in barrierefreie Ausfithrung.

FuBbodenbelage:

Vorraum: Fliesen mit Sockel

Gang: Klebeparkett mit Sockelleiste
Wohnen/Essen: Klebeparkett mit Sockelleiste
Kochnische: Klebeparkett mit Sockelleiste
Zimmer: Klebeparkett mit Sockelleiste
Abstellraum/Speis: Fliesen mit Sockel

WC: Fliesen mit Sockel
Badezimmer: Fliesen mit Sockel

Terrassen, Balkone, Loggien:  Estrichplatten

Wandbelage:
Badezimmer: Fliese weil}, raumhoch
WC: Fliesen weil}, ca. 1,20 m hoch

Sanitarinstallationen:

Die Sanitérinstallation beinhaltet die komplette Herstellung der Kalt-, Warmwasser und Ablauf-
leitungen (ohne Gerite und Einrichtungsgegenstinde, sofern nicht angefiihrt) und wird unter Putz
verlegt oder in bzw. vor Vorsatzschalen gefiihrt.

Badezimmer: 1 Badewanne, weiB, Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer mit Brauseset und Schubstange
1 Waschtisch, wei3, Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer
1 Waschmaschinenanschluss
1 Badezimmerheizkorper

Kochnische 1 Anschluss fiir Kiichenspiile und Geschirrspiiler

WC: 1 Hinge — WC, weil}, Spiilkasten mit Spartaste
1 WC-Sitz mit Deckel
Terrassen DG und Eigengérten: 1 Wasseranschluss frostfrei

Wohnraumliftung:

In allen Wohneinheiten ist eine Wohnraumliiftung eingebaut. Diese Wohnraumliiftung hat die
Aufgabe fiir einen kontinuierlichen Luftaustausch in der Wohnung zu sorgen. Prinzipiell wird die
Zuluft in den Aufenthaltsrdumen eingebracht und tiber WC, Bad sowie Kiiche und Abstellraum
abgesaugt. Die Luftverteilung erfolgt iiber Luftkanalsysteme im Deckenbereich der jeweiligen
Wohnung. Die Luftkandle werden in der Stahlbetondecke verlegt. Auf Grund dieses Liiftungssys-
tems kann keine extra Kiichenabluft (Abluftdunstabzug) eingebaut werden. Der Einsatz einer Um-
luftdunstabzugshaube ist moglich.

Das Wohnraumliiftungsgerit ist je nach Wohnungstyp im WC, Bad oder Abstellraum situiert. Das
Liiftungsgerat wird das ganze Jahr betrieben. Mittels im Wohnzimmer eingebautem Bedienfeld
kann der Mieter die Liifterstufen individuell auf seine Bediirfnisse einstellen.
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Die kontrollierte Wohnraumliiftung darf nicht auBer Betrieb gesetzt werden, da sonst die notwen-
dige Beliiftungsmenge in den Wohnungen nicht gewihrleistet wird und es zu Schimmelbildung an
den Winden und Decken kommen kann. Des Weiteren ist die Liiftungsanlage regelmédBig laut
Geritebeschreibung zu warten. Fiir den regelméBigen Filterwechsel laut Herstellerrichtlinien ist
zu sorgen (Wartungsvertrag).

Elektroinstallationen:

Die gesamte Elektro- und Blitzschutzinstallation erfolgt entsprechend dem Stand der Technik bzw.
It. OVE 8001. Standardausstattung laut Verkaufsplan (ohne Gerite, je nach Erfordernis mit Aus-,
Wechsel-, Kreuz-, oder Tastschalter sowie Fernbedienung fiir Sonnenschutz). Loggien, Terrassen
und Balkone erhalten eine Wandleuchte.

Parteienkeller:

Verzinkte Kellertrennwénde mit Tiiren, fiir Vorhéngeschloss gerichtet.
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Sonderwiinsche

Als Sonderwunsch gelten alle durch den Mieter veranlassten Abadnderungen gegeniiber der Stan-
dardausfiihrung, welche in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den Wohnungsplénen de-
finiert sind. Sonderwiinsche kénnen nur dann ausgefiihrt werden, wenn sie den bautechnischen,
den baubehordlichen sowie den Bestimmungen des offentlichen Forderungsgebers entsprechen.
Sonderwiinsche diirfen die vorgesehene Standardausstattung keinesfalls verschlechtern. Der Bau-
fortschritt darf durch die Ausfiihrung der Sonderwiinsche nicht gehemmt werden.

Die Sonderwiinsche miissen zeitgerecht jedenfalls aber vor Schliisseliibergabe fertig gestellt und
daher der Niederosterreichisches Friedenswerk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
rechtzeitig bekannt gegeben werden.

Vor Auftragserteilung ist daher die schriftliche Zustimmung durch die Niederdsterreichisches
Friedenswerk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. einzuholen. Bei Riicktritt ist der Woh-
nungswerber grundsétzlich zur Wiederherstellung der Standardausfiihrung verpflichtet (§ 20
Abs.5 Z3 WGG).

Der zukiinftige Mieter ist verpflichtet, mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen die am Bau-
werk tatigen Unternehmen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu beauftragen. Die Be-
schéftigung anderer Unternehmen kann aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden
bis zum Ende der Gewéhrleistungsfrist (36 Monate nach Schliisseliibergabe) nicht gestattet wer-
den.

Die Niederosterreichisches Friedenswerk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. leistet
keine Gewdhr fiir die im Rahmen der Sonderwiinsche erbrachten Leistungen. Die mit der Durch-
fiihrung von Sonderwiinschen beauftragten Unternehmen haben die Kosten der bauseits vorgese-
henen Ausstattung vom Rechnungsbetrag {iber die Sonderwiinsche in Abzug zu bringen. Reduzie-
ren sich die Kosten der bauseits vorgesehenen Ausstattung durch Ausfiihrung eines Sonderwun-
sches (Minderleistung), erhilt der Wohnungswerber keine Gutschrift.

Die Zustimmung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird von der Niederosterrei-
chisches Friedenswerk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. nur dann erteilt, wenn
Sie die 1. Rate Ihres Finanzierungsbeitrages einbezahlt haben (siehe auch Riicktritt).

Dem Ansuchen um Genehmigung von Sonderwiinschen ist der Zahlungsnachweis in Kopie
beizulegen, um Verzogerungen bei der Durchfiihrung zu vermeiden.

Wichtig bei Sonderwiinschen:

Sonderwiinsche sind vom Mieter direkt mit den Firmen selbst abzukldren und zeitgerecht zu be-
auftragen! Ebenfalls selbst zu beauftragen sind die erforderlichen Vor- und Folgearbeiten bei allen
vom Sonderwunsch betroffenen Firmen.

Die Niederosterreichisches Friedenswerk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. erteilt
nur die Genehmigung hierfiir!

Bitte bedenken Sie, dass Sonderwiinsche fiir Firmen und Planung mit Mehraufwand ver-
bunden sind. Bei Sonderwiinschen oder Anderungen ist abhingig vom Aufwand mit Kosten
zu rechnen, ebenso fiir Plandnderungen.
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Hinweise und Sonstiges:

Beachten Sie bitte, dass die Wohnungen in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus
tibliche und innerhalb der Norm liegende MaBabweichungen und Toleranzen gegeniiber den Pla-
nen auftreten konnen. Grundsitzlich sollten fiir die Einrichtung (Einbaukiichen, etc.) ausschlief3-
lich Naturmaf3e nach dem Verputzen genommen werden, da alle Mafe in den Pldnen Rohbaumafle
sind.

Die dargestellte Einrichtung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen und ist nicht Ver-
tragsgrundlage.

Die Anlage wird besenrein iibergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Mieter selbst. Die Reini-
gung der Oberfldchen ist mit geeigneten Mitteln und Materialien durchzufiihren. Die entsprechen-
den Pflege- und Wartungsanleitungen werden bei der Schliisseliibergabe an die Mieter iiberreicht.

Kratzspuren und Beschddigungen an Oberfldchen (Sanitirgegenstinde, Fensterverglasungen, Par-
kett, Fliesen, etc.) sind umgehend nach Ubergabe der Wohnung bekannt zu geben, da die Nieder-
Osterreichisches Friedenswerk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. ansonsten keine Haf-
tung fiir diese Schédden iibernehmen kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

In den ersten 2 bis 3 Jahren wird auf Grund der Baufeuchte empfohlen keine dichten Tapeten auf
Wand- und Deckenfldchen aufzubringen, Bei der Aufstellung von Mobeln ist ein entsprechender
Mindestabstand zur Wand einzuhalten, um Schimmelbildung zu vermeiden.

Bitte beachten Sie auBBerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefiihrte Leistungen keine
Maingel sind und daher nicht unter die Gewéhrleistung fallen:

e Verschleifiteile (z.B. Dichtungen, Filter Wohnraumliiftung, etc.)
Wiederkehrende Wartung der mechanischen Anlagen (z.B. Wohnraumliiftung, etc.)
Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Tiirblatter, etc.)
Bewegungsfugen sind Wartungsfugen (z.B. Silikonfugen, etc.)
Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften, der Wohnbauférderung und/oder techni-
scher Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge der Polierplanerstellung) bleiben vor-
behalten.

Naturmafe:

Baustellenbesichtigungen sind aus sicherheitstechnischen Griinden nicht gestattet.

Etwa drei Monate vor Schliisseliibergabe wird die Niederosterreichisches Friedenswerk gemein-
niitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. einen Ausmesstermin bekannt geben und den gesicherten
Zugang zur Baustelle ermdglichen.

Das eigenmichtige Betreten der Baustelle ist verboten!

Stand: 01.09.2020
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