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Wohnhausanlage
in 3180 Lilienfeld
Liese Prokop Strale 17 und 19

ALLGEMEINBESCHREIBUNG

Lage / Baukorper:

Auf dem Gst. Nr. 176/3 in 3180 Lilienfeld, Liese Prokop Stra3e 17 und 19 werden zwei Mehr-
familienwohnhduser mit insgesamt 31 Wohnungen und einer Tiefgarage mit 49 KFZ-
Abstellpldtzen in offener Bauweise errichtet.

Die Gebdaude werden mit Flachdacharchitektur in Niedrigenergiebauweise errichtet, die Erdge-
schoBBwohnungen erhalten zugeordnete Eigengirten. Die Objekte werden unterkellert (Dichtbe-
tonbauweise) mit Erdgeschoss und zwei Obergeschossen in Massivbauweise (Stahlbeton, Ziegel)
nach statischer und bauphysikalischer Erfordernis ausgefiihrt. Den oberen Abschluss der Gebau-
de bilden Flachdédcher mit extensiver Begriinung bzw. Bekiesung und umlaufender Attika.

Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt {iber die Liese Prokop Straf3e.

Raumprogramm:

Erschlossen werden die Wohnungen {iber ein zentrales Stiegenhaus mit Lift. Je Wohneinheit
gelangt man iiber den zentralen Vorraum bzw. die Wohnkiiche in die iibrigen Rdume, das sind
die Schlaf-/Zimmer, WC, Bad und den Abstellraum. Die Kiiche ist ohne raumliche Trennung mit
dem Wohnzimmer verbunden. Uber das Wohnzimmer erfolgt auch immer zumindest ein Zugang
zu den Loggien bzw. Balkonen sowie den Terrassen und Wohngérten im Erdgeschoss.

Weiters ist flir jede Wohneinheit ein Einlagerungsraum (Parteienkeller) geplant, der sich im Kel-
lergeschoss des jeweiligen Hauses befindet. Ein Gemeinschaftsraum samt Gemeinschaftsgarten
ist im Erdgeschoss Liese Prokop Strae 19 situiert. Im Eingangsbereich sind je Stiege ein Fahr-
rad- und Kinderwagenraum integriert. Ein weiterer Fahrradabstellraum befindet sich im Keller-
geschoss der Liese Prokop Strafle 19.

AuBenanlagen:

Die erforderlichen Parkpldtze des Wohnhauses befinden sich in der Tiefgarage. Die Hauptein-
ginge der Wohnhiuser sind iiber einen zentralen Vorplatz erreichbar, der sowohl vom siidlichen,
als auch vom westlichen Abzweiger der Liese-Prokop-Strafle zugénglich ist. Die Eigengérten der
Wohnhéuser sind rund um diese herum angeordnet.



Die Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt vom westlichen Abzweiger der Liese Prokop Straf3e aus.
49 Kfz-Stellplétze sind in der Tiefgarage unter den Wohnhdusern vorgesehen, wobei jeder Woh-
nung ein KFZ-Stellplatz zugeordnet ist. Ein weiterer KFZ-Stellpatz kann je nach Verfligbarkeit
zusitzlich erworben werden.

Als allgemein nutzbare Freifliche ist neben Fahrbahnen, Gehwegen, Griin- und Versickerungs-
flichen ein Spielplatz an der Ostseite des Grundstiicks situiert.

Heizung und Warmwasser:

Die Wohnhausanlage soll {iber einen Fernwéirmeanschluss des ortlichen Fernwérmenetzes mit
Wirme versorgt werden. Die Wiarmeverteilleitungen zu den Hausern erfolgt liber das Kellerge-
schoss der jeweiligen Héuser.

Die Anbindung der einzelnen Wohnungen erfolgt iiber Warmemengenzihler, welche im Stie-
genhaus des jeweiligen Geschofes situiert sind. Fiir ein behagliches Raumklima im Wohnbe-
reich ist eine FuBBbodenheizung vorgesehen. Diese wird iiber eine Einzelraumregelung (Raum-
thermostat) im Wohnzimmer, Zimmer, Schlafzimmer und Bad geregelt. Die Warmwasserberei-
tung erfolgt dezentral in den einzelnen Wohnungen mittels FW-Speicher.

Wohnraumliiftung:

In allen Wohneinheiten ist eine kontrollierte Wohnraumliiftung eingebaut. Diese Wohnraumliif-
tung hat die Aufgabe fiir einen kontinuierlichen Luftaustausch in der Wohnung zu sorgen. Die in
der Abluft enthaltene Warmeenergie wird iiber einen Wiarmetauscher an die Frischluft iibertra-
gen. Prinzipiell wird die Zuluft in den Aufenthaltsrdumen eingebracht und iiber WC, Bad sowie
Kiiche und Abstellraum abgesaugt. Die Luftverteilung erfolgt iiber Luftkanalsysteme im De-
ckenbereich der jeweiligen Wohnung. Die Luftkanile werden in den Stahlbetondecken eingelegt.
Auf Grund dieses Liiftungssystems kann keine extra Kiichenabluft (Abluftdunstabzug) eingebaut
werden. Der Einsatz einer Umluftdunstabzugshaube ist moglich.

Das Wohnraumliiftungsgerit ist im WC tliber dem WC-Spiilkasten situiert. Das Liiftungsgerét
wird das ganze Jahr betrieben. Mittels im Wohnzimmer eingebautem Bedienfeld kann der Eigen-
tiimer die Liiftung individuell auf seine Bediirfnisse einstellen.

Die kontrollierte Wohnraumliiftung darf nicht auller Betrieb gesetzt werden, da sonst die not-
wendige Beliiftungsmenge in der Wohnung nicht gewéhrleistet wird und es zu Schimmelbildung
an den Winden und Decken kommen kann. Des Weiteren ist die Beliiftungsanlage regelméBig
laut Gerdtebeschreibung zu warten. Fiir den regelméafligen Filterwechsel laut Herstellerrichtlinien
ist zu sorgen (Wartungsvertrag).

Strom-, Wasser-, Kanalanschluss und Miillentsorgung:

Stromanschluss an das Netz des oOrtlichen Energieversorgungsunternehmens (EVN). Der Allge-
meinstromverbrauch (Beleuchtung, Aufzug, SAT-Verteiler etc.) wird auf alle Wohneinheiten
aufgeteilt. Die Ausstattung beinhaltet mit Ausnahme von Terrassen, Loggien, den Aufenanla-
genbereichen und den Allgemeinrdumen keine Beleuchtungskorper.

Jede Wohnung erhélt einen eigenen Stromzdhler, welcher im E-Zéhlerraum im Kellergeschoss
untergebracht ist.

Der Wasseranschluss erfolgt iiber das Ortswasserleitungsnetz. Die Schmutzwésser und die Re-
genwiésser von Dachflichen werden in das offentliche Kanalnetz eingeleitet. Die {ibrigen Re-
genwisser werden auf Eigengrund zur Versickerung gebracht.



Der Miillraum fiir Rest-/Bio-, Papier- und Kunststoffmiill ist in der Stiege 2 angeordnet, des
Weiteren befindet sich ein iiberdachter Miillplatz im Freibereich zwischen den beiden Stiegen.

TV und Nachrichtentechnik:

Digitale Gemeinschafts-SAT-Anlage mit Receiver Empfang. Die Anschliisse werden im Wohn-
raum und in den Zimmern errichtet. Der Receiver ist vom Eigentlimer selbst beizustellen. Die
Leerverrohrung fiir die Medienanschlussdose wird im Wohnzimmer vorgesehen. Das Herstellen
von TV-, Telefon- bzw. Internetanschluss ist vom Eigentiimer selbst zu veranlassen. Eine Tele-
fon-Leerverrohrung wird im Wohnzimmer vorgesehen.

Kamine:

Die Wohnungen sind mit einem raumluftunabhiingigen Sammlerkaminsystem ohne Rauchrohr-
anschluss ausgestattet, welches iiber die gesetzliche Anforderung der Notkamine weit hinaus-
geht. So ist es moglich, parallel zur kontrollierten Wohnraumliiftung, ein raumluftunabhingiges
Gerit fiir feste Brennstoffe anzuschlieen. Vor Errichtung miissen vom Eigentiimer die Geneh-
migung durch den Rauchfangkehrer, eine Bestitigung durch den Statiker und gegebenenfalls
behordliche Genehmigungen eingeholt werden. Eventuell erforderliche Kaminverldngerungen
sind vom Eigentiimer auf eigene Kosten zu beauftragen. Die Geritetype ist ebenfalls mit dem
Rauchfangkehrer abzustimmen und von diesem zu genehmigen. Die Freigabe seitens dem NO
Friedenswerk ist vom Eigentiimer selbst unter Vorlage dieser Genehmigungen einzuholen.

Das Kehren der Rauchfinge erfolgt iber Dach sowie durch die Putztiirchen in den Erdgeschoss-
wohnungen bzw. den Wohnungen des 1. Obergeschosses. Der Aufstieg fiir den Rauchfangkehrer
ist durch einen Dachausstieg im Stiegenhaus gegeben, fiir das Kehren iiber die Erdgeschoss-
bzw. Wohnungen im 1. Obergeschoss ist dem Rauchfangkehrer der Zutritt durch die jeweiligen
Eigentiimer zu ermoglichen.

Bauweise:

Die Anlage wird in Niedrigenergiebauweise errichtet und dementsprechend warmegedammt, um
die OIB Richtlinie 6 einzuhalten. Die Auswahl der Materialien wird unter 6kologischen Ge-
sichtspunkten getroffen. Jede Wohnung ist standardmifBig mit einer mechanischen Liiftungsan-
lage (kontrollierte Wohnraumliiftung) ausgestattet.

Eigengarten:

Die Gartenflaichen werden humusiert und besimt. Die Eigengérten erhalten einen frostfreien
Wasseranschluss und werden mit einem Maschendrahtzaun voneinander und von den Allge-
meinflichen abgegrenzt. Die Eigengérten haben durch eine Gartentiire Zugang auf einen Weg
bzw. eine o6ffentliche Flache. Diese Gartentiire erfiillt lediglich den Zweck, um die Entsorgung
des Rasenschnittes zu ermdglichen und dient nicht als Hauptzugang.

Barrierefreiheit:

Eine barrierefreie Zugénglichkeit wird in der gesamten Anlage in den allgemeinen Bereichen
hergestellt. Ebenso ist ein behindertengerechter (rollstuhlgeeigneter) Lift eingeplant. Innerhalb
der Wohnungen wird eine barrierefreie Zugénglichkeit gewdhrleistet, bei Bedarf auch in Form
einer moglichen Raumzusammenlegung von Bad und WC bzw. Abstellraum und WC. Deshalb
sind die entsprechenden Trennwénde demontierbar ausgefiihrt.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Fundierung:

Stahlbetonfundamentplatte oder Streifenfundamente It. statischer Berechnung

Tragende Wande:

AuBlenwinde und tragende Wénde aus Hochlochziegel mit integrierter Warmeddmmung bzw.
Schallschutzziegel nach statischem Erfordernis

Nichttragende Wande:

Gipskartonstdnderwinde

Decken:

Stahlbetondecke in Ortbeton bzw. Stahlbetonelementdecken lt. statischem Erfordernis

Innenputz:

Gipsmaschinenputz, in den Nassrdumen Kalk-Zement-Putz, teilweise Trockenputzverkleidungen
bzw. Vorsatzschalen

Dach:
Flachdach begriint bzw. bekiest

Fassade:

AuBenreibputz einfarbig

Hauseingangsportale:

Aluminiumbauweise pulverbeschichtet

Stiegen:

Stahlbetonstiegen mit Belag aus Fliesen samt Sockelleisten, Stahlgeldnder mit Handlauf be-
schichtet

Beschichtungen:

Wand- und Deckenoberflichen gemalt mit Halbdispersion, Farbe Weil3

Fenster und Terrassentiiren:

Fenster und Fenstertiiren in Holz-Alu und 3-Scheiben-Isolierverglasung. Innenfensterbinke aus
Holzwerkstoffen und Sohlbédnke in Alu Natur bzw. pulverbeschichtet

Sonnenschutz:

Alle Hauptfenster und Fenstertiiren vom Erdgeschoss bis zum 2. Obergeschoss erhalten auflen-
liegende Schiebelédden.



Wohnungseingangstiiren:

Wohnungseingangstiirblatt inklusive Tiirspion, Namensschild und Mehrfachverriegelung, brand-
hemmend (EI 30), einbruchhemmende Widerstandsklasse WK II, in glatter Ausfiihrung. Ober-
flichen einfarbig weil3.

Innentiiren:

Innentiirblatt, teilweise mit Glasfiillungen in Holzumfassungszarge, Oberfldche einfarbig weil3

FuBbodenbelage:
VORRAUM / GANG: Fliesen mit Sockel
ZIMMER: Klebeparkett mit Sockelleiste
KUCHE: Fliesen mit Sockel bzw.
Klebeparkett mit Sockelleiste
BADEZIMMER: Fliesen
WC: Fliesen mit Sockel
ABSTELLRAUM: Fliesen mit Sockel
TERRASSEN: Betonplatten
LOGGIA/BALKON: Betonplatten
Wandbelage:
BADEZIMMER: Fliese weil}, raumhoch mit farbiger Bordiire
WC: Fliese, an der Riickwand, ca. 1,20m hoch

Elektroinstallationen:

Die gesamte Elektro- und Blitzschutzinstallation erfolgt gemiB OVE- Bestimmungen. Standard-
ausstattung laut Verkaufsplan (ohne Gerite, je nach Erfordernis mit Aus-, Wechsel-, Kreuz-,
oder Tastschalter). Terrassen, Loggien und Balkone erhalten eine Deckenleuchte.

Sanitarinstallationen:

Die Sanitdrinstallation beinhaltet die komplette Herstellung der Kalt-, Warmwasser und Ablauf-
leitungen (ohne Geréte und Einrichtungsgegenstinde, sofern nicht angefiihrt) und wird unter
Putz verlegt oder in bzw. vor Vorsatzschalen gefiihrt.

BADEZIMMER: 1 Badewanne, weil3, Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer mit Brauseset und Schubstange
1 Waschtisch, wei3, Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer
1 Waschmaschinenanschluss
KUCHE: 1 Kalt- und Warmwasseranschluss, Ablauf
WC: 1 Hange-WC, weil}, Spiilkasten mit Spartaste
1 WC-Sitz und Deckel

Liftung:

Kontrollierte Wohnraumliiftung fiir jede Wohnung zur Beliiftung der Zimmer und Wohnrdume
sowie zur Entliiftung von Abstellraum, Bad und WC.



Hinweise und Sonstiges:

Beachten Sie bitte, dass die Wohnungen in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus
iibliche und innerhalb der Norm liegende MaBabweichungen und Toleranzen gegeniiber den Pla-
nen auftreten kdnnen. Grundsétzlich sollten fiir die Einrichtung (Einbaukiichen, etc.) ausschliel3-
lich NaturmaBe nach dem Verputzen genommen werden, da alle Mal3e in den Plinen Rohbau-
mafle sind.

Die dargestellte Einrichtung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen und ist nicht
Vertragsgrundlage.

Die Anlage wird besenrein iibergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Eigentiimer selbst. Die
Reinigung der Oberflidchen ist mit geeigneten Mitteln und Materialien durchzufiihren. Die ent-
sprechenden Pflege- und Wartungsanleitungen werden bei der Schliisseliibergabe an die Eigen-
tiimer tiberreicht.

Kratzspuren und Beschddigungen an Oberflichen (Sanitdrgegenstinde, Fensterverglasungen,
Parkett, Fliesen, etc.) sind umgehend nach Ubergabe der Wohnung bekannt zu geben, da das
Niederosterreichische Friedenswerk ansonsten keine Haftung fiir diese Schidden iibernehmen
kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

In den ersten 2 bis 3 Jahren wird auf Grund der Baufeuchte empfohlen keine dichten Tapeten auf
Wand- und Deckenfldchen aufzubringen, Bei der Aufstellung von Mdbeln ist ein entsprechender
Mindestabstand zur Wand einzuhalten, um Schimmelbildung zu vermeiden.

Bitte beachten Sie auBerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefiihrte Leistungen keine
Mingel sind und daher nicht unter die Gewahrleistung fallen:

e Verschleiiteile (z.B. Dichtungen, Filter Wohnraumliiftung, etc.)

e Wiederkehrende Wartung der mechanischen Anlagen (z.B. Wohnraumliiftung, etc.)
e Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Tiirblatter, etc.)
e Bewegungsfugen sind Wartungsfugen (z.B. Silikonfugen, etc.)

e Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften, der Wohnbauforderung und/oder tech-
nischer Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge der Polierplanerstellung) bleiben
gemill Pkt. V. (2) des Kaufvertragsmusters vorbehalten.

Besichtigungen / NaturmaRe:

Besichtigungen der Baustelle wéahrend der Bauzeit sind aus sicherheitstechnischen Griinden
nicht gestattet.

Etwa drei Monate vor Schliisseliibergabe wird das NO Friedenswerk einen Ausmesstermin be-
kannt geben und den gesicherten Zugang zur Baustelle ermoglichen.

Das unbefugte Betreten der Baustelle ist verboten!

Stand: 11.11.2019



