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Gefordertes Eigenheim im Griinen
2620 Natschbach-Loipersbach,

UferstraBBe 65 und Steingasse 18
Obj. 768

Wir errichten unter Zuhilfenahme von Mitteln der NO Wohnungsforderung und nach den Pléinen
der

Josef Panis GmbH & Co KG
2700 Wr. Neustadt, Domplatz 11
Tel. +43 (0) 2622 21660
E-Mail: info@panis.at
Internet: www.panis.at

unter Durchfiihrung der Baumeisterarbeiten der

Handler Bau Gesellschaft m.b.H
2853 Bad Schonau, Walter Handler Strafie 1
Tel.: +43 (0) 2646 2278
E-Mail: office@handler-group.com
Internet: www.handler-group.com

eine Reihenhausanlage mit insgesamt 8 geforderten Eigentumshiusern samt 12 iiberdeckten KFZ-
Abstellpldtzen im Freien.

Auskunft und Vergabe

Niederosterreichisches Friedenswerk
Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle 119
Telefon: +43 1 505 57 26 - 0, DW 5500, 5511, 5533 oder 5544
Telefax: +43 1 505 57 26 - 5599
E-Mail: wien@frieden.at
Internet: www.frieden.at

Wien, im Mérz 2022
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Die NO-Friedenswerk GesmbH, eine Tochtergesellschaft
der gemeinniitzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft
FRIEDEN, stellt sich vor:

Griindung

Die Gesellschaft wurde am 11.10.1951 gegriindet und ist im Firmenbuch des Landesgerichtes
Wiener Neustadt unter FN 1264181 eingetragen.

Geschaftsfiihrung
Dir. KommRat Mag. Peter SOMMER
Dir. Bmstr. Ing. Christoph SCHARINGER, BA MA

Aufsichtsrat

Dr. Vinzenz PIPPICH, Vorsitzender

Dkfm. Bernd SCHERZ, Vorsitzender-Stellvertreter
Abg. z. NR a. D. Giinter KOSSL

Dir. KommRat Anton MITTELMEIER

Mag. Robert RINTERSBACHER

Sitz
2351 Wr. Neudorf, Miihlfeldgasse 22

Biiroadresse
1130 Wien, Hietzinger Hauptstraf3e 119
Telefon: +43 1 505 57 26 - 0

Gesetzlicher Priifungsverband

Osterr. Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen — Revisionsverband
1010 Wien, Bosendorfer Stralle 7

Bautatigkeit der Siedlungsgesellschaft NO FRIEDENSWERK

In mehr als 70-jdhriger Téatigkeit zur Schaffung von Wohnraum konnte die Gesellschaft rund 2.500
Wohneinheiten fertig stellen.

Bautatigkeit der Baugenossenschaft FRIEDEN

In fast 75-jdhriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum konnte die Genossenschaft mehr als
17.500 Wohneinheiten fertig stellen.
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Allgemeines

Fiir das Vertragsverhiltnis gelten die Bestimmungen des NO Wohnungsforderungsgesetzes (NO
WEFG), des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG) und des Bautrdgervertragsgesetzes
(BTVG) samt den zu diesen Gesetzen ergangenen Verordnungen.

Bauliche Abédnderungen gegeniiber diesen Vergabeunterlagen bzw. den Einreichplénen, die sich
wihrend der Bauzeit als notwendig erweisen, bleiben bis Bauende vorbehalten. Siehe beiliegendes
Kaufvertragsmuster Pkt. V.

Bautragervertragsgesetz
Die gegenstindliche Vereinbarung entspricht dem Bautridgervertragsgesetz (BTVQ).

Die Besicherung gegen den Verlust der geleisteten Zahlungen des Kéufers erfolgt gemal § 9 und
§ 10 Bautrdgervertragsgesetz (BTVG) durch die grundbiicherliche Sicherstellung des Kéufers in
Verbindung mit der Zahlung nach Ratenplan. Die Abwicklung des Kaufvorganges und die grund-
biicherliche Durchfiihrung dieses Kaufvertrages samt Wohnungseigentumsbegriindung erfolgt
iiber den bestellten Treuhdnder, den Vertragsverfasser RA Mag. Martin Nepraunik. Siehe beilie-
gendes Kaufvertragsmuster Pkt. II1.

Herstellungskosten (= Grund- und Baukosten)

Die Grund- und die Baukosten werden im Verhéltnis der Nutzwerte (vorlaufige Nutzwerte siche
Kaufpreis- & Finanzierungsiibersicht) aufgeteilt. Die Zuteilung der Wohnbauférdermittel erfolgt
nach Quadratmeter-Wohnnutzfliche, definiert durch das NO WFG 2005.

Die endgiiltigen Herstellungskosten werden anlésslich der Endabrechnung mit dem Land Nieder-
oOsterreich festgestellt.

Finanzierung

Die Finanzierung des Kaufpreises erfolgt bei dem Reihenhaus durch den aufzubringenden Bar-
kaufpreis und durch die Ubernahme des Haftungsdarlehens (= Wohnbauforderung in Form einer
Objektforderung) des Landes Niederosterreich. Hierfiir ist die Forderwiirdigkeit der Kéuferin oder
des Kaufers Voraussetzung. Siehe beiliegendes Kaufvertragsmuster Pkt. VI.

Zur Ubernahme des Haftungsdarlehens des Landes Niederdsterreich ist eine Bonititspriifung der
finanzierenden Bank erforderlich, welche friithestens bei Rohbaufertigstellung vom Land Nieder-
Osterreich bekannt gegeben wird.

Fiir den nicht geforderten KFZ-Abstellplatz ist der Kaufpreis in voller Hohe zu erlegen.

Mangels Forderwiirdigkeit besteht alternativ die Moglichkeit, dass die Finanzierung des Kaufprei-
ses des Reihenhauses und des KFZ-Abstellplatzes ohne Ubernahme des Haftungsdarlehens des
Landes Niederosterreich erfolgen kann.

Die Zahlungsmodalititen der jeweiligen Kaufpreise sind dem Kaufvertrag zu entnehmen. Siehe
beiliegendes Kaufvertragsmuster Pkt. II.
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Haftungsdarlehen des Landes Niederosterreich (Wohnbauférderung)

Die Wohnbauforderung in Form einer Objektforderung ist ein bezuschusstes Darlehen als Forde-
rungsdarlehen mit einer Laufzeit von 31 Jahren. Das Darlehen wird bei einem von der NO Lan-
desregierung in einem Vergabeverfahren ermittelten Darlehensgeber aufgenommen.

Das Forderungsdarlehen wird im Ausmall von 90 % des forderbaren Nominales zuerkannt.

Der Forderzinssatz betrdgt vom 1. bis zum 5. Jahr der Riickzahlung héchstens 1 % jéhrlich dekur-
siv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betrdgt ab dem 21. Jahr der Riick-
zahlung hochstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst.

Die Forderleistung des Landes Niederdsterreich besteht einerseits aus der Ubernahme der Haftung
als Biirge und Zahler gemal3 § 1357 ABGB fiir die Einbringlichkeit der Forderung und andererseits
darin, dass das Land Niederosterreich ab Riickzahlungsbeginn bis zum Ende der Laufzeit Zu-
schiisse zum Forderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem Darlehens- und For-
derzinssatz gewihrt. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist lediglich der Dar-
lehenszinssatz zu leisten.

Die Zuteilung des bezuschussten Hypothekardarlehens erfolgt nach Wohnungsgréfien, definiert
durch das NO WFG 2005.

Bei Ubernahme des Haftungsdarlehens ist die Zustimmung des Landes Niederdsterreich zum Ei-
gentumserwerb erforderlich. Diese Zustimmung wird erst nach Genehmigung der Endabrechnung
erteilt.

Kaufpreis

Der Kaufpreis versteht sich als Fixpreis im Sinne des § 15a WGG. Die Kaufpreise der einzelnen
Reihenhduser und der KFZ-Abstellplitze werden explizit im Kaufvertrag angefiihrt und sind in
beiliegender Kaufpreis- & Finanzierungsiibersicht ersichtlich.

Im Zuge der Endabrechnung mit dem Land Niederdsterreich wird die endgiiltige H6he des Haf-
tungsdarlehens festgelegt und zieht unter Umsténden eine Anderung des ausgewiesenen Barkauf-
preises nach sich.

Kaufabwicklung

Im Anhang finden Sie ein Musterangebot fiir den Erwerb des Reihenhauses inkl. dem fix zugeord-
neten KFZ-Abstellplatz (Beilage C 1.).

Das Originalangebot wird im Zuge der Projektbesichtigung oder -besprechung von einer Mitar-
beiterin oder einem Mitarbeiter der Abteilung Wohnungsverkauf zur Unterschrift vorgelegt und
anschliefend an die Vertragserrichterin und Treuhédnderin, die Kanzlei Nepraunik & Prammer,
weitergeleitet. Nach Erhalt Thres Angebotes wird Herr RA Mag. Nepraunik die weitere Vorgangs-
weise mit lhnen abstimmen.

Des Weiteren finden Sie im Anhang das Muster des Kaufvertrages (Beilage C 2.) welches Thnen
im Original von Herrn RA Mag. Nepraunik zur Unterschrift vorgelegt werden wird.
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Subjektforderung

Zum Aufwand fiir das Wohnen kann Eigentiimerinnen oder Eigentiimern eines geforderten Eigen-
tumsheims eine Subjektforderung (= einkommensabhéngiger variabler Zuschuss) fiir jeweils 1
Jahr zuerkannt werden. Voraussetzungen sind u.a. wenn das Reihenhaus der Hauptwohnsitz ist,
nach den Voraussetzungen der NO Wohnungsforderung gefdrdert wurde und die laufende Riick-
zahlung des Forderungsdarlehens.

Weitere Informationen fiir die Berechnung entnehmen Sie bitte dem Internet unter:

https://www.noe.gv.at/noe/Wohnen-Leben/Foerd Wohnzuschuss Wohnbeihilfe.html

Laufende monatliche Aufwendungen Reihenhaus

Die laufenden monatlichen Aufwendungen sind nach Bezug jeweils bis zum 5. des Monats zu
bezahlen.

Die laufenden monatlichen Aufwendungen sind wie folgt kalkuliert:

a) Annuitdten des Haftungsdarlehens

a) Betriebskosten, dzt. € 1,59 / Nutzwertpunkt (NW)

b) Verwaltungskosten gemdl Entgeltrichtlinienverordnung idgF, dzt. € 24,78 / WE
¢) Beitrag zur Riicklage, dzt. € 0,45 / Nutzwertpunkt (NW)

d) 10% Umsatzsteuer fiir b) und c)

Die Hohe der kalkulierten laufenden monatlichen Aufwendungen ist aus den beiliegenden Listen
und dem Kaufvertrag zu ersehen. Die jdhrliche Betriebskostenabrechnung wird unter Umstinden
eine Regulierung der kalkulierten Betrdge mit sich bringen.

KFZ - Abstellplatz

Es werden insgesamt 12 iiberdeckte KFZ-Abstellpldtze im Freien (Carports) mit einer Mindest-
breite von 2,5 m und einer Mindestldnge von 5,0 m errichtet.

Zu jedem Reihenhaus ist gemeinsam mit dem Reihenhaus ein fix zugeteilter KFZ-Abstellplatz mit
zu erwerben. Zusitzlich kann je nach Verfiigbarkeit ein weiterer Abstellplatz erworben werden.
Die Vergabe erfolgt nach dem Einlangen der Angebote der Reihenhauswerber.

Der Kaufpreis und das gesonderte monatliche Entgelt sind aus beiliegender Kaufpreis- & Finan-
zierungsiibersicht zu entnehmen.

Laufende monatliche Aufwendungen KFZ-Abstellplatz

Die laufenden monatlichen Aufwendungen sind nach Bezug jeweils bis zum 5. des Monats zu
bezahlen.

Die laufenden monatlichen Aufwendungen sind wie folgt kalkuliert:

a) Betriebskosten, dzt. € 1,59 / Nutzwertpunkt (NW)

b) Verwaltungskosten gemal3 Entgeltrichtlinienverordnung idgF, dzt. € 4,96 / WE
c) Beitrag zur Riicklage, dzt. € 0,45 / Nutzwertpunkt (NW)

d) 20% Umsatzsteuer fiir a) und b)

Die Hohe der kalkulierten laufenden monatlichen Aufwendungen ist aus den beiliegenden Listen
und dem Kaufvertrag zu ersehen. Die jéhrliche Betriebskostenabrechnung wird unter Umsténden
eine Regulierung der kalkulierten Betrdge mit sich bringen.
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Fertigstellung

Die gegenstindliche Vereinbarung entspricht dem Bautrdgervertragsgesetz (BTVG).
» Voraussichtliche Fertigstellung: 31.10.2022
» Spitest mogliche Fertigstellung: 28.02.2023

Der genaue Termin fiir die Schliisseliibergabe wird Ihnen schriftlich drei Monate vor dem tat-
sichlichen Ubergabetermin bekannt gegeben.

Beilagen

Folgende Beilagen dieser Vergabeunterlagen werden Bestandteil des Kaufanbotes bzw. des Kauf-

vertrages:

Beilage A:  Al.
A2.
A3.

Beilage B:  BI.
B2.
B3.
B4.
B6.
B7.

Beilage C:  Cl.
C2.

Orts-, Ubersichts- und Lageplan
Allgemeinflachen und KFZ-Abstellpldtze
Grundrisse und Planlegende

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Energieausweise

Vorldufiges Nutzwertgutachten

Zusicherung Wohnbauforderung

Netzzugangsvertrag Strom

Muster Hausverwaltungsvollmacht und Verwaltungsvertrag

Muster Anbot Reihenhaus gefordert mit KFZ-Stellplatz
Muster Kaufvertrag gefordert Reihenhaus mit KFZ-Stellplatz
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2620 Natschbach-Loipersbach, Uferstralle 65 / Steingasse 18 Objekt Nr.: 768

Herstellungskosten- & Finanzierungsiibersicht in € gerundet Kalkulationsgrundlage vom: 07.03.2022
8 geforderte Reihenhduser im Eigentum

Bezuschusstes Darlehen (Férderungsdarlehen) Laufzeit: 31 Jahre Verzinsung (variabel):  0,65%

Laufende

Barkaufpreis
P monatliche

Bezuschusstes
Zuscitl (bei gleich-

Darlehen seitiger Uber Aufwendungen
(Forderungs- 8 (exkl. KFz-
nahme des
darlehen) nach Forderungs Abstellplatz,

m2 WNFL 6 Strom- und
darlehens) X
Heizkosten)

Garten exkl.
Terrassen- Terrasse Nutzwert
fliche [m?] WE
[m?]

Wohnnutz-
Adresse flache
[m?]

Grundkosten- Baukosten- Kaufpreis

anteil nach NW anteil nach NW nach NW

KFZ-Abstellplatz
zugeordnet

Steingasse 18/1 EG+OG 108,72 4 88,26 13,99 126 7 36.878 410.997 447.875 198.142 249.733 517
Steingasse 18/2 EG+0G 108,72 4 37,90 13,99 118 8 34.537 384.902 419.439 198.142 221.297 499
Steingasse 18/3 EG+OG 108,72 4 37,91 13,99 118 9 34.537 384.902 419.439 198.142 221.297 499
Steingasse 18/4 EG+0G 108,72 4 64,23 13,99 127 10 37.171 414.259 451.430 198.142 253.288 520
UferstraRe 65/1 EG+OG 108,72 4 77,92 13,99 125 1 36.586 407.735 444.321 198.142 246.179 515
UferstraRe 65/2 EG+0G 108,72 4 37,92 13,99 118 2 34,537 384.902 419.439 198.142 221.297 499
Uferstrale 65/3 EG+OG 108,72 4 37,92 13,99 118 3 34.537 384.902 419.439 198.142 221.297 499
UferstraRe 65/4 EG+0OG 108,72 4 78,12 13,99 128 4 37.464 417.521 454.985 198.142 256.842 522
Summen 869,76 460,18 111,92 978 286.246 3.190.120 3.476.366 1.585.138 1.891.228




768

07.03.2022

2620 Natschbach-Loipersbach, UferstraRe 65 / Steingasse 18

Herstellungskosten- & Finanzierungsiibersicht in € gerundet
KFZ-Abstellplatze

Objekt Nr.:

Kalkulationsgrundlage vom:
KFZ-Stellplatz zugeordnet

83 g Grundkostenanteil . Herstellungskosten . Laufende monatliche
= E 2 Baukosten anteil KFZ- Kaufpreis KFZ-
KFZ-Abstellplatz 2 € N KFZ-Abstellplatz nach KFZ-Abstellplatz nach Aufwendungen

T S 5 Abstellplatz nach NW Abstellplatz
sz > NW NW KFZ-Abstellplatz

KFZ Abstellplatz im Freien Giberdeckt 1 5 1.463 16.309 17.773 17.773 18

KFZ Abstellplatz im Freien Gberdeckt 2 5 1.463 16.309 17.773 17.773 18

KFZ Abstellplatz im Freien iberdeckt 3 5 1.463 16.309 17.773 17.773 18

KFZ Abstellplatz im Freien Gberdeckt 4 5 1.463 16.309 17.773 17.773 18

KFZ Abstellplatz im Freien iberdeckt 5 5 1.463 16.309 17.773 17.773 18

KFZ Abstellplatz im Freien Gberdeckt 6 5 1.463 16.309 17.773 17.773 18

KFZ Abstellplatz im Freien Giberdeckt 7 5 1.463 16.309 17.773 17.773 18

KFZ Abstellplatz im Freien Giberdeckt 8 5 1.463 16.309 17.773 17.773 18

KFZ Abstellplatz im Freien iberdeckt 9 5 1.463 16.309 17.773 17.773 18

KFZ Abstellplatz im Freien Gberdeckt 10 5 1.463 16.309 17.773 17.773 18

KFZ Abstellplatz im Freien iberdeckt 11 5 1.463 16.309 17.773 17.773 18

KFZ Abstellplatz im Freien Gberdeckt 12 5 1.463 16.309 17.773 17.773 18

Summen 12 60 17.561 195.713 213.274 213.274




Beilage A:

A1l. Ubersichts-, Orts- und Lageplan
A2. Allgemeinflachen und KFZ-Abstellplitze
A3. Grundrisse und Planlegende



REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65/ STEINGASSE 18 ‘
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Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5533, 5544

2620
Natschbach-Loipersbach

A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrae 119 . e-mail: wien@frieden.at
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ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65 / STEINGASSE 18 ‘
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5533, 5544

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511,

A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrae 119 . e-mail: wien@frieden.at

[ g
1

mn
2 B0

5

T
Q
1S
b =4
©
L
5]
2
©
7]
()
o
0
(=)}
c
=
©
.2
()
()
=
N
-
He=}
f=
£
()
£
Q
(O]
4
=
Q
]
(]
c
[})
©
()
=
(18
7]
()
L
o
2
L
S
(]
1
1.
(]
-
[]
:0
S
[})
©
o
P-4

g G ) o
o | \
. ®oz*ble r sphpoye v
B -‘«%' ‘L‘: 0.
s 7 - A € Ortskapell
L
o:. . .

yo

L
)

e
-
assed

STAND: 21.04.2021
ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65/ STEINGASSE 18 ‘
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A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstral3e 119 . e-mail: wien@frieden.at
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Niederosterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
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STAND: 21.04.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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Niederosterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500,

P

TOV NORD CERT
GmbH




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH

UFERSTRASSE 65/ STEINGASSE 18

UBERSICHTSLAGEPLAN

B\

SIS: REGENWASSERSICKERSCHACHT

PS: PUTZSCHACHT

(TN
(723
=
—
(2]
oc
w
[
o

UFERSTRASSE

ZUGANGSWEG

&

UFERSTRASSE

UFERSTRASSE

ZUGANGSWEG

—J

UBERDACHTE UBERDACHTE UBERDACHTE
TERRASSE TERRASSE TERRASSE

UBERDACHTE
TERRASSE

AN

~

N

N

- e-————

om 5m
STAND: 11.01.2022

10m

15m

ZUGANGSWEG

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

b

N
FRIEDENS
WERK

511, 5533, 5544

5

A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrale 119 . e-mail: wien@frieden.at
Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500,

Niederosterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

P

|
TOV NORD CERT
GmbH



REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65 / STEINGASSE 18

ALLGEMEINE RAUME

ERDGESCHOSS

ALLGEMEINE RAUME
FAHRR.ABST.PLATZ 16,33 m?
SITZPLATZ-BEREICH 12,25 m?

=) -2

/= TREFFP.PLATZ 23,98 m?

ZUGANGSWEG
ASPHALT

RASENEINFASSUNGSSTEINE

GRUNFLACHE

AL

[ZULUFTK

UBERDACHTER
|| FAHRR. ABST. PLATZ

|| ASPHALT
1633m _ __ _

SITZPLATZ-BEREIC
ASPAHLT
12.25 m?

FPH +0,90

b

v

S

o e e

Oom im 2m 3m
STAND: 21.04.2021

TREFFP. PLATZ
ASPHALT
23.98 m?

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

Niederosterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH —
UFERSTRASSE 65 / STEINGASSE 18 ‘
NO

MULLRAUM 1 + STELLPLATZE "RISVERK
STEINGASSE

ERDGESCHOSS
STEINGASSE

MULLRAUM 1 17,99 m?

STELLPLATZE 6 Stiick

= = = &=

Zugangsweg

3

Kontakt: +4

PKW-STELLPLATZE
UBERDACHT

A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafie 119 . e-mail: wien@frieden.at

e A e

Niederosterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

o b bl |

Oom im 2m 3m
STAND: 21.04.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65 / STEINGASSE 18

MULLRAUM 2 + STELLPLATZE
UFERSTRASSE

ERDGESCHOSS
UFERSTRASSE

MULLRAUM 2 17,93 m?

TELLPLATZE SIND
SYM§OL|SCH DARGESTELLT!

[ANANNN] [FRRNAN] [ARNANN] [NERANN) STELLPLATZE 6St':ICk

=) -2

WASSERMESS-SCHACHT
BETONFT, 0200 cm

1 Hau‘gllzﬁhler. Subzahler im RH
gem. Wasseréfungsterband

T T
|JABSTR. 1)
||BETON ||
j339m

|

Niederosterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

LUFTKANAL

Zugangsweg

MULLRAUM 2

e
=

PKW-STELLPLATZE
UBERDACHT

ABSTR. 2
BETON
4.59 m?*

UFERSTRASSE

o b bl |

Oom im 2m 3m
STAND: 21.04.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH —
UFERSTRASSE 65 / STEINGASSE 18 = ‘
’ NO

FRIEDENS

STEINGASSE 18/1 ERDGESCHOSS @

ERDGESCHOSS
STEINGASSE 18/1

WOHNNUTZFLACHE 108,72 m?
4 ZIMMER

TERRASSE 13,99 m?
GARTEN + VORGARTEN 88,26 m?

INKL. TRAUFENSCHOTTER
ABSTELLRAUME GESAMT 7,98 m?

STEINGASSE 18/1
@EINGANG

VORGARTEN
12.50 m?

|

PUMPE :

TS Verteiler VR7IT
R VORR.

FLIESEN

lar]
ABLUFT 6.67 m*
Alarmzentral

TIEFEN-
HRUNG

A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle 119 . e-mail: wien@frieden.at

&-:000
HEn

WOHNZIMME|
PARKETT
32.29 m?

Niederdsterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

WNFL: 108,72 m? -
X) WNFL. (EG): 54,99 m? L
WNFL. (OG): 53,73 m?

ZULUFT

'TERRASSE ||
1IBETONRLATTEN |1|

1113.99 m2!
1 I

=L
N
Om im 2m 3m

STAND: 14.09.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65 / STEINGASSE 18

STEINGASSE 18/1 OBERGESCHOSS £

OBERGESCHOSS
STEINGASSE 18/1

2 = -2

@Wﬂ.\z (1,13 m U. FBOK)
\

(
\

N
N
~
ABLUFT [t |
BAD Xen
FLIESEN

7.31 m?

Y
)

=59
wec 83 80

| —200— ZIMMER 1
:'}IE ?nEN : PARKETT
i} 10.63 m?

&T

BT

i

HOLZMANDLAUF
BRUGFYNG H 1400 m i, FBOK

A ZIMMER 2
PARKETT
O 15.27 m?

&-+300
&

ZIMMER 3 4
PARKETT i =
12.99 m?

X

gy

%

Niederosterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

PERGOLA MIT GLASDEC!

im 2m 3m
STAND: 14.09.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65/ STEINGASSE 18

STEINGASSE 18/2 ERDGESCHOSS

S
=4

TN

Huuue g

I I

=

2 STEINGASSE 18/2
J LEINGANG

ERDGESCHOSS
STEINGASSE 18/2

WOHNNUTZFLACHE
4 ZIMMER

TERRASSE 13,99 m?
GARTEN + VORGARTEN

37,90 m?
INKL. TRAUFENSCHOTTER
ABSTELLRAUME GESAMT 7,98 m?

108,72 m?

IABSTR. {
| |BETON | |

VORGARTEN

I GEDEC Hone

EETON
] |200 \I/

TIEFEN-
BOHRUN

Alarmzentral

2]
ABLUFT

HOLZHANQLAUF

Verteiler -7%

VORR.
FLIESEN
6.67 m?

ABLUFT
KUCHE

PARKETT
8.78 m?

LI

WOHNZIMMER

e N
WNFL 108,72 m?
WNFL. (EG): 54,99 m?

WNFL. (OG): 53,73 m?

ZULUFI'

I'TERRASSE
|IBETONRLATTEN ||

H1399mi|
|
|| ‘

—‘:\I::::l::::n::::llz—::

1

]J_::

Om im 2m 3m

STAND: 14.09.2021

GARTEN inkl. Traufenschotter
29.08 m?

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

Niederdsterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65 / STEINGASSE 18

STEINGASSE 18/2 OBERGESCHOSS £

OBERGESCHOSS
STEINGASSE 18/2

2 = =

@FPH +¥2(713m 0 FBOK)
|

\

\ |

N
NY |

ABLUFT[gpg !
BAD Xen

FLIESEN ZULUFT

)

ZIMMER 1
PARKETT

® 10.63 m?

u

HOLZNANDLAUF
BRUSTYNG H 1,00 m i, FBOK

ZIMMER 2

PARKETT
67 m

- +300
&

ZIMMER 3 2
PARKETT =
12.99 m?

&

)

Niederosterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

PERGOLA MIT GLASDECKUNG

im 2m 3m
STAND: 14.09.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65/ STEINGASSE 18

STEINGASSE 18/3 ERDGESCHOSS £

ERDGESCHOSS
STEINGASSE 18/3

WOHNNUTZFLACHE 108,72 m?
4 ZIMMER

TERRASSE 13,99 m?
T huuud bopod dun
= : ) GARTEN + VORGARTEN 37,91 m?

INKL. TRAUFENSCHOTTER
ABSTELLRAUME GESAMT 7,98 m?

3 STEINGASSE 18/3
J LEINGANG

IABSTR. J I~ GEDECKTER VORPLATZ I VORGARTEN
)

1 8.82 m?
1/IBETON
13.39m? 1 11200 "\
1 1

TIEFEN-
BOHRUN

TECHNIK| Verteller %ﬁ
FLIESIEN
4.44 m Fl VORR.
®© FLIESEN

pot a2
S| 0 aBlUFT SEQ
Alarmzentral

HOLZHANQLAUF

WOHNZIMMER
PARKETT ‘ \ ‘
3229m? I
4 \ WNFL: 108,72 m?
 WNFL. (EG): 54,99 m?
WNFL. (OG): 53,73 m?

Niederdsterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

[@)zuuer

'TERRASSE
1IBETONRLATTEN |11
1113.99 mA! "
I

GARTEN inkl. Traufenschotter
29.09 m?

STAND: 14.09.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65 / STEINGASSE 18

STEINGASSE 18/3 OBERGESCHOSS £

OBERGESCHOSS
STEINGASSE 18/3

2 = -2

@ FPH +4)’{2 (1,13 m 0. FBOK)
|

\

N |

N
~ |
b |
ABLUFT[
BAD ®
FLIESEN

ZULUFT

&

FLESEN 220f] 200 ZIMMER 1
175 m : PARKETT
: 10.63 m?

B2 .

80
200

HOLZHANDLAUF

ZIMMER 2

a PARKETT
54300

ZIMMER 3
PARKETT
12.99 m?
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S
b =4
©
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@
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©
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-
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[]
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1
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o
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4

PERGOLA MIT GLASDECKUNG

im 2m 3m
STAND: 14.09.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65/ STEINGASSE 18

STEINGASSE 18/4 ERDGESCHOSS @

ERDGESCHOSS
STEINGASSE 18/4

WOHNNUTZFLACHE 108,72 m?
4 ZIMMER

, TERRASSE 13,99 m?
TNEAT] ‘_' (TN NN
=y : : ) GARTEN + VORGARTEN 64,23 m?

INKL. TRAUFENSCHOTTER
ABSTELLRAUME GESAMT 7,98 m?

STEINGASSE 18/4
@EINGANG

= VORGARTEN
'/ABSTR. o= 8.82m?
I/BETON h o "

TS
WARME- | |7=
8 PUMPE

S —
N
o Verteiler 7]?

(o ) Eet VORR.
FLIESEN

2=

ABLUFT 80 SEu

Alarmzentral 200

C

) e 28—

ABLUFT
FLIESEN

HOLZHANQLAUF

R

WOHNZIMMER T
PARKETT ‘ ’ ‘
32,29 m? 4‘ (I
. WNFL: 108,72 m?
" WNFL. (EG): 54,99 m?
~ WNFL. (OG): 53,73 m?

Niederdsterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

ZULUFI'

||‘7*’
I'TERRASSE ||
1IBETONRLATTEN /|
::13.99 m‘l:

GARTEN inkl. Traufenschotter
55.41 m?

el bl bl |

Om im 2m 3m
STAND: 14.09.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65 / STEINGASSE 18

STEINGASSE 18/4 OBERGESCHOSS £

OBERGESCHOSS
STEINGASSE 18/4

2 = =

@ FPH +4,\1\2 (1,13 m . FBOK)
|

\
\

8 l
N |
] |
BAD ABLUFT ’:‘
FLIESEN
=)

Btk

ok 80
200} ZIMMER 1
:';'E ’,SnEN PARKETT
: 10.63 m?

[FLR &T

500m . FBoK  [5]

FTYNG H

8RO

HANDYAUF ZIMMER 2

PARKETT

15.27 m?
ki $ +3,00
&

ZIMMER 3 2
PARKETT =
12.99 m?

&

Z”"UFT@ ZULUFT
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PERGOLA MIT GLASDECKU

sl bl bl |

Oom im 2m 3m
STAND: 14.09.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65/ STEINGASSE 18

UFERSTRASSE 65/1 ERDGESCHOSS @

ERDGESCHOSS
UFERSTRASSE 65/1

WOHNNUTZFLACHE 108,72 m?
4 ZIMMER

TERRASSE 13,99 m?
TNEAT] Huuue g NN
=y : : ) GARTEN + VORGARTEN 77,92 m?

INKL. TRAUFENSCHOTTER
ABSTELLRAUME GESAMT 7,98 m?

8 UFERSTRASSE 65/1
J LEINGANG

——=——— VORGARTEN
,é\gr(S)LR i 8.82m*
1

TIEFEN-

WRUN WARNE- | = 7=
PUMPE M+ Verteiler -%ﬁ

@ EBH VORR.

@ FLIESEN
ABLUFT GO |
Alarmzentral 200 (

/

E\
Gl

OmR]
QK2

1 00
HOLPHANGLAUF ‘ﬁ" ‘7‘ {7‘

) ‘ ®

WOHNZIMMER

PARKETT ‘
32.29 m?

WNFL 108 72 m?
WNFL. (EG): 54,99 m?
WNFL. (OG): 53,73 m?

ZULUFI'

Niederdsterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

/

ITERRASSE )
IIBETONRLATTEN |1
1113.99 m2! 1]
I I

GARTEN inkl. Traufenschotter
69.10 m?

el bl bl |

Om im 2m 3m
STAND: 14.09.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65 / STEINGASSE 18

UFERSTRASSE 65/1 OBERGESCHOSS £

OBERGESCHOSS
UFERSTRASSE 65/1

2 = =

@Fﬁﬂ\wz (1,13 m o, FBOK)
i

\

N |

N i 7
~
DF ! I
BAD “AUT[EE "

FLIESEN ZULUFT

7.31 m?
X
) _

80
WC en ZIMMER 1
1.75 m? PARKETT

10.63 m*

Y
o)

FBH-!
auteilakt.

=i
S|

LT

NG H 1800 m . FBOK

ERER

HOLZHANDYAUF ZIMMER 2

a PARKETT
O 15.27 m?

$ +3,00
&

ZIMMER 3 E
PRKETT 1|
:

2Tl A

80

%)

Niederosterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

v

-—-Fv Y 1

PERGOLA MIT GLASDECK

sl bl bl |

Oom im 2m 3m
STAND: 14.09.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65/ STEINGASSE 18

UFERSTRASSE 65/2 ERDGESCHOSS @

ERDGESCHOSS
UFERSTRASSE 65/2

WOHNNUTZFLACHE 108,72 m?
4 ZIMMER

TERRASSE 13,99 m?
= NN | B TR U]

= : ) GARTEN + VORGARTEN 37,92 m?

INKL. TRAUFENSCHOTTER
ABSTELLRAUME GESAMT 7,98 m?

UFERSTRASSE 65/2
J 7 LEINGANG

i o Tt VORGARTEN
lnmsTR | @ ez
1IBETON | me
||200\ 1/

TIEFEN-
BOHRUNG

TECHNIK]
FLIESEN
4.44 m?

(L)
;2 &

Alarmzentral 200

)8 e B

ABLUFT

HOLZHANGLAUF

WOHNZIMMER

PARKETT ‘ ‘ ‘
3229 m? I

Niederdsterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

WNFL: 108,72 m? 5]
 WNFL. (EG): 54,99 m?
~ WNFL. (OG): 53,73 m?

ZULUFT

| ITERRASSE
1IBETONRILATTEN ||
: :1 3.99 ma!

|
Soooito s Datinops Sl o odin oo Dllsahost oo

GARTEN inkl. Traufenschotter
29.10 m?

STAND: 14.09.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65 / STEINGASSE 18

UFERSTRASSE 65/2 OBERGESCHOSS £

OBERGESCHOSS
UFERSTRASSE 65/2

2 = -2

@ﬁw.\z(_mﬁuﬁo )
\
\

|
I
|
e
ABLUFT [epy
BAD Xen
FLIESEN

ZULUFT

7.31 m?

"y
o)

<

WC

() B
‘F"L’féSEN O[] ZIMMER 1
1.75 m? . PARKETT

10.63 m?
& 15 v

BT

]

NG H 100 m i, FBOK

HOLZMANDLAUF
BT

A ZIMMER 2
PARKETT
ile 16.27 m?

& +3.00
&

ZIMMER 3 41

155
oo m o
: D MM

&

g [#

80
200

%

Niederosterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

TV

[Bvwver

/

———F-;YY\!I i

PERGOLA MIT GLASDECI

im 2m 3m
STAND: 14.09.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65/ STEINGASSE 18

UFERSTRASSE 65/3 ERDGESCHOSS @

ERDGESCHOSS
UFERSTRASSE 65/3

WOHNNUTZFLACHE 108,72 m?
4 ZIMMER

TERRASSE 13,99 m?
TNEAT] | B TR NN
=y : : ) GARTEN + VORGARTEN 37,92 m?

INKL. TRAUFENSCHOTTER
ABSTELLRAUME GESAMT 7,98 m?

6 UFERSTRASSE 65/3
@EINGANG

;s | — i {p St
::ABSTR. 1: Il GEDECKTER VORPLATZ l: XSOZRNSARTEN

1o BETON /I !
1BETON | _LJ.QTZBO 2m2/ |1 1
13.39m2 11 1200 | @ i

TIEFEN-

BOHRUNG: i
8 WARME- | |2 7=

PUMPE Verteiler 7%
TECHNIK]| WMEWT [VRI
FLIESEN

4.44 m? FBH- VORR.
@ FLIESEN

s m o 6.67 m?
= ABLUFT 80 LAl

[Alarmzentralty ) 200

410,00

= 1

HOLZHANQLAUF ’ ‘ ‘

o
‘

WOHNZIMMER

PARKETT ‘ ‘
3220 m? I |

Niederdsterreichisches Friedenswerk . Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

WNFL: 108,72 m?
WNFL. (EG): 54,99 m?
WNFL. (OG): 53,73 m?

ZULUFT

| TERRASSE
I1IBETONRLATTEN 1|
1113.99 ma!

GARTEN inkl. Traufenschotter
29.10 m?

STAND: 14.09.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!




REIHENHAUSANLAGE NATSCHBACH-LOIPERSBACH
UFERSTRASSE 65 / STEINGASSE 18

UFERSTRASSE 65/3 OBERGESCHOSS £

OBERGESCHOSS
UFERSTRASSE 65/3

2 = -2

@FH +4.\ﬁ13_m 0. FBOK)
\
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|
I
|
el
ABLUFT[epH
BAD Xen
FLIESEN

L
ZULUFT

7.31 m?

Y
o)

X
wWC 80

ZIMMER 1
fl}lsE ?HEN . PARKETT
: 10.63 m?

B3 v
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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PERGOLA MIT GLASDECI

im 2m 3m
STAND: 14.09.2021

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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BEDIENTEIL ALARMZENTRALE
ALARMZENTRALE

TEL ODER EDV-DOSE

ALARM BEWEGUNGSMELDER
KABEL/ANTENNE/SAT-DOSE

ALARM SIRENE

LEERDOSE MULTI MEDIA

GONG

SPRECHSTELLE INNEN - MIT KLINGEL
SPRECHSTELLE AUSSEN
RAUMTHERMOSTAT

3-FACH STECKDOSE UP

2-FACH STECKDOSE UP FEUCHTRAUM
2-FACH STECKDOSE UP

STECKDOSE UP FEUCHTRAUM
STECKDOSE UP

TASTER MIT KONTROLLLICHT
BEWEGUNGSMELDER AP 360°
WECHSELSCHALTER UP
SERIENSCHALTER UP
AUSSCHALTER UP

AUSSCHALTER UP MIT KONTROLLLICHT
BALKENLEUCHTE FEUCHTRAUM
WANDAUSLASS LICHT
DECKENAUSLASS LICHT
E-VERTEILER MEDIEN-VERTEILER
ELEKTROHERD
WOHNRAUMLUFTUNGSGERAT
MOTOR ALLGEMEIN
GERATEANSCHLUSS 230V

FUSSBODENHEIZUNGS-VERTEILER

RAUCH-/BRANDMELDER BATTERIEBETRIEBEN

ALLGEMEIN

STAND: 21.04.2021
ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

WASCHMASCHINE
WASCHETROCKNER
E-HERD

KAMIN @ 16 CM, SCHIEDEL SIH 16

HKLS - BAUTEILE

HAUSVERSORUNGSLEITUNG - WASSER
AUSLAUFVENTIL 1/2" - INNENARMATUR

FROSTSICHERE SELBSTENTLEERENDE AUSSENARMATUR

ABLUFT
ZULUFT / ABLUFT

SCHRAFFUREN & FARBEN

JR00D B NENNOOSHNDN

POROTHERM 38 W.I. PLAN
POROTHERM 20-40 SBZ PLAN
POROTHERM 10-50 PLAN
STAHLBETON

BETON

SCHALSTEIN
HOLZKONSTRUKTION
STAHLKONSTRUKTION
WARMEDAMMUNG EPS
WARMEDAMMUNG XPS
GRUNDSTUCKSGRENZE

POROTHERM DRS DECKENRANDSTEIN
BEI ANSCHLUSS AUSSENWAND >
WOHNUNGSTRENNWAND

PARKETTBODEN
FLIESEN
BETONBODEN
GRUNFLACHE

ABKURZUNGEN

AL
FPH

ARCHITEKTURLICHTE

FERTIGE PARAPETHOHE

FERTIGE FUSSBODENOBERKANTE
ABLAUFROHR
REGENABLAUFROHR
DURCHGANGSLICHTE
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Beilage B:

B1. Bau- und Ausstattungsbeschreibung
B2. Energicausweise

B3. Vorlaufiges Nutzwertgutachten

B4. Zusicherung Wohnbauforderung
B5. Netzzugangsvertrag Strom NO Netz

B6. Muster Hausverwaltungsvollmacht und Verwaltungsvertrag



Reihenhausanlage
in 2620 Natschbach-Loipersbhach
UferstraBe 65, Steingasse 18

ALLGEMEINBESCHREIBUNG

Lage / Baukorper:

Auf dem Gst. Nr. 689/45 in 2620 Natschbach-Loipersbach, Uferstralle 65 und Steingasse 18 wird eine
Reihenhausanlage mit insgesamt 8 Reihenhdusern mit 12 KFZ-Abstellplatzen in offener Bauweise errich-
tet.

Die zwei Gebdudeblocke zu je 4 Reihenhausern werden mit Flachdacharchitektur in Niedrigenergiebau-
weise errichtet. Die Objekte werden mit Erdgeschoss und einem Obergeschoss in Massivbauweise (Stahl-
beton, Ziegel) nach statischer und bauphysikalischer Erfordernis ausgefiihrt und erhalten zugeordnete
Eigengarten. Den oberen Abschluss der Gebédude bilden Flachdacher mit Bekiesung und umlaufender
Attika.

Raumprogramm:

Die Reihenhauser mit einer Wohnnutzflache von jeweils ca. 109 m2 und vier Zimmer erschlieen sich
vom Zugangsweg zum jeweiligen Haupteingang in ein VVorzimmer mit Zugangen zum Technikraum, WC,
Hauptwohnraum mit integrierter Kiiche. Vom Hauptwohnraum aus gelangt man Uber eine gewendelte
Stiege in das ObergeschoR mit drei Zimmer, Badezimmer mit Badewanne und Dusche und separatem
WC. Dem Hauptwohnraum im Erdgeschoss sind Eigengarten mit Terrassen und Abstellraum vorgelagert.
Weiters wird im Bereich der Eingénge jeweils ein weiterer Abstellraum errichtet.

AuBenanlagen:

Die erforderlichen Parkplatze der Reihenhausanlage befinden sich an der Nord- und Stidseite des Grund-
stiicks. Die Haupteingange der Reihenhduser sind ber einen Zugangsweg erreichbar, der sich ostseitig
von der UferstraRe bis zur Steingasse erstreckt. Die Eigengdrten der Reihenh&duser sind westseitig ange-
ordnet.

Je 6 Kfz-Stellplatze sind sowohl an der Uferstral3e als auch an der Steingase vorgesehen, wobei jedem
Reihenhaus ein KFZ-Stellplatz zugeordnet ist. Ein weiterer KFZ-Stellpatz kann je nach Verfugbarkeit
zusétzlich erworben werden.

Als allgemein nutzbare Freifl&che ist neben Fahrbahnen, Gehwegen, Grin- und Versickerungsflachen ein
Treffplatz zwischen den Objekten in der Mitte des Grundsticks situiert.



Heizung, Kithlung und Warmwasser:

Die Reihenhauser werden jeweils mittels einer gesplitteten Sole-Wasser-Warmepumpe und Warmwasser-
bereitung aus dem Technikraum im Erdgeschol? mit Warme versorgt. Diese Warmepumpe ermoglicht es
auch, mittels einer Bauteilaktivierung das Reihenhaus zu kiihlen.

Fur ein behagliches Raumklima ist im gesamten Wohnbereich eine Niedertemperatur FuSbodenheizung
vorgesehen.

Die Warmepumpe ist mit einer Kthlfunktion ausgestattet. Dies ermdglicht es auch, mittels einer Bauteil-
aktivierung Uber die Betondecke das Reihenhaus kihl zu halten. (sanfte Kihlung, Raumtemperatur kann
leicht gesenkt werden, entspricht jedoch keiner Klimaanlage)

In den Badern wird zusatzlich zur FuBbodenheizung ein Sprossenheizkdrper mit E-Heizelement angeord-
net.

Die maximal erreichbare Raumtemperatur betrdgt in den Aufenthaltsraumen 22°C, im Bad 24°C.

Wohnraumliiftung:

In allen Reihenhéusern ist eine kontrollierte Wohnraumliiftung eingebaut. Diese WohnraumlUftung hat
die Aufgabe filr einen kontinuierlichen Luftaustausch in der Wohnung zu sorgen. Die in der Abluft ent-
haltene Warmeenergie wird (iber einen Warmetauscher an die Frischluft Gbertragen. Prinzipiell wird die
Zuluft in den Aufenthaltsrdumen eingebracht und Uber WC, Bad sowie Kiiche und Abstellraum abge-
saugt. Die Luftverteilung erfolgt tber Luftkanalsysteme im Deckenbereich des jeweiligen Reihenhauses.
Die Luftkanéle werden in den Stahlbetondecken eingelegt. Auf Grund dieses Luftungssystems kann keine
extra Kiichenabluft (Abluftdunstabzug) eingebaut werden. Der Einsatz einer Umluftdunstabzugshaube ist
maoglich.

Das Wohnraumliiftungsgerat ist im WC Uber dem WC-Spulkasten situiert. Das Luftungsgerat wird das
ganze Jahr betrieben. Mittels im Wohnzimmer eingebautem Bedienfeld kann der Eigentiimer die Liiftung
individuell auf seine Bedurfnisse einstellen.

Die kontrollierte Wohnraumliftung darf nicht auller Betrieb gesetzt werden, da sonst die notwendige
Beluftungsmenge in der Wohnung nicht gewéhrleistet wird und es zu Schimmelbildung an den Wénden
und Decken kommen kann. Des Weiteren ist die Beluftungsanlage regelmaRig laut Geréatebeschreibung
zu warten. Fir den regelmaBigen Filterwechsel laut Herstellerrichtlinien ist zu sorgen (Wartungsvertrag).

Achtung: Die in der Wohnhausanlage installierte kontrollierte Wohnraumliiftung ersetzt nicht die Funkti-
on einer Klimaanlage.

TV und Nachrichtentechnik:

Digitale Gemeinschafts-SAT-Anlage mit Receiver Empfang. Die Anschliisse werden im Wohnraum und
in den Zimmern errichtet. Der Receiver ist vom Eigentimer selbst beizustellen. Die Leerverrohrung fur
die Medienanschlussdose wird im Wohnzimmer vorgesehen. Das Herstellen von TV-, Telefon- bzw. In-
ternetanschluss ist vom Eigentumer selbst zu veranlassen. Eine Telefon-Leerverrohrung wird im Wohn-
zimmer vorgesehen.

Photovoltaik-Anlage:

Zur elektrischen Nutzung der Sonnenenergie wird am Dach jedes Reihenhauses eine PV-Anlage instal-
liert. Die Anlage ist zur Deckung des Eigenstromverbrauches gedacht und speist den Uberschuss in das
Offentliche Netz ein.



Sicherheitssystem:

Jedes Reihenhaus wird mit einem Alarmsystem ausgestattet. Uber ein Bedienelement im Eingangsbereich
wird die Geb&dudeauRenhaut sowie der Innenbereich gesichert. Die Alarmanlage entspricht den Anforde-
rungen der NO Wohnungsforderungsrichtlinien und ist dartiber hinaus individuell erweiterbar.

Strom-, Wasser-, Kanalanschluss und Miillentsorgung:

Stromanschluss an das Netz des ortlichen Energieversorgungsunternehmens (NO Netz). Der Allge-
meinstromverbrauch (Beleuchtung, etc.) wird auf alle Reihenhéuser aufgeteilt. Die Ausstattung beinhaltet
mit Ausnahme von Terrassen, den AuRenanlagenbereichen und den Allgemeinrdumen keine Beleuch-
tungskorper.

Jedes Reihenhaus erhélt einen eigenen Stromzahler, welche in E-Z&hlerkdsten beim Zugangsweg unter-
gebracht sind.

Der Wasseranschluss erfolgt iber das Ortswasserleitungsnetz. Die Schmutzwésser werden in das 6ffentli-
che Kanalnetz eingeleitet. Die tibrigen Regenwasser werden auf Eigengrund zur Versickerung gebracht.

Es ist jeweils ein Mullraum fur Rest-/Bio-, Papier- und Kunststoffmull bei Grundstlickszugang, unmittel-
bar nach den KFZ-Stellplatzen angeordnet.

Kamine:

Die Wohnungen sind mit einem raumluftunabhangigen Kaminsystem ohne Rauchrohranschluss ausge-
stattet, welches Uber die gesetzliche Anforderung der Notkamine weit hinausgeht. So ist es moglich, pa-
rallel zur kontrollierten Wohnraumliftung, ein raumluftunabhéngiges Gerét fiir feste Brennstoffe anzu-
schlielen. Vor Errichtung missen vom Eigentiimer die Genehmigung durch den Rauchfangkehrer, eine
Bestatigung durch den Statiker und gegebenenfalls behdrdliche Genehmigungen eingeholt werden. Even-
tuell erforderliche Kaminverlangerungen sind vom Eigentumer auf eigene Kosten zu beauftragen. Die
Geratetype ist ebenfalls mit dem Rauchfangkehrer abzustimmen und von diesem zu genehmigen. Die
Freigabe seitens dem NO Friedenswerk ist vom Eigentiimer selbst unter Vorlage dieser Genehmigungen
einzuholen.

Das Kehren der Rauchfénge erfolgt tiber Dach sowie durch die Putztlrchen im Erdgeschoss. Der Aufstieg
fir den Rauchfangkehrer ist bei jedem Baukdrper ber eine an der Aulenwand montierten Leiter mog-
lich.

Bauweise:

Die Anlage wird in Niedrigenergiebauweise errichtet und dementsprechend warmegedammt, um die OIB
Richtlinie 6 einzuhalten. Die Auswahl der Materialien wird unter 6kologischen Gesichtspunkten getrof-
fen. Jedes Reihenhaus ist standardmafRig mit einer mechanischen Luftungsanlage (kontrollierte Wohn-
raumliiftung) ausgestattet.

Eigengarten:

Die Gartenflachen werden humusiert und besdmt. Die Eigengérten erhalten einen frostfreien Wasseran-
schluss und werden mit einem Maschendrahtzaun voneinander und von den Allgemeinflachen abge-
grenzt. Jeder Eigengengarten hat durch eine Gartentlre Zugang auf einen Weg bzw. eine 6ffentliche Fl&-
che. Diese Gartentiire erfullt lediglich den Zweck, um die Entsorgung des Rasenschnittes zu erméglichen
und dient nicht als Hauptzugang. Um eventuelle Niveauunterschiede auszugleichen, kdnnen die Garten-
flachen Bdschungen aufweisen.

Die Vorgarten werden nicht eingezaunt.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Fundierung:

Stahlbetonfundamentplatte oder Streifenfundamente It. statischer Berechnung

Tragende Wande:

AuRenwénde und tragende Wande aus Hochlochziegel mit integrierter Warmedammung bzw.
Schallschutzziegel nach statischem Erfordernis

Nichttragende Wande:

Ziegel, beidseits verputzt und gemalt bzw. verfliest

Decken:

Stahlbetondecke in Ortbeton bzw. Stahlbetonelementdecken It. statischem Erfordernis

Innenputz:

Gipsmaschinenputz, in den Nassraumen Kalk-Zement-Putz, teilweise Trockenputzverkleidungen
bzw. Vorsatzschalen

Dach:

Flachdach bekiest

Fassade:

AuRenreibputz einfarbig

Stiegen:
Stahlbetonstiegen mit Holzbelag und Holzhandlauf

Beschichtungen:

Wand- und Deckenoberflachen gemalt, Farbe Weil3

Fenster und Terrassentiiren:

Fenster und Fenstertiiren in Holz-Alu und 3-Scheiben-Isolierverglasung. Innenfensterbénke aus
Holzwerkstoffen und Sohlbanke in Alu Natur bzw. pulverbeschichtet

Sonnenschutz:

Bei allen Fenstern und Terrassentlren werden elektrisch bedienbare AuRenrollladen ausgefuhrt.

Eingangstiiren:

Alu-Hauseingangstiire mit verglasten Seitenteil, einbruchhemmende Widerstandsklasse WK 1.

Innentiiren:

Innentlrblatt, teilweise mit Glasfullungen in Holzumfassungszarge, Oberflache einfarbig weif3



FuBbodenbelage:

VORRAUM / GANG: Fliesen mit Sockel

ZIMMER: Klebeparkett mit Sockelleiste

KUCHE: Klebeparkett mit Sockelleiste

WOHNZIMMER: Klebeparkett mit Sockelleiste

BADEZIMMER: Fliesen

WC: Fliesen mit Sockel

ABSTELLRAUM: Beton

TERRASSEN: Betonplatten
Wandbelage:

BADEZIMMER: Fliese weil3, raumhoch

WC: Fliese, an der Rickwand, ca. 1,20m hoch

Elektroinstallationen:

Die gesamte Elektro- und Blitzschutzinstallation erfolgt gemaR OVE- Bestimmungen. Standard-
ausstattung laut Verkaufsplan (ohne Gerdte, je nach Erfordernis mit Aus-, Wechsel-, Kreuz-,
oder Tastschalter).

Die Stellplatze werden mit einer Leerverrohrung bis zum Z&hlerkasten verbunden, damit nach-
traglich die Installation einer E-Ladesteckdose auf Sonderwunsch vom jeweiligen Reihenhaus
hergestellt werden kann.

Sanitairinstallationen:

Die Sanitdrinstallation beinhaltet die komplette Herstellung der Kalt-, Warmwasser und Ablauf-
leitungen (ohne Gerdte und Einrichtungsgegenstande, sofern nicht angefiihrt) und wird unter
Putz verlegt oder in bzw. vor VVorsatzschalen gefuhrt.

BADEZIMMER: 1 Badewanne, weif, Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Duschwanne bodenbiindig mit Glastrennwand
2 Einhandmischer mit Brauseset und Schubstange
1 Waschtisch, weiR, Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer

KUCHE: 1 Kalt- und Warmwasseranschluss, Ablauf

WC: 1 Hange-WC, weil3, Spulkasten mit Spartaste
1 WC-Sitz und Deckel

TECHNIKRAUM: 1 Waschmaschinenanschluss



SONDERWUNSCHE

Als Sonderwunsch gelten alle durch den Eigentiimer veranlassten Ab&nderungen gegenuber der
Standardausfiihrung, welche in der Bau- und Ausstattungs-beschreibung und den Wohnungspla-
nen definiert sind. Sonderwiinsche kénnen nur dann ausgefuhrt werden, wenn sie den bautechni-
schen, den baubehordlichen sowie den Bestimmungen des offentlichen Férderungsgebers ent-
sprechen. Sonderwinsche durfen die vorgesehene Standardausstattung keinesfalls verschlech-
tern. Der Baufortschritt darf durch die Ausfiihrung der Sonderwiinsche nicht gehemmt werden.
Die Sonderwiinsche missen zeitgerecht jedenfalls aber vor Schlisseliibergabe fertig gestellt
und daher dem NO Friedenswerk rechtzeitig bekannt gegeben werden.

Vor_ Auftragserteilung ist daher die schriftliche Zustimmung des Niederdsterreichischen Frie-
denswerks einzuholen. Bei Riicktritt ist der Wohnungswerber grundsétzlich zur Wiederherstel-
lung der Standardausfiihrung verpflichtet (§ 20 Abs.5 Z3 WGG).

Der zukiinftige Eigenttimer ist verpflichtet, mit der Durchfuhrung von Sonderwiinschen die am
Bauwerk tatigen Unternehmen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu beauftragen.
Die Beschaftigung anderer Unternehmen kann aus Haftungs-, Koordinations- und Verrech-
nungsgrunden bis zum Ende der Gewaéhrleistungsfrist (36 Monate nach Schliissellibergabe) nicht
gestattet werden.

Das Niederdsterreichische Friedenswerk leistet keine Gewéhr fir die im Rahmen der Sonder-
wiinsche erbrachten Leistungen. Die mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen beauftragten
Unternehmen haben die Kosten der bauseits vorgesehenen Ausstattung vom Rechnungsbetrag
uber die Sonderwiinsche in Abzug zu bringen. Reduzieren sich die Kosten der bauseits vorgese-
henen Ausstattung durch Ausfuhrung eines Sonderwunsches (Minderleistung), erhalt der Woh-
nungswerber keine Gutschrift.

Die Zustimmung fir die Durchfiihrung von Sonderwinschen wird vom Niedergsterreichi-
schen Friedenswerk nur dann erteilt, wenn die Kaufanbotsannahme vorliegt sowie die An-
zahlung in der geforderten Hohe It. Kaufvertrag eingelangt ist.

Dem Ansuchen um Genehmigung von Sonderwtinschen ist der Zahlungsnachweis in Kopie
beizulegen, um Verzdgerungen bei der Durchfihrung zu vermeiden.

Wichtig bei Sonderwiinschen:

Sonderwiinsche sind vom Eigentiimer direkt mit den Firmen selbst abzukl&ren und zeitgerecht zu
beauftragen! Ebenfalls selbst zu beauftragen sind die erforderlichen Vor- und Folgearbeiten bei
allen vom Sonderwunsch betroffenen Firmen.

Das Niederosterreichische Friedenswerk gibt nur die Genehmigung!

Bitte bedenken Sie, dass Sonderwtinsche fur Firmen und Planung mit Mehraufwand verbunden
sind. Bei Sonderwiinschen oder Anderungen ist abhangig vom Aufwand mit Kosten zu
rechnen, ebenso fur Plandnderungen.



Hinweise und Sonstiges:

Beachten Sie bitte, dass die Reihenh&user in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus
ubliche und innerhalb der Norm liegende MaflRabweichungen und Toleranzen gegeniiber den Pla-
nen auftreten kénnen. Grundsétzlich sollten fir die Einrichtung (Einbaukiichen, etc.) ausschlief3-
lich NaturmaRe nach dem Verputzen genommen werden, da alle MalRe in den Planen Rohbau-
male sind.

Die dargestellte Einrichtung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen und ist nicht
Vertragsgrundlage.

Die Anlage wird besenrein tbergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Eigentlimer selbst. Die
Reinigung der Oberflachen ist mit geeigneten Mitteln und Materialien durchzufihren. Die ent-
sprechenden Pflege- und Wartungsanleitungen werden bei der Schlusseliibergabe an die Eigen-
tlmer Uberreicht.

Kratzspuren und Beschédigungen an Oberflachen (Sanitdrgegenstdnde, Fensterverglasungen,
Parkett, Fliesen, etc.) sind umgehend nach Ubergabe der Wohnung bekannt zu geben, da das
Niederosterreichische Friedenswerk ansonsten keine Haftung fir diese Schaden bernehmen
kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

In den ersten 2 bis 3 Jahren wird auf Grund der Baufeuchte empfohlen keine dichten Tapeten auf
Wand- und Deckenflachen aufzubringen, Bei der Aufstellung von Mobeln ist ein entsprechender
Mindestabstand zur Wand einzuhalten, um Schimmelbildung zu vermeiden.

Bitte beachten Sie auBerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefuhrte Leistungen keine
Mangel sind und daher nicht unter die Gewabhrleistung fallen:

e Verschleifdteile (z.B. Dichtungen, Filter Wohnraumlftung, etc.)

o Wiederkehrende Wartung der mechanischen Anlagen (z.B. Wohnraumliftung, etc.)
e Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Turblatter, etc.)
e Bewegungsfugen sind Wartungsfugen (z.B. Silikonfugen, etc.)

e Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Anderungen aufgrund behdérdlicher Vorschriften, der Wohnbauforderung und/oder tech-
nischer Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge der Polierplanerstellung) bleiben
gemalf Pkt. V. (2) des Kaufvertragsmusters vorbehalten.

NaturmaBe:

Eine Besichtigung der Baustelle wéhrend der Bauzeit ist aus sicherheitstechnischen Griinden nur
nach vorheriger Terminvereinbarung gestattet.

Etwa drei Monate vor Schliisseliibergabe wird das NO Friedenswerk einen Ausmesstermin be-
kannt geben und den gesicherten Zugang zur Baustelle ermdglichen.

Das unbefugte Betreten der Baustelle ist verboten!

Stand: 10.01.2022



Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Méarz 2015

n
o I B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG

Gebaude(-teil)

Nutzungsprofil Reihenhaus
Stral3e Uferstral3e 65
PLZ/Ort 2620 Neunkirchen
Grundstuicksnr. 689/45

RHA UferstraRe 65 Block Il Haus 5 - 8 ONr.65.4, 65.3, 65.2, 65.1 2620 Natschbach - Loipersbach

Baujahr 2020
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde

KG-Nr. 23317
Seehdhe 371m

Loipersbach

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A++

A+

HWB ger: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zuséatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteitung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts.

HWB Ref sk PEB sk CO2 s¢ f cee

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusétzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzuglich allfalliger Endenergieertrage und zuzuglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlie3lich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB ern.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB n.ern.) Anteil auf.

CO2: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
einschlieBlich jener fiir Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten BenutzerIinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der
Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach MaRgabe der NO BTV 2014. Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und
Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geqg.at
v2020,051501 REPEA15 01517 - Niederdsterreich

Projektnr. 844

Bearbeiter J.Panis
30.07.2020 Seite 1



Energieausweis fur Wohngebaude

u . . .
o | B OSTERREICHISCHES OIB'R'Cht“n_'_e 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK  Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 582 m2 charakteristische Lange 1,74 m mittlerer U-Wert 0,26 W/m2K
Bezugsflache 466 m? Heiztage 192d LEK; -Wert 20,9
Brutto-Volumen 1.925 m3 Heizgradtage 3531 Kd Art der Liftung RLT mit WRG
Gebaude-Hiillflache 1.109 m? Klimaregion NSO Bauweise schwer
Kompaktheit (A/V) 0,58 1/m Norm-Auf3entemperatur -13,2°C Soll-Innentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 43,6 kWh/m2a erfillt HWB getre 36,9 kWh/m2a
Heizwéarmebedarf HWB gg 26,6 kWh/m2a
End-/Lieferenergiebedarf E/LEB gk 24,5 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,85 erfullt feee 0,59
Erneuerbarer Anteil alternatives Energiesystem erfillt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 22.654 kWh/a HWB Rget sk 38,9 kWh/m2a
Heizwarmebedarf 16.227 kWh/a HWB g¢ 27,9 kWh/m2a
Warmwasserwéarmebedarf 7.439 kWh/a WWWB 12,8 kWh/m?a
Heizenergiebedarf 7.500 kWh/a HEB gk 12,9 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen € AWZH 0,32
Haushaltsstrombedarf 9.564 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m2a
Endenergiebedarf 14.387 kWh/a EEB g« 24,7 kWh/m2a
Primérenergiebedarf 27.479 kWh/a PEB g¢ 47,2 KWh/m2a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar 18.990 kWh/a PEB | em. sk 32,6 kWh/m2a
Primérenergiebedarf erneuerbar 8.488 kWh/a PEB ¢m. sk 14,6 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen 3.971 kg/a CO2 o« 6,8 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fcee 0,59
Photovoltaik-Export PV Export,sk

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Bmstr. Josef Panis GesmbH CO KG
Ausstellungsdatum 30.07.2020 Derigies il

2700 Wr. Neustadt

Gltigkeitsdatum Planung
Unterschrift

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geqg.at Bearbeiter J.Panis
v2020,051501 REPEA15 01517 - Niederdsterreich Projektnr. 844 30.07.2020 Seite 2



Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Méarz 2015

n
o I B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG

Gebaude(-teil)

Nutzungsprofil Reihenhaus
Strale Steingasse 18
PLZ/Ort 2620 Neunkirchen
Grundstuicksnr. 689/45

RHA Steingasse 18 Block | Haus 1- 4 ONr.18.1, 18.2, 18.3, 18.4 2620 Natschbach - Loipersbach

Baujahr 2020
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde

KG-Nr. 23317
Seehdhe 371m

Loipersbach

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A++

A+

HWB ger: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zuséatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteitung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts.

HWB Ref sk PEB sk CO2 s¢ f cee

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusétzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzuglich allfalliger Endenergieertrage und zuzuglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlie3lich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB ern.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB n.ern.) Anteil auf.

CO2: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
einschlieBlich jener fiir Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten BenutzerIinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der
Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach MaRgabe der NO BTV 2014. Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und
Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geqg.at
v2020,051501 REPEA15 01517 - Niederdsterreich

Projektnr. 832

Bearbeiter J.Panis
30.07.2020 Seite 1



Energieausweis fur Wohngebaude

u . . .
o | B OSTERREICHISCHES OIB'R'Cht“n_'_e 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK  Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 582 m2 charakteristische Lange 1,74 m mittlerer U-Wert 0,26 W/m2K
Bezugsflache 466 m? Heiztage 192d LEK; -Wert 20,9
Brutto-Volumen 1.925 m3 Heizgradtage 3531 Kd Art der Liftung RLT mit WRG
Gebaude-Hiillflache 1.109 m? Klimaregion NSO Bauweise schwer
Kompaktheit (A/V) 0,58 1/m Norm-Auf3entemperatur -13,2°C Soll-Innentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 43,6 kWh/m2a erfillt HWB getre 36,9 kWh/m2a
Heizwéarmebedarf HWB gg 26,6 kWh/m2a
End-/Lieferenergiebedarf E/LEB gk 24,5 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,85 erfullt feee 0,59
Erneuerbarer Anteil alternatives Energiesystem erfillt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 22.655 kWh/a HWB Rget sk 38,9 kWh/m2a
Heizwarmebedarf 16.227 kWh/a HWB g¢ 27,9 kWh/m2a
Warmwasserwéarmebedarf 7.439 kWh/a WWWB 12,8 kWh/m?a
Heizenergiebedarf 7.500 kWh/a HEB gk 12,9 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen € AWZH 0,32
Haushaltsstrombedarf 9.564 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m2a
Endenergiebedarf 14.387 kWh/a EEB g« 24,7 kWh/m2a
Primérenergiebedarf 27.479 kWh/a PEB g¢ 47,2 KWh/m2a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar 18.990 kWh/a PEB | em. sk 32,6 kWh/m2a
Primérenergiebedarf erneuerbar 8.488 kWh/a PEB ¢m. sk 14,6 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen 3.971 kg/a CO2 o« 6,8 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fcee 0,59
Photovoltaik-Export PV Export,sk

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Bmstr. Josef Panis GesmbH CO KG
Ausstellungsdatum 30.07.2020 Derigies il

2700 Wr. Neustadt

Gltigkeitsdatum Planung
Unterschrift

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geqg.at Bearbeiter J.Panis
v2020,051501 REPEA15 01517 - Niederdsterreich Projektnr. 832 30.07.2020 Seite 2



= 73 > staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
: Ll Arch. DI BERND ALEXANDER SIMON
Gumpendorfer Stral3e 77/3

VORLAUFIGES GUTACHTEN
Stand: 03.03.2022

Nutzwerte

gemaR § 6 Abs. 1 WEG 2002

zur Ermittlung der selbststandigen Wohnungseigentumsobjekte
geman § 9 Abs. 1 WEG 2002

fur die Liegenschaft
Uferstral3e 65 / Steingasse 18, 2620 Natschbach
Gst. 689/45,EZ 727,Kat. Gem. 23317 Loipersbach



VORLAUFIGES GUTACHTEN Stand: 03.03.2022
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+stiitz
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= staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
& Arch. DI BERND ALEXANDER SIMON
Gumpendorfer Stral3e 77/3

VORLAUFIGES GUTACHTEN
Stand: 03.03.2022

GUTACHTEN 86 (1)

geman § 6 Abs. 1 WEG 2002 fir die Liegenschaft

Uferstral3e 65 / Steingasse 18, 2620 Natschbach
Gst. 689/45,EZ 727,Kat. Gem. 23317 Loipersbach

Wien, am XXX



VORLAUFIGES GUTACHTEN Stand: 03.03.2022
simon
+stiitz

Auftraggeber

Niederosterreichisches Friedenswerk
Gemeinnutzige Siedlungsgesellschaft mbH
Hietzinger Hauptstraf3e 119

1130 Wien

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Gemal § 6 Abs. 1 Ziff. 2 Wohnungseigentumsgesetzes 2002 BGBI 2002/70 idgF wird hiermit
aufgrund der angefihrten Plane und Bescheide der Bestand nachstehend angefuihrter
wohnungseigentumstauglicher Objekte auf der oben angefiihrten Liegenschaft gutachterlich
festgestellt.

Grundlagen

Siehe Gutachten § 9 Abs. 1: Grundlagen analog

Stichtag

Stichtag des Gutachtens ist der Tag der Ausfertigung.

Objekte und Raumlichkeiten

Ubersicht der bewerteten Liegenschaft:

Eigentumstaugliche Objekte  Anzahl

Wohnungen 8
KFZ-Abstellplatze 12
20

Gutachten § 6 (1) 4/19



VORLAUFIGES GUTACHTEN Stand: 03.03.2022

Folgende Raumlichkeiten sind zusatzlich auf der Liegenschaft vorhanden.
Die Raumlichkeiten wurden teils als Zubehdr den eigentumstauglichen Objekten zugeordnet (§ 2

Abs. 3 WEG 2002). Teils bleiben sie unbewertet und sind somit allgemeine Teile (8 2 Abs. 4

WEG 2002).
Raumlichkeit Anzahl bewert"et nicht bewertet
(Zubehoér)
Abstellrdume 8 8 0
Garten 8 8 0
Vorgarten 8 8 0
Millraum 2 0 2

Gutachten § 6 (1)
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=1 5 staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
/ i Arch. DI BERND ALEXANDER SIMON
Gumpendorfer Stral3e 77/3

VORLAUFIGES GUTACHTEN
Stand: 03.03.2022

GUTACHTEN §9 (1)

zur Ermittlung der selbststandigen Wohnungseigentumsobjekte
gemaf § 9 Abs. 1 WEG 2002 firr die Liegenschaft

UferstralRe 65/ Steingasse 18, 2620 Natschbach
Gst. 689/45,EZ 727,Kat. Gem. 23317 Loipersbach

Wien, am XXX



VORLAUFIGES GUTACHTEN Stand: 03.03.2022
simon
+stiitz

Auftraggeber

Niederdsterreichisches Friedenswerk
Gemeinnutzige Siedlungsgesellschaft mbH
Hietzinger HauptstraRe 119

1130 Wien

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der wohnungseigentumstauglichen Objekte sowie der
vorhandenen Abstellplétze fur Kraftfahrzeuge der Liegenschaft EZ 727, Katastralgemeinde 23317
Loipersdorf, zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne des § 9 Abs. 1
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 BGBI 2002/70 idgF.

Grundlagen

Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) in der derzeit gultigen Fassung

Grundbuchsauszug EZ 727; Katastralgemeinde 23317 Loipersbach vom 14.10.2020

Zivilrechtliche Widmung der Raume durch den Auftraggeber

Baubewilligung Bv-/7-2017 vom 09.10.2017

Behordlich bewilligte Plane vom 17.05.2017

Bestandsplane vom xxx

Empfehlung fir Zuschlage und Abstriche bei Nutzwertgutachten nach dem WEG, veroffentlicht

vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen

Osterreichs.

e Empfehlungen aus dem Fachbuch ,Nutzflache und Nutzwert im Wohnrecht* — B6hm, Eckharter,
Hauswirth, Heindl; Wien 2018; MANZ'sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung

o Nutzflachenaufstellung vom 12.10.2020 (dem Gutachten angehangt)

Stichtag

Stichtag des Gutachtens ist der Tag der Ausfertigung.

Gutachten § 9 (1) 7/19



VORLAUFIGES GUTACHTEN Stand: 03.03.2022
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Erlauterungen

Allgemeines:

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile an den wohnungseigentums-
tauglichen Objekten und den Abstellplatzen KFZ der gegenstandlichen Liegenschaft zum Zwecke der
Begriindung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlie3liche Verfligungs- und Nutzungsrecht an bestimmten
Teilen der Liegenschaft, denen Selbstandigkeit zukommt.

Diese liegt vor, wenn eine Benlitzung ohne Inanspruchnahme eines anderen Wohnungseigentums-
objektes moglich ist und eine bauliche Abtrennung gegeniber anderen Objekten vorhanden ist. Mit
derartigen selbststandigen Einheiten kénnen auch andere Teile der Liegenschaft als Zubehor im
Wohnungseigentum stehen. An Teilen der Liegenschaft, die der allgemeinen Benltzung dienen, kann
Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem Verhaltnis
des Nutzwertes der einzelnen Einheit zum Nutzwert aller Einheiten und wird in einem diesbeziiglichen
Bruch ausgedrtickt.

Allgemeine Bewertungsgrundlagen:
Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Nutzwerte wurden nach der allgemeinen Verkehrs-
auffassung festgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m? (RNW / m?) der Wert 1,0 als Bezugsbasis dient.

Der Nutzwert einer Wohnung oder sonstigen selbststandigen Raumlichkeit, sowie eines Abstellplatzes fur
Kraftfahrzeuge bzw. Zubehorobjektes ist in einer ganzen Zahl auszudricken, wobei Dezimalstellen unter
0,5 durch Abrundung und ab 0,5 durch Aufrundung zu berticksichtigen sind (§ 8 Abs.1 WEG 2002). Dabei
darf der Nutzwert eines Abstellplatzes fur ein Kraftfahrzeug dessen Nutzflache rechnerisch nicht
Ubersteigen.

Zuschlage:

Zuschlage fur allfallig vorhandene Balkone und Terrassen werden im Sinne des § 8 Abs. 2 WEG 2002
aus dem Regelnutzwert der Zusatzausstattung multipliziert mit dem Nutzwert des dazugehdorigen
wohnungseigentumstauglichen Objekt errechnet, dies in einer ganzen Zahl (§ 8 Abs. 1). Betragt z. B. die
Nutzflache einer Terrasse 12 m2, dessen Regelnutzwert (RNW) 0,15 und der Nutzwert der Wohnung
1,100 /m2, so errechnet sich der Zuschlag wie folgt:

0,15 (RNW Terrasse) x 1,100 (NW Wohnung/m2) = 0,165 (NW Terrasse/m?2)
12m?2 (NF Terrasse) x 0,165 (NW Terrasse/m?) = 1,98 = 2 (Einzelnutzwert der Terrasse)

Nutzwerte iSd. § 8 Abs.2 WEG 2002, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins gerundet.

Zubehor:

Allfallig vorhandenes Zubehdr im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002 wie Eigengérten und
Einlagerungsraume/Kellerabteile werden gesondert berechnet und als ganze Zahl beriicksichtigt (§ 8
Abs. 2). Nutzwerte iSd. § 8 Abs.2 WEG 2002, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins
gerundet.

Gutachten § 9 (1) 8/19
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Regelnutzwerte

Als Basis entspricht der Regelnutzwert 1,00 der fiktiven Normwohnung mit folgender Ausstattung:
e ZweigeschoRiges Reihenhaus mit EG und 1. OG

Kiche und Wohnzimmer im EG

Technikraum und WC im EG

Terrasse vor dem Wohnzimmer

3 Zimmer im 1. OG

Bad und WC im 1. OG getrennt

Wohnzimmer und Garten nach Westen ausgerichtet

Bei Bestimmung der weiteren Nutzwerte wurde auf die Lage, die Zweckbestimmung etc. der weiteren
selbststéandigen Raumlichkeiten innerhalb der Liegenschaft Riicksicht genommen und daher die
Unterschiede zur vorher genannten Wohnung im Verhdltnis zum Regelnutzwert mit den entsprechenden
Zuschlagen und Abstrichen vorgenommen.

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Rucksicht auf die Zweckbestimmung der
Raumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Regelnutzwerte

RNW Wohnungen mit Normalausstattung 1,000
RNW Terrasse 0,25 vom NW/m?
RNW Abstellraum auf der Terrasse 0,20 vom NW/m?
RNW Garten 0,10
RNW Vorgarten 0,10
RNW AuR3en-Abstellraum separat 0,20
RNW Abstellplatz fur KFZ im Carport 0,40

Zuschlage und Abstriche

Die Berechnung der Nutzwerte erfolgt aus der Nutzflache und aus Zuschlagen oder Abstrichen flr
Umstande, die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjektes erhdhen oder
vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage oder dessen Ausstattung.

In der folgenden Tabelle werden die bei der gegenstandlichen Liegenschaft angewendeten Zuschlage
bzw. Abstriche aufgefihrt:

Sonstige werterh6hende oder wertmindernde Unterschiede, die insgesamt nur einen Zuschlag oder
Abstrich von nicht mehr als 2 vH rechtfertigen wirden, sind zu vernachlassigen.

Zuschlage und Abstriche in %
Reihenendhaus 5,0
Stral3enlage -2,5

Gutachten § 9 (1) 9/19
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Nutzwertberechnung

Wohnen
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EG 1.0G EG 1.0G
2620 Natschbach Top 1 Steingasse 18/1 | Top 2 Steingasse 18/2
Regelnutzwert RNW 1,000 1,000 1,000 1,000
Zuschlage und Abstriche in %
Reihenendhaus 5,0 X X
Stral3enlage -2,5 X X
: 2
.resul_t!erender Nutzwert / m der" 1,025 1,025 1,000 1,000
jeweiligen Wohnung (und Zubehor)
2
Nutzflache WE-Objekt m 54,99 m2 53,73 m2  |54,99m2 53,73 m2
RNw= 1,00 56,36 55,07 54,99 53,73
NW zwischensumme 56 55 55 54
Zuschlage:
Terrasse m? |13,99m2 - 13,99 m2 -
RNW= 0,25 4 0 3 0
Abstellr. 2 auf Terrasse m? [4,59 m2 - 4,59 m2 -
RNwW= 0,20 1 0 1 0
Zubehor:
Garten m? |75, 76 m2 - 29,08 m2 -
RNw= 0,10 8 0 3 0
\Vorgarten m? [1250m2 - 8,82 m2 -
RNW= 0,10 1 0 1 0
Abstellr. 1 am Vorplatz m? ]3,39 m2 - 3,39 m2 -
RNwW= 0,20 1 0 1 0
Summe der Nutzwerte 126 118
S_umme der Nutzwerte aller 1038 1038
Liegenschaftsanteile
Gutachten § 9 (1) 11/19
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EG 1.0G EG 1.0G
2620 Natschbach Top 3 Steingasse 18/3 | Top 4 Steingasse 18/4
Regelnutzwert RNW 1,000 1,000 1,000 1,000
Zuschlage und Abstriche in %
Reihenendhaus 5,0 X X
Stral3enlage -2,5
: 2
resu!t!erender Nutzwert / m der“ 1,000 1,000 1,050 1,050
jeweiligen Wohnung (und Zubehor)
2
Nutzflache WE-Objekt m 54,99 m2 53,73 m2 54,99 m2 53,73 m2
RNw= 1,00 54,99 53,73 57,74 56,42
NW zwischensumme 55 54 58 56
Zuschlage:
Terrasse m? [13,99m2 - 13,99 m?2 -
RNW= 0,25 3 0 4 0
Abstellr. 2 auf Terrasse m? [4,59 m2 - 4,59 m?2 -
RNwW= 0,20 1 0 1 0
Zubehor:
Garten m? [29,00mz - 55,41 m2 -
RNwW= 0,10 3 0 6 0
\Vorgarten m? [8,82 m2 - 8,82 m?2 -
RNW= 0,10 1 0 1 0
Abstellr. 1 am Vorplatz m? 3,39 m2 - 3,39 m2 -
RNwW= 0,20 1 0 1 0
Summe der Nutzwerte 118 127
S_umme der Nutzwerte aller 1038 1038
Liegenschaftsanteile
Gutachten § 9 (1) 12/19
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EG 1.0G EG 1.0G
2620 Natschbach Top 5 UferstralRe 65/4 | Top 6 Uferstral3e 65/3
Regelnutzwert RNW 1,000 1,000 1,000 1,000
Zuschlage und Abstriche in %
Reihenendhaus 5,0 X X
Stral3enlage -2,5
: 2
.resul.t!erender Nutzwert / m der" 1,050 1,050 1,000 1,000
jeweiligen Wohnung (und Zubehar)
2
Nutzflache WE-Obijekt m- 15499 m2 53,73m2 |54,99m2 53,73 m2
RNwW= 1,00 57,74 56,42 54,99 53,73
NW zwischensumme 58 56 55 54
Zuschlage:
Terrasse m? 13,99 m2 - 13,99 m2 -
RNW= 0,25 4 0 3 0
Abstellr. 2 auf Terrasse m? 4,59 m2 - 4,59 m2 -
RNW= 0,20 1 0 1 0
Zubehor:
Garten m? |[68,97m2 - 29,10 m2z -
RNW= 0,10 7 0 3 0
Vorgarten m? 9,15 m2 - 8,82 m2 -
RNW= 0,10 1 0 1 0
Abstellr. 1 am Vorplatz m? [3,39m2 - 339m2 -
RNW= 0,20 1 0 1 0
Summe der Nutzwerte 128 118
S_umme der Nutzwerte aller 1038 1038
Liegenschaftsanteile

Gutachten § 9 (1) 13/19
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EG 1.0G EG 1.0G
2620 Natschbach Top 7 Uferstral3e 65/2 | Top 8 UferstralRe 65/1
Regelnutzwert RNW 1,000 1,000 1,000 1,000
Zuschlége und Abstriche in %
Reihenendhaus 50 X X
Stral3enlage -2,5 X X
. 2
.resul.t!erender Nutzwert / m der" 1,000 1,000 1,025 1,025
jeweiligen Wohnung (und Zubehar)
2
Nutzflache WE-Objekt m- 15499m2 53,73m2 [54,99m2 53,73 m?
RNwW= 1,00 54,99 53,73 56,36 55,07
NW zwischensumme 55 54 56 55
Zuschléage:
Terrasse m? 13,99 m2 - 13,99 m2 -
RNwW= 0,25 3 ol 4 0
Abstellr. 2 auf Terrasse m? 4,59 m2 - 4,59 m2 -
RNwW= 0,20 1 0] 1 0
Zubehor:
Garten m? [29,10m2 - 69,10 m2 -
RNW= 0,10 3 0] 7 0
Vorgarten m?2 |8,82 m2 - 8,82 m2 -
RNw= 0,10 1 0] 1 0
Abstellr. 1 am Vorplatz m? [3,39 m2 - 3,39 m2 -
RNwW= 0,20 1 0] 1 0
Summe der Nutzwerte 118 125
S.umme der Nutzwerte aller 1038 1038
Liegenschaftsanteile
Gutachten § 9 (1) 14/19
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Nutzwertberechnung

KFZ-Stellplatze
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Summe der Nutz-

2620 Natschbach NFL RNW | Nutzwert |werte aller Liegen
schaftsanteile
mZ

KFZ-Abstellplatz 1 12,50 m? 0,40 5 1038
KFZ-Abstellplatz 2 12,50 m2 0,40 5 1038
KFZ-Abstellplatz 3 12,50 m2 0,40 5 1038
KFZ-Abstellplatz 4 12,50 m? 0,40 5 1038
KFZ-Abstellplatz 5 12,50 m2 0,40 5 1038
KFZ-Abstellplatz 6 12,50 m? 0,40 5 1038
KFZ-Abstellplatz 7 12,50 m2 0,40 5 1038
KFZ-Abstellplatz 8 12,50 m? 0,40 5 1038
KFZ-Abstellplatz 9 12,50 m? 0,40 5 1038
KFZ-Abstellplatz 10 12,50 m2 0,40 5 1038
KFZ-Abstellplatz 11 12,50 m? 0,40 5 1038
KFZ-Abstellplatz 12 12,50 m2 0,40 5 1038

Gutachten § 9 (1)
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Zusammenfassung
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2620 Natschbach Nutzwerte Anteil
Zubehor:
Abstellraum |Garten Vorgarten
WE-Objekt Lage |Nr. Nr. Nr.
. ABSTR.1 [RHG RH VG
Top 1 18/1 RH |EG/1. 12 12,14%
op 1 Steingasse 18/ G/1.0G Top 1 Top 1 Top 1 6 ,14%
. ABSTR.1 [RHG RH VG
0,
Top 2 Steingasse 18/2 RH [EG/1.0G Top 2 Top 2 Top 2 118 11,37%
: ABSTR.1 [RHG RH VG
0
Top 3 Steingasse 18/3 RH |EG/1.0G Top 3 Top 3 Top 3 118 11,37%
: ABSTR.1 [RHG RH VG
0
Top 4 Steingasse 18/4 RH [EG/1.0G Top 4 Top 4 Top4 127 12,24%
ABSTR.1 [RHG RH VG
0,
Top 5 UferstralRe 65/4 RH |EG/1.0G Top 5 Top5 Top5 128 12,33%
Top 6 Uferstral3e 65/3 RH |EG/1.0G ABSTR.1IRHG RHVG 118 11,37%
Top 6 Top 6 Top 6
ABSTR.1 [RHG RH VG
0
Top 7 UferstralRe 65/2 RH [EG/1.0G Top 7 Top 7 Top 7 118 11,37%
ABSTR.1 [RHG RH VG
0
Top 8 UferstralRe 65/1 RH [EG/1.0G Top 8 Top 8 Top 8 125 12,04%
KFZ-Abstellplatz 1 EG 5 0,48%
KFZ-Abstellplatz 2 EG 5 0,48%
KFZ-Abstellplatz 3 EG 5 0,48%
KFZ-Abstellplatz 4 EG 5 0,48%
KFZ-Abstellplatz 5 EG 5 0,48%
KFZ-Abstellplatz 6 EG 5 0,48%
KFZ-Abstellplatz 7 EG 5 0,48%
KFZ-Abstellplatz 8 EG 5 0,48%
KFZ-Abstellplatz 9 EG 5 0,48%
KFZ-Abstellplatz 10 EG 5 0,48%
KFZ-Abstellplatz 11 EG 5 0,48%
KFZ-Abstellplatz 12 EG 5 0,48%
1038 100,00%
8 Stk 8 Stk 8 Stk 20 Stk
Gutachten § 9 (1) Zusammenfassung 18/19
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Nutzflachenaufstellung
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Topografie - NWG Natschbach Wohnungen
erstellt auf Basis der Vergabeplane (Stand 14.09.2021)
Baumeister Josef Panis, Wiener Neustadt, info@panis.at
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Wohnen EG Top 1 Steingasse 18/1 8,78 32,29 2,81 6,67 4,44 54,99 m? 108,72 m2 13,99 12,50 75,76 3,39 4,59
Wohnen 1.0G Top 1 Steingasse 18/1 1,75 5,78 7,31 10,63 15,27 12,99 | 53,73 m? '
Wohnen EG Top 2 Steingasse 18/2 54,99 m? 108,72 m2 13,99 8,82 29,08 3,39 4,59
Wohnen 1.0G Top 2 Steingasse 18/2 53,73 m? '
Wohnen EG Top 3 Steingasse 18/3 54,99 m? 108,72 m2 13,99 8,82 29,09 3,39 4,59
Wohnen 1.0G Top 3 Steingasse 18/3 53,73 m? '
Wohnen EG Top 4 Steingasse 18/4 54,99 m? 108,72 m2 13,99 8,82 55,41 3,39 4,59
Wohnen 1.0G Top 4 Steingasse 18/4 53,73 m? '
Wohnen EG Top 5 Uferstral3e 65/4 54,99 m2 108.72 m2 13,99 9,15 68,97 3,39 4,59
Wohnen 1.0G Top 5 UferstraBBe 65/4 53,73 m2 '
Wohnen EG Top 6 Uferstral3e 65/3 54,99 m2 108.72 m2 13,99 8,82 29,10 3,39 4,59
Wohnen 1.0G Top 6 UferstralBe 65/3 53,73 m2 '
Wohnen EG Top 7 Uferstrale 65/2 54,99 m2 108.72 m2 13,99 8,82 29,10 3,39 4,59
Wohnen 1.0G Top 7 UferstralBe 65/2 53,73 m2 '
Wohnen EG Top 8 Uferstrale 65/1 54,99 m2 108.72 m2 13,99 8,82 69,10 3,39 4,59
Wohnen 1.0G Top 8 UferstralBe 65/1 53,73 m2 '
8 Stk 869,76 869,76 111,92 74,57 385,61 27,12 36,72
Wohnungen

Stand: Verkaufspléane



Nutzwertgutachten WHA Natschbach

Topografie

Topografie - NWG Natschbach

Stellplatze

erstellt auf Basis der Vergabeplane (Stand

21.04.2021)

Baumeister Josef Panis, Wiener Neustadt,

info@panis.at

Stand: Verkaufsplanung

2

I ? 5

z 3 =
KFZ-Abstellplatz 1 EG 12,50 m2
KFZ-Abstellplatz 2 EG 12,50 m2
KFZ-Abstellplatz 3 EG 12,50 m2
KFZ-Abstellplatz 4 EG 12,50 m2
KFZ-Abstellplatz 5 EG 12,50 m2
KFZ-Abstellplatz 6 EG 12,50 mz
KFZ-Abstellplatz 7 EG 12,50 m2
KFZ-Abstellplatz 8 EG 12,50 mz
KFZ-Abstellplatz 9 EG 12,50 m2
KFZ-Abstellplatz 10 EG 12,50 m2
KFZ-Abstellplatz 11 EG 12,50 m2
KFZ-Abstellplatz 12 EG 12,50 m2
150,00

Stellplatze

Si mon
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. P6lten, Landhausplatz 1

Amt der Nieder&sterreichischen Landesregierung, 3109 BAUGEN ,,FR‘EDEN”
Gemeinn. Siedlungsgesellschaft mbH

NO FRIEDENSWERK betr.dr. SG Frieden _
Hietzinger Hauptstrasse 119 121 26. Juli 2021
1130 Wien

EINGANG |

Beilagen
E-Mail: post.f2@noel.gv.at
F2-MHWB-14/3.310.900/10 Fax: 02742/9005-15800 Biirgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterln Durchwahl Datum
Waltraud Haas 16647 12. Juli 2021

Betrifft:

NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 - Wohnungsbau:

Zusicherung einer Objektférderung, Natschbach-Loipersbach, Steingasse 18/Uferstralke 65 (Ob;j.
00768)

1. Die NO Landesregierung hat lhnen in der Regierungssitzung vom 12.05.2020 eine Férderung
bewilligt und sichert Ihnen gemaR § 10 NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304 (NO
WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 24. September 2019
beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 in der letztgultigen Fassung namens des
Landes Niederdsterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher Kennzahi ergangenen
Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errichtung von 8
Wohnungen mit 861,60 m? / 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit 0,00 m? / 0
geférderten Geschaftsraumen mit 0,00 m? auf der Liegenschaft EZ 727, KG Loipersbach zu.

Die Wohnungen werden in das Eigentum {bertragen.

Zusétzlich werden keine nicht férderbaren Flachen und keine nicht geférderten Wohneinheiten
errichtet.

2. Die Objektférderung fur alle Wohnungen besteht aus einem bezuschussten Darlehen  als
Férderungsdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber
aufzunehmen, welchen die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittel.

Die Forderleistung des Landes Niederdsterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als Biirge
und Zahler gemé&R § 1357 ABGB furr die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung tbernommen.

Das Land Niederdsterreich gewahrt als weitere Férderleistung ab Riickzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschiisse zum Férderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Forderzinssatz. Der Anspruch auf den Zuschuss entsteht zum halbjahrlichen
Falligkeitstermin. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Férderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz
zu leisten.

Stand 1/2021 WB 62 Zusicherung RL 2019
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Der Férderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1 % jahrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspringen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der
Rilckzahlung héchstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fur die Einbringlichkeit der
Forderung aus dem Férderungsdarlehen als Birge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
tbernommen. Die Rickzahlung beginnt mit dem zweitnachsten Rickzahlungstermin ab der
nachweislichen Benutzbarkeit. Riickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12.. Eine
riickwirkende Vorschreibung der Riickzahlung ist nicht méglich. Der Anteil der Kapitaltilgung und
der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

3. Die NO Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Soliten die
Darlehenszinskonditionen bei Férderungsfallen mit Haftungsiibernahme, Zinscap und Zuschissen
gemalR § 31 Abs. 1 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 (Auf- oder Abschlége auf einen
Referenzzinssatz) aufgrund der Ausschreibungsergebnisse nicht uber die gesamte Laufzeit von 31
Jahren vereinbart werden, hat das Land Niederdsterreich die Moglichkeit die Gewahrung von
Férderungsdarlehen neu aus zu schreiben. Das Land Niederosterreich unterliegt bei der
Durchfihrung des Vergabeverfahrens  keinen  Weisungen des Forderungswerbers
(Darlehensnehmers). Die NO Landesregierung hat das Recht, sémtliche Daten aus der
Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden und zu verdffentlichen. Der
Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen entsprechenden Kreditvertrag
abzuschliefRen.

4 Das férderbare Nominale wird tiber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird mit
der Anzahl der Quadratmeter Nutzflaiche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet wird.
Das HoéchstausmaR der geférderten Flache bei Wohnungen betrégt 80 m2 Das Hoéchstausmalf der
geforderten Fidche bei Reihenhéusern betragt 110 m? Das HochstausmaR der geforderten Flache
von Einrichtungen, die der Gesundheitsversorgung dienen, ausgenommen
Primarversorgungseinheiten gemaft Primarversorgungsgesetz, und von Geschaftsraumen betragt
130 m2 Das Mindestausmaf der geférderten Flache betragt, ausgenommen Geschaftsrdume,
40 m2.

5. Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein férderbares Nominale, welches mehr als die
zugesicherte Férderung ermoglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung Uber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und
nachgeforderten Férderung betragt. Ein aliquoter Widerruf der Férderung erfolgt, sofern sich
wihrend des Forderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung
errechnet wird, und diese Férderung mehr als 3 % von der méglichen Neuberechnung der
Foérderung abweicht.

6. Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz hocheffizienter alternativer Energiesysteme eine Férderungsvoraussetzung dar.

7. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO
Wohnungsforderungsrichtlinien 2019 wird eine Objektférderung in Form eines bezuschussten
Forderungsdarlehens in der Héhe von € 800.000,00 zugesichert.

Im Falle einer Bewilligung durch die NO Landesregierung wére die Zusicherung eines weiteren
bezuschussten Férderungsdarlehens in der Héhe von € 770.266,00 méglich. Ein Rechtsanspruch
erwéachst erst mit Regierungsbewilligung.

8. Die Zusicherung wird mit der MaRgabe erteilt, dass
= mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustimmung
der NO Landesregierung begonnen wurde, oder

= bei Gebiuden, die Uberwiegend &ffentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen
wurde.



Seite 3von 5

Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
| Geschéftsraume (inklusive USt):

Férderungsdarlehen (variabel mit Zinscap) € 1.570.266,00
Ausleihung nicht gestutzt €1.763.185,00
Sonstige Finanzierungsmittel € 0,00
SUMME €3.333.451,00

Die Feststellung der endgiitigen Hohe der Férderung erfolgt auf Basis der im Zuge der
Endabrechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Héhe der Objektférderung der sonstigen
Finanzierungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der
Endabrechnung eine gesonderte Verstandigung.

Il

Die von lhnen mit der értlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Herr Bmst. Ing. Christoph Scharinger als DN der SG Frieden ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den der NO Landesregierung vorgelegten baubehérdlich
bewilligten Planen und aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den
Bestimmungen des NO WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien
2019 auszufiihren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden
Unterlagen zur Information vorzulegen.

c) die mit der bedungenen Bauausfiihrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten und
bei Ausflhrung auf Warme- und SchallschutzmaRnahmen zu achten.

d) dass die in den vorgelegten Geb&dude- und Férderungsdatenbléttern angefilhrten haustechnischen
Anlagen und Baustoffe zur Ausfiihrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des
Architektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufuhren und tber allfdllige Anderungen zu
berichten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestétigen.

g) samtliche Baufortschrittsstadien gemé&fR Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung) der
amtlichen Zusicherung unverziglich und ausschlieflich nach Erreichung dieser Stadien mit den
hieflr vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.

h) bei jeder ortlichen Uberprifung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des
Forderungswerbers alle erforderlichen Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in
samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baubiicher, baubehérdliche
Unterlagen u.dgl., die zu diesen 6rtlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, dafir zu sorgen, dass die értliche Bauaufsicht diese
Verpflichtungen einhalt.
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V.

1. Vom Férderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde, die mafRgebende Auflagen enthalt,
satzungsmaRig - firmenmaRig - persénlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden
Bestimmungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind
gerichtlich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei firmenmafiger
Fertigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrechtes -
*. bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VerauRerungsverbotes gemal § 11
Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederdsterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Férderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Pélten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhéltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Objektes
auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum Ausdruck zu
bringen, dass das Gebaude unter Verwendung von Landesmitteln gefordert wird.

Beilagen:
1 Pfandurkunde WB 56.2019

Beilage A - Aligemeine Bestimmungen WB 63
Beilage B — Maximale Ratenbelastung
elektronisch verfligbare Drucksorten:

WB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestitigung der Baubehdrde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzfldchenaufstellung
WB 81 Erkl#rung hinsichtlich Wohnnutzflachen

NO Landesregierung
Dr.Eichtinger
Landesrat
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Beilage B
Riickzahlungsjahr | Kapitalrate | Hochstforderzins | maximale Ratenbelastung
in Prozent

1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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A.

. Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverziglich der NO Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Griinden kann
diese Frist iber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Grinden kann diese Frist
Uber Antrag des Férderungswerbers verldngert werden.

. Der Forderungswerber hat die Bestatigung der Baubehdrde (amtliche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
gemaf NO Bauordnung beniitzt werden darf, unverziglich nach Erhalt vorzulegen,

. Die Baufuhrung hat gemaR den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.

B.

. Unverzuglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues einschl. letzter
Gescholdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Forderungsfalles ist mittels amtlichen
Formblatt WB 72 eine detaillierte Meldung tiber den Baufortschritt einschlieBlich einer Gesamtinformation tber
das Bauvorhaben, wie 2z.B. planliche Anderungen, der Landesregierung vorzulegen. Die
Baufortschrittsmeldungen mussen von der 6rtlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverzuglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschlieBlich einer
Gesamtinformation tber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig" mittels amtlichen
Formblatt WB 72 dem Amt vorzulegen.

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschlieRen:
Bei einer Anderung wahrend der Bauzeit je ein Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt fur jeden zur Ausfiihrung
gelangten Block, wobei den Berechnungen die tatsachliche Ausfuhrung auf Basis der bestatigten
Bestandsplane zugrunde zu legen ist: ,
bestatigte Bestandsplane mit einer Nutzflachenaufstellung einschlieRlich Erkl&rung und gutachterliche
Bestatigung hinsichtlich Wohnnutzflache (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehérdlich genehmigten und beim Amt der NO Landesregierung eingereichten
Planen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Geb&dudedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw.
des Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahiverfahrens und aufgrund der der Férderung zugrunde
gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NO
Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 auszufithren.

. Der Foérderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich
Bauausfuhrung sowie allfsllige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WBWS 73 bekannt zu geben.

C.

. Die Auszahlung des Forderungsdarlehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt |
angeflhrten Férderungsdarlehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach
Fertigstellung des Rohbaus einschl. letzter GeschofRdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses
FOrderunyslalles far den gesamten zugesicherten Umfang und nach Vorlage des Gerlchtsbeschlusses uber die
Einverleibung des Férderungsdarlehens des Landes NO sowie des VerauBerungsverbotes und nach Vorlage
des Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens sowie des VerauRerungsverbotes
zugunsten des Landes NO gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im ausreichenden Range werden 100 % nach
Abschluss des Férderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) ausbezanhit.

. Der Forderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind
innerhalb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung
ermittelten Darlehensgeber an diesen entsprechend gefertigt zu retournieren.

Das Forderungsdarlehen wird im Zeitraum von 12 Monaten ab dem Datum der Ausstellung der Zusicherung
zuzahlungsfahig gehalten. Uber diesen Zeitraum hinaus, kann das Férderungsdariehen nur dann zugezahit
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werden, sofern Mittel gem4R § 2 Abs.1i.V.m. § 5 Abs. 2 NO WFG 2005 zur Verfugung stehen, oder es wird ein
Férderungsdarlehen mit Haftungstibernahme, Zinscap und Zuschlssen beantragt.

3. Der in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelte Darlehensgeber kann eine (teilweise)
Refinanzierung der Darlehen aus Mitteln der Europaischen Investitionsbank vornehmen. In diesem Fall sind
vom Darlehensnehmer jene weiteren Vorgaben der Europaischen Investitionsbank einzuhalten, welche in
einem Zusatz zum Férderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) zwischen dem Férderungsdarlehensgeber und dem
Férderungswerber rechtsverbindlich zu vereinbaren sind.

4. Die Verwaltung der Rickzahlung des Foérderungsdarlehens erfolgt durch die HYPO NOE Landesbank flr
Niederssterreich und Wien AG. Um eine kostengunstige Abwicklung sicherzustellen, erfolgt die Rickzahlung
mittels SEPA-Lastschriftmandat, jahrliche Kontoaufstellung und Finanzamtsbestatigung werden online zur
Verfligung gestellt.

D.

1. Der Férderungswerber ist verpflichtet das bezuschusste Férderungsdarlehen fiir die obgenannte Baulichkeit zu
verwenden. Alle zur Finanzierung der geférderten Wohnungen, Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung und
Geschaftsraume erforderlichen Mittel und samtliche Zahlungen sind tber das vor Zusicherung zu eréffnende
Baubankkonto abzuwickeln. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos durfen
grundsatzlich nur, soweit sie sich auf die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen, Einrichtungen zur
Gesundheitsversorgung und Geschaftsrsume (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten
Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgematie - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht méglich - Verwendung der
Finanzierungsmittel ist in prufoarer Form der Nachweis zu fuhren. Die Foérderung wird unter der Auflage
zuerkannt, dass der Foérderungswerber samtiiche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise,
Baukontounterlagen) sieben Jahre fiir eine alifallige Uberprufung aufzubewahren und auf Aufforderung
vorzulegen hat.

2. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.
3. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gut zu bringen.

4. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Forderungsdarlehens bzw. durch nicht
bedarfsgerechte Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschlieflich der eingesetzten Eigenmittel des
Forderungswerbers entstehen, durfen nicht baukostenwirksam werden.

5. Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, welche das Baubankkonto und die Baukontoendabrechnung
betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss ~ hat der Férderungswerber bei dieser Uberprufung
mitzuwirken, erschépfende Auskinfte zu erteilen und die benétigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

E.

1. Die Zusicherung ist vor Zuzahlung des Férderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Férderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erflllt.

2. Die NO Landesregierung hat die Férderung bei Vorliegen von Kundigungsgrinden zu kundigen. Eine
Kundigungsfrist zum zweitnéchsten Rickzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschusse erfolgt
mit dem Kundigungstermin.

3. Die Forderung wird gekundigt,
wenn der Férderungsnehmer
- seine Rickzahlungsverpflichtungen aus dem Férderungsdarlehensvertrag (Kreditvertrag) trotz schriftlicher
Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfalligen Stundung ohne wichtige Grunde nicht
einhélt;
- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Férderungsvertrag) nicht erfullt oder einhalt;
- das Férderungsdariehen nicht bestimmungsgeman verwendet;
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- ohne Zustimmung der NO Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum
Teil in Raume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das
Gebé&ude erheblich und wertvermindernd verandert oder dies zulsst;
die Ausubung eines Gewerbes ist in untergeordnetem AusmaR zuléssig

- ohne Zustimmung der NO Landesregierung in der geférderten Wohnung Personen wohnen Iasst, bei denen
es sich nicht um nahestehende Personen handelt. Nicht nahestehende Personen durfen als
Wohngemeinschaft eine geforderte Wohnung gemeinsam nutzen, wenn sie die geférderte Wohnung
gemeinsam mieten oder die weiteren Nutzer die geférderte Wohnung zur kostendeckenden Untermiete
bewohnen. Alle Nutzer haben in der geférderten Wohnung den Hauptwohnsitz zu begrunden.

- die Forderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumstibertragung durch unvolistindige oder unrichtige
Angaben erschlichen hat;

wenn der Benutzer die Begriindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig ware aus

triftigen GrUnden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der

Altersversorgung.

. Die Férderung fiir eine Dienstwohnung wird nicht gekindigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des
Dienstverhaltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belasst.

. Uber Férderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Forderungszwecks — weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfigt werden. Sie kénnen von Dritten nicht in
Exekution gezogen werden.

. Die Férderung wird gekindigt, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftragen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen
werden bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder gréblich gegen
die Bestimmungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstoRen haben.

. Die Férderung wird gekiindigt, wenn die Mindeststandards gemaR Punkt F. Abs. 3 und der Zusicherung nicht
erreicht werden.

F.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 einzuhalten.

. Der Férderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Méglichkeit unter Verwendung &sterreichischer
Qualitatsbaustoffe und Qualitatsprodukte zu erstellen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, ausschliellich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des
Lebenszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphéare freisetzen.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe geférderter Wohnungen auRer beim Weiterverkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafir zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine
Kosten erwachsen.

. Die Mietzinsberechnung far geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den
wohnungsgemeinnutzigkeitsrechtlichen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

. Der Foérderungswerber ist verpfiichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung frithestens 5 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kaufer und Verkaufer anlasslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem Ka&ufer die Berechnung des kinftigen Kaufpreises, im Falle eines vereinbarten
Kaufpreises gemal § 156 d WGG uberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Hochstpreis, bekannt zu
geben.

. Auf Antrag des Mieters oder eines sonstigen Nutzungsberechtigten (Mietkauf) vor Vertragsabschluss uber den
Erstbezug darf neben dem Entgelt ein Einmalbetrag (Finanzierungsbeitrag) im Ausmaf von maximal 200 € pro
Quadratmeter Nutzflache eingehoben werden.
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8. Der Férderungswerber verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Gebuhren und sonstige Abgaben im
Zusammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesregierung zu ersetzen. Im
Falle der zwangsweisen Einbringlichmachung ruckgeforderter Zuschisse sowie des Férderungsdarliehens,
gehen samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Forderungswerbers.

9. Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Férderung nicht ohne
schriftliche Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu (bertragen und verpflichtet
sich ferner fur diesen Zeitraum das VerduBerungsverbot gemal § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des
Landes Niederésterreich im Grundbuch einverieiben zu lassen.

10.Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der Ubertragende Eigentumer, soferne es sich
um eine gemeinnitzige Bauvereinigung handelt, aus seiner persénlichen Haftung in Bezug auf die
Objektforderung zu entlassen. Dies gilt rickwirkend auch fur Zustimmungen, die nach friiheren Bestimmungen
erteilt worden sind.

11.Der Férderungswerber verpflichtet sich, bauliche Ab&nderungen wahrend der Dauer der Foérderung -
unbeschadet der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der Landesregierung
auszufahren.

12.Fur Solaranlagen ist ein Warmemengenzahler zur Uberprifung des Ertrages zu installieren und bei der
Errichtung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden.

13.Der Férderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen Gber den
Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu fuhren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land
bestimmten Stellen auf Anforderung zu tbermitteln.

14.Die Wohnungen sollen nach értlicher Verfiigbarkeit und wirtschaftlicher Zumutbarkeit an das Breitbandnetz
angeschlossen werden.

15.Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge im Freien sollen 6kologisch und klimaschonend nach technischer Moglichkeit
errichtet werden. Die Kriterien des Wohnbauforschungsprojektes klimafitte Parkplatze® sind tunlichst
anzuwenden.

G.

Der Forderungswerber verpflichtet sich, den Organen der NO Landesregierung jederzeit das Betreten der
Baustelle zu gestatten. Weiters erklart sich der Férderungswerber mit der Uberwachung der Bauausfuhrung und
Kontrolle des Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die
Einsichtnahme in alle zum Zwecke der Durchfilhrung inrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle
kann auch stichprobenweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des
Férderungsverhaltnisses. Der Férderungswerber ist verpflichtet, dafir zu sorgen, dass bei jeder Ortlichen
Uberprifung die mit der értlichen Bauaufsicht beauftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im
Auftrage des Forderungswerbers alle erforderlichen Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baublcher, baubehordliche Unterlagen udgl., die zu
diesen 6rtlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

H. L.

Der Férderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an férderungswirdige Personen zu vergeben und dies
zu prifen. Ist der Férderungswerber eine gemeinnitzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der
Forderungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prifergebnis in
Form einer Erkiarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Férderungswiirdigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen:
(1) Férderungswirdig ist, wer beabsichtigt, in der geférderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begrinden,
und diesen nachweist. Bei Ehepaaren, eingetragenen Partnerschaften oder Lebenspartnerschaften haben
beide Personen in der geférderten Wohnung ihren Hauptwohnsitz zu begranden.

(2) Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer Haushaltsgréie
1. von einer Person € 40.000,00
2. von zwei Personen € 60.000,00
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Der Betrag erhéht sich fur jede weitere Person um € 8.000,00

Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen bei einer Wohnung im Wohnungseigentum gilt bei
einer HaushaltsgréRe

1. von einer Person € 45.000,00

2. von zwei Personen €70.000,00

Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um € 8.000,00

(3) Unbeschadet des Abs. 4 wird die Férderung mit der MaRgabe zuerkannt, dass geférderte Wohnungen nur
an forderungswirdige Osterreichische Staatsburger oder Gleichgestellte (Abs. 6) in das Eigentum
Ubertragen werden.

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen gemaR Abs. 4 muss zumindest die Halfte der
Liegenschaft im Eigentum 6sterreichischer Staatsbirger oder gleichgestellter Personen gem&R Abs. 6
stehen.
(4) Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, mussen nur diese férderungswirdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten und Ehegattinnen, eingetragene Partner und Partnerinnen,
Lebenspartner und Lebenspartnerinnen, Verwandte in gerader Linie einschlieBlich der Wahi— und
Pflegekinder, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie und Verschwagerte in gerader Linie.
(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.
(6) Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleichgestellt
1. Fremde, die die Osterreichische Staatsbiirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus
politischen, rassischen oder religibsen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach
Osterreich zurickgekehrt sind und beabsichtigen, sich sténdig in Osterreich niederzulassen;

2. Staatsangehoérige eines EWR-Mitgliedstaates;

3. Asylberechtigte und subsidiar Schutzberechtigte;

4. Schweizer Staatsangehorige gemaR Abkommen (ber Personenfreiziigigkeit.

2. Diese Bekanntgabe des Prifungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei
Gebauden mit Wohnungen, die in Eigentum vergeben werden, anlasslich der Antragstellung zur
Eigentumsubertragung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumsibertragung kann frihestens nach
Genehmigung der Endabrechnung erfolgen.

3. Berechnung und Nachweis des Einkommens:
(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbezuge einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Bezige entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen Satzen versteuerte Beziige gemaR § 67 Abs. 3 — 8“ EStG
1988
zuzdglich der steuerfreien Bezlige gemaR §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges Weihnachts-
und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢ (Uberbriickungshilfe fur Bundesbedienstete), 5d (Beihiifen nach dem Arbeitsmarktférderungsgesetz), 9,
10, 11 (Einklinfte aus Auslandstatigkeit),

22 (Bezuge der Soldaten nach dem Heeresgebuhrengesetz), 23 (Beziige der Zivildiener) und 24
(Auslandseinsatzzulage) EStG 1988, Krankengeld, Rehabilitationsgeld, Leistungen der bedarfsorientierten
Mindestsicherung (NO Mindestsicherungsgesetz, LGBI. 9205 in der geltenden Fassung), bzw. Sozialhilfe —
Hilfe zum Lebensunterhalt (NO Sozialhilfegesetz 2000, LGBI. 9200) abziiglich der anrechenbaren
Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeitnehmerveraniagung — der Einkommenssteuer, bzw. zuzuglich
der erstattungsfahigen Negativsteuer.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererklirung ermittelt wird, ist der
Gesamtbetrag der Einkinfte abzlglich der Einkommenssteuer, bzw. der erstattungsfahigen
Negativsteuer.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden Negativeinkiinfte nicht mit positiven Einkinften
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefahrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschlieRlich der zugepachteten Flachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim
Unterhaltsempfanger zum Einkommen zu z&hlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd
zu berucksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssatze
(verlautbart vom LG Wien fur Zivilrechtssachen) herangezogen.
5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:
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a) Freibetrage fur erhhte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage geméaR § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Person (§ 1 Z. 6).

War der Forderungswerber im Prufzeitraum noch Schiler oder Student, werden der

Einkommensprifung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

Soweit in den NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988

Grundlage fur die Berechnung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1.

2.

3.

unselbstandig  Erwerbstatigen durch  Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der
Arbeitnehmerveranlagung tber das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.
selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Foérderung
letztveranlagten Einkommensteuerbescheides.

Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des
zuletzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrdge mit Angabe des Einheitswertes.
Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einkunfte gemaR § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zu legen.

Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur
Eigentumsutbertragung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des
vorangegangenen Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer
monatlichen Lohnbestatigung tber eines der drei dem gewahlten Stichtag vorangegangenen Monate
gefuhrt werden. Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel
der letzten drei Kalenderjahre erbracht werden.

H. Il

Wohnform ,Begleitetes Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:

- Barrierefreie Ausfuhrung des Gebaudes und des Aufzuges

Aufenthalts-/Gemeinschaftsraum fur die Bewohner (beispielsweise: Lese-, Internet- und Fernsehraum);
MindestgréRe: 2,5 m2WE, mindestens jedoch 20 m?

Notrufsystem (nachrustbar innerhalb 24 Stunden)

die WohnungsgréRe sollte 45 m? bis 65 m? betragen

Geeignete Infrastruktur, beispielsweise Nahversorgung, Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung, offentlicher
Verkehr und behérdliche Einrichtungen sind ausreichend vorhanden und gut erreichbar

die Vergabe darf nur in Miete erfolgen

Der Férderungswerber ist verpflichtet, die Betreuung durch die Standortgemeinde im Einvernehmen mit
dem zustandigen Regierungsmitglied der NO Landesregierung fir Soziales, zu organisieren.

H. Il

Fur die Wohnform ,Barrierefreies Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:

Barrierefreie Ausfihrung des Gebaudes und des Aufzuges

Notrufsystem (nachrustbar innerhalb 24 Stunden)

die WohnungsgréRe sollte 45 m? bis 65 m? betragen

Geeignete Infrastruktur, Gemeindeamt, behérdliche Einrichtungen, Nahversorgung und Méglichkeiten zur
Freizeitgestaltung sind ausreichend vorhanden und gut erreichbar

die Vergabe darf nur in Miete erfolgen

H. IV

Fur die Wohnform ,Junges Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:
die Wohnungsgrofe betragt maximal 60 m?

die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht maéglich

die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen

der Finanzierungsbetrag der Wohnung betragt héchstens € 4.000,00

das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund und/oder Reduktion des AufschlieBungsbeitrages um
zumindest zwei Drittel
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- die Bewohner dirfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. (Bei
Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erfullen.

l.
Bedingungen geman § 26 Abs. 4 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019.

1. Das Land Niederosterreich hat das Recht fur jede 4. Wohnung natrliche oder juristische Personen namhaft zu
machen, denen diese Wohnung zu Gberlassen ist. Davon ausgenommen sind Eigentumswohnungen.
Die Auswahl der Wohnungen ist ehestens mit der NO Landesregierung abzustimmen. Es ist ein reprasentativer
Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwahlen.

2. Die Daten der Wohnungen gemafR Punkt 1., insbesondere GréRe, Lage, Anzahl der Raume, Grundriss,
aussagekraftige Angaben Uber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind dem Land NiederSsterreich
spatestens bei Baubeginn zur Verfiigung zu stellen. Wesentlich sind Angaben Uber die dem Benutzer der
Wohnung erwachsenden Kosten. Bei der Ubermittung der Daten ist auf die exakten EDV-technischen
Vorgaben und Datenformate Bedacht zu nehmen.

Die zur Verfugung gesteliten Daten, sowie die Webplattform, die vom Férderungswerber zu betreuen ist, sind
unaufgefordert zu aktualisieren.
Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch die NO Landesregierung.

3. Das gemaR Punkt 1 dem Land Niederdsterreich zustehende Vorschlagsrecht endet 12 Monate nach
Freischaltung auf der Wohnserviceplattform des Landes spatestens jedoch 1 Monat nachdem der
Férderungsnehmer die Bestatigung Uber die Benttzbarkeit dem Land Niedertsterreich vorgelegt hat.

J.

Der Fdrderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk geméaR den Bestimmungen
der NO Bauordnung ben(itzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.

Die Endabrechnung hat den Nachweis Uber die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen, Einrichtungen zur
Gesundheitsversorgung und Geschéftsraume (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der gefSrderten
Wohnungen, Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung und Geschaftsraume aufgewendet werden) in Form einer
Erkiarung des Fdrderungswerbers zu enthalten. Diese Erklarung ist von der befugten Person zumindest
hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestéatigen.

Die Einhaltung einer Baukostenobergrenze fur den Neubau von Wohnungen in Miete und Mietkauf wird wie folgt
festgelegt:

Es werden die reinen Baukosten in Summe begrenzt.

Die Hochstsatze pro Quadratmeter Wohnnutzflache werden gestaffelt nach:

bis 12 WE (+ 5%) 13-36 WE ab 37 WE (- 5%)
Wohnungen 1.680,00 1.600,00 1.520,00
Reihenhduser (+3%) 1.730,40 1.648,00 1.565,60
junges Wohnen (+10%) 1.848,00 1.760,00 1.672,00
betreutes Wohnen (+15%) 1.932,00 1.840,00 1.748,00

Bezugsflache ist die netto Wohnnutzflache ohne Balkone, Terrassen, Loggien.

Die sich daraus ergebenden reinen Baukosten des Férderfalles erhéhen sich bei Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge
in Tiefgaragen oder Parkdecks mit mindestens zwei GeschoRen um € 12.000,00 je Stellplatz, bei Abstellanlagen
fur Kraftfahrzeuge innerhalb oder in Garagen auferhalb des geférderten Gebaudes um € 8.000,00 je Stellplatz, bei
gedeckten Stellplatzen im Freien um € 4.000,00 je Stellplatz

Bei der Errichtung von unterkellerten Reihenh&usern erhéhen sich die reinen Baukosten um € 10.000,00 je Keller
(ausgenommen Teilunterkellerung).
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Bei eigenstandiger Errichtung und Betrieb einer Zentralheizungsanlage erhohen sich die reinen Baukosten um
€ 40,00 je m2 Wohnnutzflache.

Bei Mietkauf erhéht sich dieser Betrag um 3%.
Bei Bauweise in Passivhausqualitat erhoht sich dieser Betrag um 5%
Bei Endabrechnung werden Erhéhungen bis 3,00% toleriert.

Bei Erschwernissen kann diese Hochstgrenze um die Betrage, die ein externer Gutachter — Ziviltechniker —
festzustelien und zu begriinden hat, erhoht werden. Erschwernisse sind z.B.: Pfahifundierung, Stltzmauern, ...

Gesamtbaukosten sind alle zur Herstellung des Bauwerkes auf der Bauliegenschaft anfallenden Kosten
(Grundkosten, Abbruch, Werbung sind keine Baukosten) Auf die Zuordnung der Gesamtbaukosten zu den
einzelnen Wohnungen wird kein Einfluss genommen.

Die reinen Baukosten sind die Gesamtbaukosten abziglich

A. Baunebenkosten

Planungs- u. Bauleitungskosten
Buroleistungen und Srtliche Bauaufsicht von Architekten, Baumeister,
gemeinnutzigen Bauvereinigungen

Statikerkosten

Kosten fur sonstige Befunde oder Gutachten

Anschlussgeblhren

AufschlieBungskosten innerhalb der Bauparzelle

sonstige 6ffentliche Gebiihren

B. Sonstige Baukosten
Kosten des Baukredites wahrend der Baudauer
Bauverwaltungskosten

Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Férderungsdarlehen einverleibt, hat der Forderungswerber
eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.

Mit Endabrechnung sind die ab Benutzbarkeit der Wohnungen/Solaranlage/Photovoltaikanlage erzielten Ertrage
der Solaranlage/Photovoltaikanlage bekannt zu geben.

Die Férderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Forderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre firr eine allfallige Uberprufung aufzubewahren und auf
Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung der geférderten Wohnungen, Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
und Geschaftsraume hat zur Voraussetzung, dass der Férderungswerber der Landesregierung die auf die
einzelnen Wohnungen entfallenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige
Wohnung, Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung bzw. Geschéftsraume entfallenden Kosten sind der
anerkennbaren Héhe der Férderung zu Grunde zu legen.
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B827-20180424

Netzzugangsvertrag Strom

Kunde

NO
Netz

EVN Gruppe

Messplatz bei Neuanschluss

O Frau O Herr O Firma

Titel/Vorname:

Anbringungsort:

Anzahl der Zahlerplatze:

Nachname:

Geburtsdatum:

Tel./Fax:

E-Mail:

Anlagenadresse

Bei Errichtung und Instandhaltung der Kundenanlage sind:

— die geltenden Vorschriften

— die anerkannten Regeln der Technik und

—die ,technischen Ausfihrungsbestimmungen” der Netz Niederdsterreich
GmbH zu beachten.

Das Entfernen von Plomben ist nur Netz NO Mitarbeitern gestattet.

Bedarf an Mess-, Schalt und Steuereinrichtungen

Str./Nr./ Parzelle: 2-L 4-L Max. RE 2-L-DT  4-L-DT
PLZ: Ort: Ein

Aus
Rechnungsempfianger — Rechnungsanschrift (falls abweichend) Verbleibend

O Frau O Herr OFirma

Titel/Vorname:

Art der Gerate:

Nachname:

Str./Nr./Stock/Tur:

Anmerkungen (z.B. besonderes Nutzungsverhalten oder saisonale
Anlage wie Beregnungsanlage, Schilift, Schwimmbad,...)

PLZ: Ort/Land:

Energielieferant

Nutzung/Branche

O Haushalt OLandwirtschaft

Branche:

Anschlussanlage (Hausanschluss)

O Neuanschluss O Wiedereinschaltung 0O Anderung

O Bauprovisorium O Kurzfristiges Provisorium

Ausfiithrung der Anschlussanlage (des Hausanschlusses)

Interne Kundendaten

Kundennummer: Vertragskonto:

Zahlpunktnr.:

Lieferbeginn:

Anschlussobj.: Verbrauchsstelle:

Erstmals Kunde bei Netz NO: O nein Oja

Anschlusspreis bei Neuanschluss (von Netz NO GmbH auszufillen)

Netzbereitstellungs-Entgelt und Netzzutritts-Entgelt wird gesondert verrechnet.

O Erdkabel (E) ca m E- Ax mmy  Basis fur Netzbereitstellung: kw Netzebene:
Basis fur Netzzutritts-Entgelt: O Elektrifizierungsprojekt: Euro/kw
Ende des Hausanschlusses (z.B. KUK usw.): O Pauschale: Euro/kwW
Messstelle in Netzebene:
Einstufungswerte Netzanschluss-Punkt bestehend: O ja O nein
O Absicherung bis 36A vorraus. Jahresverbrauch (kWh): Netzanschluss-Punkt:
O Leistungsmessung vorraus. Jahresverbrauch (kWh): Netzanschluss-Skizze liegt bei: O ja 0 nein
vorraus. Leistungsbedarf (kW): Der Hausanschluss wird Betriebsanlage von: O Netz NO O Kunde
O unterbrechbare Lieferung  vorraus. Jahresverbrauch (kWh): Instandhaltungsgrenze (KUK, TST, KVS,...):
vorraus. Leistungsbedarf (kwW): Anschlusspreis:
O Warmepumpe/E-Heizung/Warmwasser (kW): verrechnet am: durch:
O Elektrotankstelle (kW):
O Meldepflichtige Gerate laut TAEV Teil Il1:
Netz Niederdsterreich GmbH Sitz der Gesellschaft:
EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf 2344 Maria Enzersdorf
T+ 432236 201-0, Gasnotruf 128 Registriert Landesgericht Wr. Neustadt
F + 432236 201-2030 FN 268133 p, DVR 3000165

info@netz-noe.at, www.netz-noe.at UID Nr. ATU 62011619



Zahlungsart/Rechnungsart fiir die Netznutzung

Schlussbestimmungen

Wenn lhr Stromlieferant keine Gesamtrechnung fur die Energielieferung und
die Netznutzung erstellt, erhalten Sie die Rechnungen fir die Netznutzung auf
dem Postweg von Ihrer Netz Niederdsterreich GmbH.

Wir verrechnen jahrlich 4 Teilbetrage. Gerne kdnnen Sie stattdessen zwischen 10
monatlichen oder halbjahrlichen Teilbetragen wahlen. Die Hohe der Teilbetrage
wird jahrlich aufgrund der Verbrauchsentwicklung angepasst.

Bitte wenden Sie sich an uns, wenn Sie

- gerne lhre Rechnungen als PDF per E-Mail erhalten mochten.

- bequem mit Bankeinzaug bezahlen mdchten. Sonst erhalten Sie fir die
Bezahlung Erlagscheine. Zahlscheingebuhren Ihres Geldinstitutes gehen zu
lhren Lasten.

Kunde

Die bei Vertragsabschluss gultigen , Allgemeinen Bedingungen fur den Zugang
zum Verteilernetz der Netz Niederosterreich GmbH" sind vereinbarter Bestandteil
dieses Netzzugangsvertrages. Die Allgemeinen Verteilernetzbedingungen liegen
in ihrer jeweils gultigen Fassung in den Service Centern der Netz Niederdsterreich
GmbH zur Einsichtnahme bereit und kénnen vom Kunden im Internet jederzeit
unter www.netz-noe.at abgerufen werden. Netz Niederosterreich GmbH Uber-
mittelt dem Kunden auf Verlangen unentgeltlich ein Exemplar.

Die Schlichtungsstelle der Energie-Control Austria (XXIX. der Allgemeinen
Bedingungen flr den Zugang zum Verteilernetz der Netz Niederdsterreich
GmbH) ist unter www.e-control.at erreichbar.

Mit Unterschrift wird die Kenntnisnahme der ,Information gemafs § 11 FAGG
sowie § 3 KSchG" bestatigt und um Netzzugang vor Ablauf der Rucktrittsfrist
gemal’ § 10 FAGG ersucht.

Nahere Informationen zu Art, Umfang und Zweck der Datenverarbeitungen
sowie zu Ihren Rechten auf Auskunft, Berichtigung, Loéschung, Einschrankung der
Verarbeitung, Widerruf und Ubertragbarkeit finden Sie auf www.netz-noe.at/
datenschutz oder kénnen Sie unter der Telefonnummer +43 2236 201 postalisch
anfordern. Sie kénnen sich weiters unter datenschutz@netz-noe.at an unseren
Datenschutzbeauftragten sowie an die Osterreichische Datenschutzbehérde
wenden.

Eigentiimer

Fir die Aufnahme der Netznutzung ist die vollstandige Bezahlung des Netzzutrittsentgeltes und
Netzbereitstellungsentgelts Voraussetzung.

- Ort/Datum -> Unterschrift/Firmenstempel

Der nachstehende Haus-/Grundeigentimer erklért sich mit den Bestimmungen (iber den Hausanschluss
und die GrundbenUtzung nach den ,Allgemeinen Verteilernetzbedinungen der Netz Niederosterreich
GmbH" samt ,Anhang” einverstanden.

-> Ort/Datum => Unterschrift/Firmenstempel

Elektroinstallateur

Netz NO GmbH

Der ausflihrende Elektroinstallateur nimmt zur Kenntnis, dass er fur den ordnungsgemaRen, den Vor-
schriften entsprechenden Zustand der zur Anmeldung kommenden Kundenanlage zum Zeitpunkt
der Einschaltung verantwortlich ist.

- Ort/Datum -> Unterschrift/Firmenstempel

- Ort/Datum - Unterschrift Netz NO Mitarbeiter




Hausverwaltungsvollmacht und Verwaltungsvertrag

Hiermit bevollméachtigen und bestellen wir die

Gemeinnutzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft FRIEDEN
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
1130 Wien, Hietzinger HauptstralRe 119

zum Verwalter der LiegenschaftEZ ........... KG. oo,
An dieser Liegenschaft ist/wird Wohnungseigentum begriindet.

Fir die Verwaltungstétigkeit und (berhaupt gelten die Bestimmungen des ABGB, des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 idgF (WEG 2002), insbesondere jene des § 20 (,,Aufgaben und
Befugnisse des Verwalters®) und 8 28 WEG 2002 (,,Ordentliche Verwaltung®).

Der Verwalter ist bevollmachtigt die Personenvereinigung (Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer)
im Abgaben— und Abgabenstrafverfahren beziglich aller die Einheitswertfeststellung und die
Umsatzsteuer betreffenden Angelegenheiten vor den Verwaltungs- und Finanzbehorden zu vertreten,
Erklarungen abzugeben, Zustellungen aller Art anzunehmen und Rechtsmittel zu. ergreifen und
zuruickzuziehen, Ruckstellungsantrage zu stellen sowie Geld und Geldeswert in Empfang zu nehmen
(insbesondere gemé&l § 2 Abs. 1 und 8 10 Abs. 2 UStG 1994 in der jeweils gultigen Fassung).

Die Wohnungseigentimer bevollmachtigen die Gemeinniitzige Bau- und- Siedlungsgenossenschaft
FRIEDEN reg. GenmbH mit dem Abschluss und der Aufkiindigung von Bestandvertrdgen mit
Miteigentimern.

Der Verwalter ist eine gemeinnutzige Bauvereinigung gemalt dem Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz
(WGGQG). Das  Verwaltungshonorar  wird  entsprechend den  Bestimmungen  der
Entgeltrichtlinienverordnung des Bundesministeriums fir Wirtschaft und Arbeit idgF (ERVO) in
Hohe des jeweils zuldssigen Entgeltes verrechnet. Bei Beendigung des Verwaltungsvertrages gebiihrt
dem Verwalter fur Abschluss- und Ubergabearbeiten ein dreifaches Monatsentgelt.

Der Verwalter kann eine von ihm zu wéhlende Person mit gleichen Rechten und Pflichten als
Substituten bestellen.

Der einzelne Wohnungseigentdmer  verpflichtet sich, der Verwaltung einen allfalligen
Eigentlimerwechsel oder Anderung seiner Korrespondenzadresse unverzuglich schriftlich mitzuteilen.

Von diesem Vertrag abweichende oder erganzende Vereinbarungen bedirfen der Schriftform.

(Ort) (Datum) (Unterschrift des Wohnungseigentiimers,
bei Eigentimerpartnerschaft beider Wohnungseigentiimer)

Bitte um freiwillige Bekanntgabe von

Telefon privat:

Telefon tagsuber:

Email-Adresse:

Kontaktperson bei Nichterreichbarkeit im Notfall:




Beilage C:

C1. Muster Anbot Wohnung gefordert mit KFZ-Stellplatz
C2. Muster Kaufvertrag Wohnung gefordert mit KFZ-Stellplatz



STAND 12.07.2022

ANGEBOT
ZUM ERWERB
DES REIHENHAUSES TOP _ STEINGASSE 18/  ODER UFERSTRARE 65/
(GEFORDERT)
UND
DES KFZ-ABSTELLPLATZES IM FREIEN UBERDACHT

(FREI FINANZIERT)

IN DER WOHNHAUSANLAGE

2620 NATSCHBACH-LOIPERSBACH, UFERSTRARE 65/ STEINGASSE 18

(EZ 727 KG LOIPERSBACH)

KAUFER 1:

Adresse:

SVNr./Geb.: Staatsbiirgerschaft:
E-Mail: Telefon:

KAUFER 2:

Adresse:

SVNTr./Geb.: Staatsburgerschaft:
E-Mail: Telefon:

Ich / Wir stelle / n der

Niederosterreichisches Friedenswerk
gemeinnutzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. (FN 126418i)
1130 Wien, Hietzinger Hauptstralie 119

hiermit das verbindliche Anbot,




a) das Reihenhaus Top Steingasse 18/ oder UferstraRe 65/ mit ca. 108,72 m?
Wohnnutzflache (gefordert) samt einer Terrasse mit ca. 13,99 m2, einem Abstellraum bei
der Terrasse mit ca. 4,59 m2 und dem separaten Abstellraum 1 Top ___ mit ca. 3,39 m2,

dem Garten RH G Top mit ca. m? sowie dem Vorgarten RH VG Top
mit ca. m?2 als Zubehdr mit einem vorldufigen Liegenschaftsanteil von
/1.014 sowie

b) den umseits genannten KFZ-Abstellplatz (frei finanziert) mit einem vorlaufigen
Liegenschaftsanteil von /1.014

zu erwerben, und zwar zu einem Kaufpreis von EUR fur das Reihenhaus und
EUR far den KFZ-Abstellplatz, Gesamtkaufpreis sohin
EUR . Es entféllt ein gesonderter Ausweis von Umsatzsteuer, da der K&ufer auf

eine Optierung der Verkéuferin zur Umsatzsteuerpflicht verzichtet hat.

Zum Zeichen der Ernsthaftigkeit meines / unseres Ankaufswillens werde / n ich / wir binnen
3 Tagen nach Unterfertigung dieses Anbots eine Anzahlung von EUR 5.000,00 auf das
Anzahlungskonto des fur die Abwicklung bestellten Treuhdnders, Herrn Rechtsanwalt
Mag. Martin  Nepraunik, IBAN: AT71 2011 1289 6243 2904 bei der Erste Bank der
oOsterreichischen Sparkassen AG (BIC: GIBAATWW) leisten.

Die sohin noch verbleibenden restlichen Kaufpreiseigenmittel von EUR
verpflichte / n ich mich / wir uns wie folgt zu bezahlen:

a) EUR (das sind 10 % der Kaufpreiseigenmittel abzliglich der genannten
Anzahlung) binnen 14 Tagen nach Unterfertigung des Kaufvertrages,
b) weitere EUR (das sind 30 % der Kaufpreiseigenmittel) binnen 14 Tagen

nach Bekanntgabe der Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs desjenigen Bauteils
der Wohnhausanlage, in welchem das Kaufobjekt gelegen ist, durch den Treuhander,

c) weitere EUR (das sind 20 % der Kaufpreiseigenmittel) binnen 14 Tagen
nach Bekanntgabe der Fertigstellung der Rohinstallationen desjenigen Bauteils der
Wohnhausanlage, in welchem das Kaufobjekt gelegen ist, durch den Treuhander,

d) weitere EUR (das sind 12 % der Kaufpreiseigenmittel) binnen 14 Tagen
nach Bekanntgabe der Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschlieBlich deren
Verglasung desjenigen Bauteils der Wohnhausanlage, in welchem das Kaufobjekt
gelegen ist, durch den Treuhander und

e) die restlichen EUR (das sind 28 % der Kaufpreiseigenmittel) anl&sslich der
Fertigstellung des Kaufobjekts und der gewoOhnlich nutzbaren Teile der
vertragsgegenstandlichen Wohnhausanlage spatestens 28 Tage vor der von der
Verkauferin angekiindigten Ubergabe des in der bedungenen Ausstattung fertig
gestellten Kaufobjektes.

Die Besicherung des Kdaufers nach dem Bautragervertragsgesetz (BTVG) erfolgt durch die
grundbticherliche Sicherstellung des Kdufers in Verbindung mit der Zahlung nach Ratenplan
gemal 88 9 und 10 BTVG. Der Treuhdnder hat die Kaufpreiseigenmittel daher nur gemaf3 den
im Einklang mit vorgenannten Bestimmungen stehenden Regelungen des Punktes Ill. des
Kaufvertrages zu verwenden.



Ein weiterer Teilbetrag in Hohe von EUR ist durch den von mir / uns geman
8 1405 ABGB zur alleinigen schuldscheingeméaRen Riickzahlung zu tibernehmenden Anteil am
vom Land Niederosterreich bezuschussten Darlehen gedeckt, wobei dieser Forderungsbetrag
gemal den gefdrderten Flachen der auch dem Kaufvertrag zu Grunde liegenden Planung blof3
vorlaufig berechnet wurde und gemaR Punkt Il. Abs. (4) und (5) des Kaufvertrages variabel ist.

Ich / Wir bestatige / n die Ubernahme von Kopien der nachgenannten Férderungszusicherung
samt Beilagen A und B und der Pfandurkunde und unterwerfe / n mich / uns den dort genannten
Bedingungen sowie den einschldgigen Bestimmungen des
NO Wohnungsforderungsgesetzes 2005 (und zwar insbesondere den Pflichten des
Forderungsnehmers geméalR Abschnitt V.) und der Abschnitte 1., V. und VI. der
NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 in der Fassung der 3. Anderung; dies allerdings mit
Ausnahme der Bedingungen, die die Errichtung der vertragsgegenstandlichen Wohnhausanlage
samt Kaufobjekt betreffen. Letztere Bedingungen liegen sohin noch im Verantwortungsbereich
der Verkauferin. Insbesondere erklare / n ich / wir, (eine) forderungswirdige Person/en im
Sinne der NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2019 in der Fassung der 3. Anderung zu sein,
sohin in der gefdrderten Wohnung meinen / unseren Hauptwohnsitz zu begriinden bzw., dass es
sich bei den kinftigen Bewohnern der kaufgegenstandlichen Wohnung um im Sinne der
vorgenannten Wohnbauforderungsbestimmungen mir / uns nahestehende und
forderungswirdige Personen handelt.

Ich / Wir bestatige /n ferner von NO Friedenswerk ein Konvolut Verkaufsunterlagen
beinhaltend:

. Muster des Kaufvertrages, Stand 12.07.2022,

. Reihenhausplan (von mir / uns zu unterfertigen oder zu parafieren),

. Plane der Wohnhausanlage beinhaltend die Allgemein- und Technikraume sowie die
allgemeinen Freiflachen (von mir / uns zu unterfertigen oder zu parafieren),

. Bau- und Ausstattungsbeschreibung (von mir / uns zu unterfertigen oder zu parafieren),

. Zusicherung des Amtes der Niederdsterreichischen Landesregierung (Gruppe Finanzen,
Abteilung Wohnungsférderung) vom 12.07.2021, F2-MHWB-14/3.310.900/10, samt
Beilagen A und B und Pfandurkunde des Landes NO vom 02.08.2021,

. Energieausweis vom 30.07.2020,

. Vertrag mit A1 Telekom Austria AG (Angebot vom 17.07.2020 samt Auftragsbestétigung
vom 20.07.2020),

. Vertrag mit n6GIG Service GmbH (Bestellung vom 11.06.2021),

. Muster Hausverwaltungsvollmacht und Verwaltungsvertrag und

. Treuhandstatut 2019 der Rechtsanwaltskammer Wien

erhalten zu haben und mit deren Inhalt als Basis dieses Anbots einverstanden zu sein.
Mit diesem Anbot bleibe / nich / wir Ihnen bis zur Kaufvertragsunterfertigung im Wort.

Im Falle der Annahme meines / unseres Anbots durch NO Friedenswerk ersuche / n ich / wir
um Weiterleitung des Anbots an die Anwaltskanzlei NEPRAUNIK & PRAMMER
Rechtsanwélte, 1030 Wien, Landstraler HauptstraBe 1A, Tel. 369 50 30, www.npra.at und
beauftrage / n diese, den Kaufvertrag auf Basis der vorformulierten Ankaufsbedingungen
(Kaufvertragsmuster) zu errichten und endauszufertigen und mir /uns zur Ansicht und
Einladung zur Vereinbarung eines Unterfertigungstermins zuzusenden. Ich / Wir verpflichte / n


http://www.npra.at/

mich / uns diesen Kaufvertrag binnen 14 Tagen nach Vorlage der Endausfertigung zu
unterfertigen, sofern ich/wir nicht von meinem /unseren unten erléuterten, allenfalls
bestehenden Rucktrittsrechten Gebrauch machen sollte / n.

Sollte / n ich /wir den Kaufvertrag aus von mir/uns verschuldeten Griinden nicht binnen
14 Tagen nach Vorlage der Endausfertigung unterzeichnen, sind Sie zur sofortigen
anderweitigen Vergabe des Kaufobjekts berechtigt. Die von mir/uns geleistete Anzahlung
erhalte / n ich / wir zuriick. Allféllige Schadenersatzanspriiche (insbesondere Ersatz lhrer
Verwaltungsspesen  bzw. Vergutung der vorlaufigen Objektsperre und damit
Verkaufsverzdgerung) bleiben Ihnen vorbehalten.

Ort, Datum Unterschriften

RUCKTRITTSRECHTE DES KAUFERS
AUSZUGSWEISES ZITAT DES § 5 BAUTRAGERVERTRAGSGESETZ

, Gesetzliche Rucktrittsrechte des Erwerbers
§5.
(1) Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
ihm der Bautréager nicht spatestens eine Woche vor Abgabe der Vertragserklarung schriftlich
Folgendes mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt (§ 4 BTVG);

(2)  Der Rucktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags oder danach binnen 14 Tagen
erklart werden. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der Erwerber die in Abs. 1
genannten Informationen sowie eine Belehrung tber das Ricktrittsrecht schriftlich erhalt,
frihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrags. Das Rcktrittsrecht erlischt
spatestens sechs Wochen nach dem Zustandekommen des Vertrags.

4) Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrdger oder dem Treuhdnder gegeniiber
erklaren. Fir die Rucktrittserklarung gilt § 3 Abs. 4 KSchG sinngemal3. Rechte des Erwerbers,
die Aufhebung oder Anderung des Vertrags nach anderen Bestimmungen zu verlangen, bleiben
unberiihrt.



AUSZUGSWEISES ZITAT DES § 3 KONSUMENTENSCHUTZGESETZ UND
ZITAT DES § 3A KONSUMENTENSCHUTZGESETZ

» Riicktrittsrecht

§3.

(1) Hat der Verbraucher seine Vertragserklarung weder in den vom Unternehmer flr seine
geschaftlichen Zwecke dauernd benttzten Raumen noch bei einem von diesem daftir auf einer
Messe oder einem Markt beniitzten Stand abgegeben, so kann er von seinem Vertragsantrag
oder vom Vertrag zurlcktreten. Dieser Rucktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags
oder danach binnen 14 Tagen erklart werden. Der Lauf dieser Frist beginnt mit der Ausfolgung
einer Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des Unternehmers, die zur
Identifizierung des Vertrags notwendigen Angaben sowie eine Belehrung uUber das
Ricktrittsrecht, die Rucktrittsfrist und die Vorgangsweise fiir die Ausubung des Ricktrittsrechts
enthélt, an den Verbraucher, friihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrags, bei
Kaufvertragen tber Waren mit dem Tag, an dem der Verbraucher den Besitz an der Ware
erlangt. Ist die Ausfolgung einer solchen Urkunde unterblieben, so steht dem Verbraucher das
Ricktrittsrecht fir eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss
beziehungsweise Warenlieferung zu; wenn der Unternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb
von zwolf Monaten ab dem Fristbeginn nachholt, so endet die verlangerte Rucktrittsfrist 14
Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde erhalt. ...

2) Das Rucktrittsrecht besteht auch dann, wenn der Unternehmer oder ein mit ihm
zusammenwirkender Dritter den Verbraucher im Rahmen einer Werbefahrt, einer Ausflugsfahrt
oder einer ahnlichen Veranstaltung oder durch persénliches, individuelles Ansprechen auf der
StraRe in die vom Unternehmer fir seine geschaftlichen Zwecke beniitzten Rdume gebracht hat.

(3) Das Rucktrittsrecht stent dem Verbraucher nicht zu,
1. wenn er selbst die geschéftliche Verbindung mit dem Unternehmer oder dessen
Beauftragten zwecks SchlieBung dieses Vertrages angebahnt hat,
2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechungen zwischen den
Beteiligten oder ihren Beauftragten vorangegangen sind oder

B

5. bei Vertragserklarungen, die der Verbraucher in kdrperlicher Abwesenheit des
Unternehmers abgegeben hat, es sei denn, dass er dazu vom Unternehmer gedrangt
worden ist.

4 Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

()

§ 3a.

(@) Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag weiters
zuricktreten, wenn ohne seine Veranlassung fur seine Einwilligung mafigebliche Umsténde, die
der Unternehmer im Zuge der Vertragsverhandlungen als wahrscheinlich dargestellt hat, nicht
oder nur in erheblich geringerem Ausmal? eintreten.

2) Malgebliche Umstande im Sinn des Abs. 1 sind



1. die Erwartung der Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, die erforderlich ist,
damit die Leistung des Unternehmers erbracht oder vom Verbraucher verwendet werden
kann,

2. die Aussicht auf steuerrechtliche Vorteile,

die Aussicht auf eine Offentliche Férderung und

4. die Aussicht auf einen Kredit.

w

(3) Der Ricktritt kann binnen einer Woche erklart werden. Die Frist beginnt zu laufen,
sobald fur den Verbraucher erkennbar ist, daf3 die in Abs. 1 genannten Umsténde nicht oder
nur in erheblich geringerem Ausmal eintreten und er eine schriftliche Belehrung ber dieses
Rucktrittsrecht erhalten hat. Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch spatestens einen Monat nach
der vollstandigen Erflllung des Vertrags durch beide Vertragspartner, bei Bank- und
Versicherungsvertragen mit einer ein Jahr Ubersteigenden Vertragsdauer spatestens einen
Monat nach dem Zustandekommen des Vertrags.

4) Das Rucktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu, wenn
1. er bereits bei den Vertragsverhandlungen wufllte oder wissen mufite, daR die
malgeblichen Umstande nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmal eintreten
werden,
2. der Ausschluf’ des Ricktrittsrechts im einzelnen ausgehandelt worden ist oder
3. der Unternehmer sich zu einer angemessenen Anpassung des Vertrags bereit erklart.

(5) Fr die Rucktrittserklarung gilt 8 3 Abs. 4 sinngemal.

Ort, Datum Unterschriften



NEPRAUNIK & PRAMMER

RECHTSANWALTE

MUSTER-FASSUNG voMm 12.07.2022
REIHENHAUS GEFORDERT
MIT KFZ-ABSTELLPLATZ

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen
1) Niederosterreichisches Friedenswerk
gemeinnutzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. (FN 126418i)
1130 Wien, Hietzinger Hauptstralie 119
- in der Folge kurz NO Friedenswerk oder Verkauferin genannt - einerseits

und

2.) Frau / Herrn , geb.
derzeit wohnhaft:

- in der Folge kurz einheitlich (sohin auch bei weiblichen Ké&ufern oder kaufenden
Partnern) ,,der Kédufer* genannt - andererseits

wie folgt:

.
LIEGENSCHAFT UND WOHNHAUSANLAGE

(1) NO Friedenswerk ist grundbiicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 727
Grundbuch 23317 Loipersbach mit dem Grundstiick Nr. 689/45 im grundbucherlichen Ausmaf
von 1.861 m? und der Adresse

2620 Natschbach-Loipersbach, Uferstral3e 65 / Steingasse 18.

(2)  Aufdieser Liegenschaft errichtet die Verk&uferin als Wohnungseigentumsorganisatorin
eine Wohnhausanlage bestehend nach derzeitigem Planungsstand aus 8 Reihenh&usern, 12
KFZ-Stellplatzen im Freien (lberdacht) sowie diversen Technik- und Allgemeinrdumen bzw.
—flachen, und zwar zwei Miullrdumen, einem Uberdachten Fahrradabstellplatz, einem
uberdachten Sitzplatzbereich und einem asphaltiertem Treffplatz.

Zusammenlegungen  oder  Teilungen bzw. Widmungsanderungen anderer
Wohnungseigentumsobjekte oder Zubehdre (Einlagerungsrdume) als dem eigentlichen

UFER/Kaufvertrdge/KV Whg gefordert und KFZ, 12.07.2022/THB
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Vertragsgegenstand bleiben im Rahmen der Regelungen des Punktes VI. Abs. (2) dieses
Kaufvertrages vorbehalten.

(3) Fur die Errichtung dieser Wohnhausanlage wurden der Verk&uferin vom Amt der
Niederosterreichischen Landesregierung (Gruppe Finanzen, Abteilung Wohnungsférderung)
mit Zusicherung vom 12.07.2021, F2-MHWB-14/3.310.900/10, Wohnbauférderungsmittel
zugesichert, und zwar ein bezuschusstes Darlehen als Forderungsdarlehen. Die KFZ-
Abstellplatze werden hingegen frei finanziert, sohin ohne Inanspruchnahme von
Wohnbauférderungsmitteln errichtet.

Fur das kaufgegenstandliche Reihenhaus wird diese vorgenannte Wohnbauférderung in
Anspruch genommen (siehe im Detail Punkt VII. dieses Kaufvertrages).

(4)  An samtlichen Reihenh&usern und KFZ-Abstellplatzen wird - unter Berticksichtigung
von allféalligen Zusammenlegungen oder Teilungen bzw. Widmungsanderungen im Sinne des
Punktes VI. Abs. (2) dieses Kaufvertrages - Wohnungseigentum begrundet werden (siehe im
Detail Punkt XVIII. dieses Kaufvertrages).

(5) Mit Angebot vom 17.07.2020 samt Auftragsbestdatigung vom 20.07.2020 hat die
Verkauferin mit der Al Telekom Austria AG sowie mit der Bestellung vom 11.06.2021 mit der
n6GIG Service GmbH, jeweils dem Kéufer in Kopie Ubergeben, Vereinbarungen Uber die
Versorgung der Liegenschaft mit Telekommunikationsinfrastruktur und Glasfaseranschluss
abgeschlossen. Hierflr sind auch die Leitungsverlegung sowie allenfalls die Errichtung von
freistehenden Schaltkasten auf der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft erforderlich, dem die
Verkauferin daher zugestimmt hat. Diese Zustimmung sowie auch die damit verbundene —
allenfalls auch im Grundbuch als Dienstbarkeit einzutragende — Verpflichtung der Duldung des
Bestandes, der Kontrolle, der Instandhaltung, der Beniitzung und des Betriebes dieser
Leitungen und Schaltkasten werden vom Kaufer hiermit ausdriicklich tbernommen. Der Kaufer
verpflichtet sich, die Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung seinen allfalligen
Rechtsnachfolgern im Miteigentum an der vertragsgegenstéandlichen Liegenschaft schriftlich
zu Uberbinden und diese auch ihrerseits zur jeweiligen schriftlichen Weiterliberbindung zu
verpflichten.

(6) GemaR den Bestimmungen des 8§ 151 Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG) wére
im Falle der Weiteriibertragung des Kaufobjekts durch den Kéaufer innerhalb von 15 Jahren der
,Differenzbetrag® gemal} § 151 Abs (2) WGG (Verkehrswert des Kaufobjektes abziiglich des
vom Kaufer geleisteten Kaufpreises) an die Verkauferin zu bezahlen und stiinde der
Verkauferin ein gesetzliches, im Grundbuch einzutragendes Vorkaufsrecht hinsichtlich des
Kaufobjekts zu. Erst nach Ablauf von 15 Jahren bzw. Zahlung des Differenzbetrages wére das
Vorkaufsrecht im Grundbuch zu Idschen. Die Verkduferin erachtet dieses Vorkaufsrecht
allerdings fiir gegenstandslos bzw. verzichtet darauf, da der vereinbarte Kaufpreis nach ihren
Ermittlungen dem Verkehrswert entspricht. Zumal kein ,,Differenzbetrag™ anfillt, ist auch kein
Vorkaufsrecht im Grundbuch einzutragen.

Seite 2
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1.
EIGENTLICHER VERTRAGSGEGENSTAND
KAUFOBJEKT UND KAUFVORGANG

(1)  Gegenstand dieses Kaufvertrages sind /1.014 Anteile der Liegenschaft EZ 727
Grundbuch 23317 Loipersbach, mit welchen das ausschlielliche und alleinige Nutzungs- und
Verfligungsrecht, sohin das Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentums-
gesetzes 2002 (WEG 2002), am so genannten ,,eigentlichen Vertragsgegenstand®, das ist

a) das Reihenhaus Top __ Steingasse 18/ oder Uferstralle 65/ mit
ca. 108,72 m? Wohnnutzfliache samt einer Terrasse mit ca. 13,99 m2, einem Abstellraum
bei der Terrasse mit ca. 4,59 m? und dem separaten Abstellraum 1 Top __ mit
ca. 3,39 m?, dem Garten RH G Top ___ mit ca. m2 sowie dem Vorgarten RH
VG Top ___ mitca. m?2 als Zubehoér und

b) der —ein selbstandiges Wohnungseigentumsobjekt darstellende — KFZ-Abstellplatz

im Freien (Uiberdacht) im AusmaR von ca. 12,50 m?,

Zu verbinden ist.

Der eingangs genannte Miteigentumsanteil an der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft samt
Wohnhausanlage und der mit diesem Miteigentumsanteil im Wohnungseigentum zu
verbindende eigentliche Vertragsgegenstand werden in der Folge gemeinsam als ,,das
Kaufobjekt* bezeichnet.

(2) Die Verkéuferin verkauft und tbergibt hiermit die in Abs. (1) dieses Vertragspunktes
genannten Anteile an der Liegenschaft EZ 727 Grundbuch 23317 Loipersbach an den Ké&ufer
und dieser kauft und Obernimmt diese Liegenschaftsanteile von ihr. Der Verkauf und die
Ubergabe dieser Anteile erfolgt zum Zweck der zukiinftigen Verbindung dieser Anteile mit
Wohnungseigentum am eigentlichen Vertragsgegenstand (siehe im Detail Punkt XVIII.
dieses Kaufvertrages).

(3) Bei diesen kaufgegenstandlichen Liegenschaftsanteilen handelt es sich um den nach der
derzeit vorliegenden Nutzwertberechnung auf den eigentlichen Vertragsgegenstand
entfallenden  Mindestanteil  (Nutzwert) gem&® § 8 WEG 2002, wobei dieser
Liegenschaftsanteil nach Feststehen der errichteten (Nutz)flachen und Objekte allenfalls noch
gemal einer sodann auf dieser Basis einzuholenden neuerlichen und endgultigen, den
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes entsprechenden Nutzwertberechnung
anzupassen sein  wird, und zwar unentgeltlich, das heit, ohne jede
Kaufpreisnach- oder -rtickzahlung.

4 Zum Zwecke der Grundbuchsdurchfiihrung wird festgehalten, dass die erstmalige
Vergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes nicht aus dem Titel eines Miet- oder sonstigen
Nutzungsvertrages, sondern im (zukinftigen) Wohnungseigentum gemal diesem Kaufvertrag
erfolgt.
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1.
KAUFPREIS
ZAHLUNG AN DEN TREUHANDER

1) Der Kaufpreis fiir das Kaufobjekt betragt EUR , wovon
a) EUR auf das Reihenhaus und

b) EUR auf den KFZ-Abstellplatz

entfallen.

Es entféllt ein gesonderter Ausweis von Umsatzsteuer, da der Kaufer ausdriicklich und
unwiderruflich darauf verzichtet hat, dass die Verkauferin geman
8 6 Abs. (2) Umsatzsteuergesetz zur Umsatzsteuer optiert.

(2)  Von diesem Kaufpreis hat der Kéufer bereits vor Abschluss dieses Kaufvertrages eine
Anzahlung von EUR 5.000,00 auf das Anzahlungskonto des fir die Abwicklung bestellten
Treuhanders, Herrn Rechtsanwalt Mag. Martin Nepraunik, IBAN: AT71 2011 1289 6243 2904
bei der Erste Bank der osterreichischen Sparkassen AG (BIC: GIBAATWW) geleistet.

Ein weiterer Teilbetrag in Hohe von EUR ist durch den vom Kaufer geméaR
8 1405 ABGB zur alleinigen schuldscheingeméBen Rickzahlung tibernommenen Anteil am
vom Land Niederdsterreich  bezuschussten  Darlehen (im  Folgenden  kurz
»Forderungsdarlehen® genannt) gedeckt, wobei dieser Forderungsbetrag gemé&R den
geforderten Flachen der auch diesem Kaufvertrag zu Grunde liegenden Planung bloR vorlaufig
berechnet wurde und gemall Abs. (4) und (5) dieses Vertragspunktes variabel ist.

Die sohin noch verbleibenden restlichen Kaufpreiseigenmittel von EUR
verpflichtet sich der K&ufer zu treuen Handen des vorgenannten Vertragsverfassers und
Treuhanders, Herrn RA Mag. Martin Nepraunik, auf dessen ausschlieBlich fiir die Abwicklung
dieses Kaufvertrages gesondert eingerichtetes und bei der Rechtsanwaltskammer Wien im
Rahmen deren Treuhandrevision anzumeldendes Treuhandkonto wie folgt zu erlegen:

a) EUR (das sind 10 % der Kaufpreiseigenmittel abziglich der genannten
Anzahlung) binnen 14 Tagen nach Unterfertigung dieses Vertrages,
b) weitere EUR (das sind 30 % der Kaufpreiseigenmittel) binnen 14 Tagen

nach Bekanntgabe der Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs desjenigen Bauteils
der Wohnhausanlage, in welchem der eigentliche Vertragsgegenstand gelegen ist, durch
den Treuhénder,

C) weitere EUR (das sind 20 % der Kaufpreiseigenmittel) binnen 14 Tagen
nach Bekanntgabe der Fertigstellung der Rohinstallationen desjenigen Bauteils der
Wohnhausanlage, in welchem der eigentliche Vertragsgegenstand gelegen ist, durch
den Treuhénder,
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d) weitere EUR (das sind 12 % der Kaufpreiseigenmittel) binnen 14 Tagen
nach Bekanntgabe der Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschliel3lich deren
Verglasung desjenigen Bauteils der Wohnhausanlage, in welchem der eigentliche
Vertragsgegenstand gelegen ist, durch den Treuh&nder und

e) die restlichen EUR (das sind 28 % der Kaufpreiseigenmittel) anlasslich der
Fertigstellung des eigentliche Vertragsgegenstandes und der gewoéhnlich nutzbaren
Teile der vertragsgegenstandlichen Wohnhausanlage (siehe Punkt V. Abs. (1) dieses
Kaufvertrages) spatestens 28 Tage vor der von der Verkduferin angeklndigten
Ubergabe des in der bedungenen Ausstattung fertig gestellten eigentlichen
Vertragsgegenstandes.

Der unwiderrufliche Auftrag der Vertragsparteien an den Treuh&nder zur Verwendung des vom
Kéufer zu erlegenden Kaufpreises ist in Punkt IV. dieses Kaufvertrages geregelt.

(3) Die tatsachliche Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes setzt neben der
Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages den vorherigen ganzlichen Erlag der in Abs. (2) dieses
Vertragspunktes genannten Kaufpreiseigenmittel voraus, wobei der Treuhander Uber diesen
Erlag uneingeschrankt verfiigen kdnnen muss.

(4)  Der in Abs. (1) dieses Vertragspunktes vereinbarte Kaufpreis ist ein unveranderlicher
Fixpreis. Die in Abs. (2) dieses Vertragspunktes genannten Bestandteile der
Wohnbauférderung und der Kaufpreiseigenmittel sind hingegen variabel (siehe Abs. (5)
dieses Vertragspunktes). Da der in Abs. (1) dieses Vertragspunktes vereinbarte Kaufpreis
jedoch als fix garantiert wird und damit unveranderlich ist, wirkt sich die Anpassung der
Wohnbauférderung ausschliellich dahingehend aus, dass der Kéufer

a) fur den Fall, dass sein Anteil an der Wohnbauférderung geringer wird,
Kaufpreiseigenmittel in Hohe dieser Verringerung (unverzinst) direkt an die VVerk&uferin
zu bezahlen hat bzw.

b) fir den Fall, dass sein Anteil an der Wohnbauférderung groRer wird,
Kaufpreiseigenmittel in Hohe dieser VergroRerung (unverzinst) von der Verkauferin
refundiert erhélt.

Der Kaufer hat eine allfallige Kaufpreiseigenmittelnachzahlung binnen vier Wochen nach
Zugang des entsprechenden Endabrechnungsschreibens an die Verkauferin zu leisten bzw. ist
die Verkauferin ebenso binnen vier Wochen nach Erhalt der
Forderungsendabrechnungsbestétigung verpflichtet, dem Kéufer eine allfallige Refundierung
von Kaufpreiseigenmitteln zu leisten.

(5)  GemaR Abschnitt VI § 30 Abs. (1) NO Wohnbauférderungsrichtlinien 2019 in der
Fassung der 3. Anderung wird das forderbare Nominale nach einem Punktesystem ermittelt.
Die erreichte Punkteanzahl nach den Tabellen der vorgenannten Regelung wird mit der Anzahl
der Quadratmeter Nutzflache im Sinne des Abschnitt 1 § 1 Z 7 der vorgenannten
Wohnbauforderungsrichtlinien (im Folgenden kurz ,,geférderte Flache* genannt) multipliziert,
wobei 1 Punkt mit EUR 13,50 bewertet wird. Das Hochstausmald der geforderten Flache bei
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Reihenhdusern betragt 110 m2. Das Mindestausmal der geférderten Flache betragt 40 mz.

Fur die gegenstédndliche Wohnhausanlage wurden 135 Punkte vom Land Niederdsterreich
anerkannt. Das ergibt ein Forderungsdarlehen in Hohe von EUR 1.822,50 pro m? geforderte
Flache (bis max. 110 m2 pro Reihenhaus).

Die NO Friedenswerk sagt ausdriicklich zu, dass sich diese Punkteanzahl im Zuge der
Forderungsendabrechnung nicht veréndert. Der in Punkt Il. Abs. (2) dieses Kaufvertrages
genannte Anteil am Foérderungsdarlehen @ndert sich daher ausschlieBlich im Ausmal} der
geforderten Flache, welches AusmaR nach Baufertigstellung auf Basis der Bestandsplane durch
eine nach den Forderungsbestimmungen befugte Person gutachterlich festzustellen ist. Etwaige
sich aus der Flachenprifung und Forderungsendabrechnung ergebende Korrekturen dieses
Anteils an der Wohnbauférderung gehen zu Lasten bzw. zu Gunsten des Kaufers, d.h. dass
dieser letztendlich jenen Anteil am Foérderungsdarlehen zu tibernehmen bzw. verzinsen und zu
tilgen hat, der sich aus dieser Flachenprifung und Férderungsendabrechnung ergibt.

Sollte sich dieser variable Kaufpreisteil verringern und dadurch eine Eigenmittelnachzahlung
des Kaufers in entsprechender Hohe féllig werden (siehe Absatz (4) dieses Vertragspunktes),
so garantiert die Verkéduferin dem Kaufer jedoch eine Begrenzung dieser allfalligen
Eigenmittelnachzahlung mit insgesamt maximal 5 % der in diesem Kaufvertrag genannten
vorlaufigen Wohnbauférderung. Erhoht sich jedoch die Wohnbauférderung und hat daher die
Verkauferin dem Kaufer geleistete Kaufpreiseigenmittel in entsprechender Hohe zu
refundieren, so ist diese Refundierungsverpflichtung zu Gunsten des Kdaufers nicht begrenzt.

(6)  Ansonsten hat der Kaufer noch die Kosten der Errichtung und grundbicherlichen
Durchfiihrung dieses Kaufvertrages sowie des spateren Wohnungseigentumsvertrages, etwaige
eigene Kreditkosten sowie die Grunderwerbsteuer und Grundbuchseintragungsgebihr zu
bezahlen (siehe im Detail Punkt X1X. Abs. (2) dieses Kaufvertrages).

V.
TREUHANDIGE ABWICKLUNG DES KAUFPREISES
LASTENFREISTELLUNG BZzW. WEITERLEITUNG AN DIE VERKAUFERIN

(1) Die Besicherung des Kaufers nach dem Bautragervertragsgesetz (BTVG) erfolgt
durch die grundbiicherliche Sicherstellung des K&ufers in Verbindung mit der Zahlung nach
Ratenplan gemaR 88 9 und 10 BTVG.

2 Die Vertragsparteien bestellen den Vertragsverfasser, Herrn RA Mag. Martin
Nepraunik, unwiderruflich zum Treuh&nder fiir die Abwicklung des Kaufpreises samt
Haftriicklass und die grundblcherliche Durchfuhrung dieses Kaufvertrages samt
Wohnungseigentumsbegrindung sowie dessen Kanzleipartner RA Mag. Wolfgang Prammer,
RA Dr. Leonhard Gobel und RA Dr. Franz Reinthaler zu Treuhander-Stellvertretern.

Auch die Refundierung von bezahlten Kaufpreiseigenmitteln bei allfalliger Auflésung dieses
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Kaufvertrages hat ausschlieBlich tber den genannten Treuhdnder bzw. dessen genannte
Stellvertreter zu erfolgen, welcher diesfalls auch fir die erforderliche Bereinigung des
Grundbuchstandes zu sorgen hat (z.B. Loschung der allenfalls bereits erfolgten Anmerkung der
Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentums gemél § 40 Abs. (2) WEG 2002 und von fur
den Kéufer sonst vorgenommenen Grundbuchseintragungen wie etwa Pfandrechten).

(3) Die Vertragsparteien beauftragen den Treuh&nder unwiderruflich, die gemaR Punkt I11.
dieses Kaufvertrages bei ihm zu erlegenden Kaufpreiseigenmittel erst nach Rechtswirksamkeit
dieses Kaufvertrages und Sicherstellung der zukinftigen Einverleibung des Mit- und
Wohnungseigentumsrechtes  des  Kaufers ob den -mit  Ausnahme  der
Wohnbauférderungsbelastungen des Landes Niederdsterreich (C LNRN 1a und 2a) und der
allenfalls auch als Dienstbarkeiten zu verbuchernden Leitungsrechte samt Schaltkasten geman
Punkt I. Abs. (5) dieses Kaufvertrages sowie allfalliger vom Kaufer selbst zur Finanzierung
seines  Kaufpreises begrundeter  Pfandrechte - lastenfreien  kaufgegensténdlichen
Liegenschaftsanteilen gemaR dem Ratenplan des folgenden Abs. (4) zu verwenden.

Diese Sicherstellung erfolgt durch Verbiicherung einer vom Vertragsverfasser und bestellten
Treuh@nder mittels gesonderter Urkunde zur veranlassenden Anmerkung der Zusage der
Einrdumung von Wohnungseigentum gemal § 40 Abs. (2) WEG 2002 (sofern mdglich) im
Range der vom Treuh&nder zu begriindenden Rangordnung gemaR 8§ 42 Abs. (1) WEG 2002
und durch den Abschluss von Lastenfreistellungsvereinbarungen gemaf § 9 Abs. (3) BTVG
mit allfalligen Glaubigern von Pfandrechten, die der vorgenannten Zusage im Rang vorgehen
und vom Kaufer nicht ibernommen werden.

4) Der Treuhander wird von den Vertragsparteien unwiderruflich beauftragt, die bei
ihm zu erlegenden Kaufpreiseigenmittel nach Vorliegen der VVoraussetzungen gemald Abs. (3)
dieses Vertragspunktes in nachstehenden Raten erst nach Vorliegen folgender weiterer
Voraussetzungen zunéchst zur allfalligen Lastenfreistellung zu verwenden und die sodann
verbleibenden restlichen Kaufpreiseigenmittel an die Verkauferin auszubezahlen:

a) EUR (das sind 10 % der Kaufpreiseigenmittel) nach Baubeginn der Wohn-
hausanlage aufgrund einer rechtskraftigen Baubewilligung,
b) EUR (das sind 30 % der Kaufpreiseigenmittel) nach der Fertigstellung des

Rohbaus und des Dachs desjenigen Bauteils der Wohnhausanlage, in welchem der
eigentliche Vertragsgegenstand gelegen ist,

C) EUR (das sind 20 % der Kaufpreiseigenmittel) nach der Fertigstellung der
Rohinstallationen desjenigen Bauteils der Wohnhausanlage, in welchem der eigentliche
Vertragsgegenstand gelegen ist,

d) EUR (das sind 12 % der Kaufpreiseigenmittel) nach der Fertigstellung der
Fassade und der Fenster einschlieflich deren Verglasung desjenigen Bauteils der
Wohnhausanlage, in welchem der eigentliche Vertragsgegenstand gelegen ist,

e) EUR (das sind 17 % der Kaufpreiseigenmittel) nach Bezugsfertigstellung
der Wohnhausanlage oder bei vereinbarter vorzeitiger Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes,
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f) EUR (das sind 9 % der Kaufpreiseigenmittel abziglich der Differenz
zwischen 2 % des Kaufpreises und 2 % der Kaufpreiseigenmittel, das sind 2 % des
Forderungsdarlehens) nach Fertigstellung der vom Kaufer gewohnlich nutzbaren Teile
der Gesamtanlage,

) EUR (das sind 2 % des Kaufpreises) nach Ablauf von drei Jahren ab der
Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes, sofern dieser Teilbetrag nicht gemafl
Punkt VI. Abs. (6) des Kaufvertrages anderweitig zu verwenden ist, oder nach
vorherigem Erlag einer Haftricklassgarantie (siehe Punkt VI. Abs. (6) dieses
Kaufvertrages zum Thema Haftriicklass).

Die anteilige Ubernahme des Forderungsdarlehens durch den Kaufer wird ebenfalls erst in den
Zeitpunkten und zu den Prozentanteilen bewirkt, in welchen der Treuhénder nach den
Bestimmungen dieses Kaufvertrages zur Weiterleitung der Kaufpreiseigenmittelraten
berechtigt ist; dies mit Ausnahme der letzten 2 % des Forderungsdarlehens, deren Ubernahme
bereits mit der Rate gemaR lit. f) bewirkt wird.

(5) Die Vertragsparteien beauftragen den Treuhander zur Feststellung des Baubeginns der
Wohnhausanlage aufgrund einer rechtskraftigen Baubewilligung sowie des Erreichens der in
Punkt I11. Abs. (2) und in Punkt IV. Abs. (4) dieses Vertragspunktes genannten Baufortschritte
(mit Ausnahme der Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes) einen Ziviltechniker
oder einen allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstéandigen fur das
Bauwesen beizuziehen.

(6) Wie zuvor festgehalten wird die in diesem Kaufvertrag vollstdndig festgelegte
Treuhandschaft im Rahmen der Treuhandrevision der Rechtsanwaltskammer Wien
(RAK Wien), sohin nach den Bestimmungen des Statuts 2019 der Treuhandeinrichtung der
Rechtsanwaltskammer Wien ,, Elektronisches Anwaltliches Treuhandbuch (eATHB)“ in der
Fassung vom 08.10.2020, abgewickelt. Die Vertragsparteien dieses Kaufvertrages bestatigen,
dass ihnen dieses Statut vor Unterfertigung dieses Kaufvertrages zur Kenntnis gebracht wurde.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass gemal 8§ 10a Abs. (5) der
Rechtsanwaltsordnung (RAO) und dem vorgenannten Treuhandstatut der Treuh&nder der
Treuhandeinrichtung der RAK Wien eine Uberpriifung der ordnungsgemaien Abwicklung der
von ihm  Ubernommenen  Treuhandschaften nach den  Richtlinien  gemaR
8 27 Abs. (1) lit. g) RAO durch entsprechende Auskinfte und durch Einsichtnahme in alle die
von ihm tbernommenen Treuhandschaften betreffenden Unterlagen einschlieRlich des von ihm
nach § 10a Abs. (1) RAO zu fiihrenden Verzeichnisses zu ermdglichen hat.

Die Vertragsparteien verpflichten sich,
a) die Treuhandmeldung an die RAK Wien Zug um Zug mit Unterfertigung dieses
Kaufvertrages sowie

b) allenfalls erforderliche Anderungsmeldungen prompt nach Vorlage durch den
Treuhdnder

Seite 8



NEPRAUNIK & PRAMMER

RECHTSANWALTE

zu unterfertigen (personlich bzw. firmenméaRig samt Firmenstempel) und diesem zu
ubermitteln.

Der Treuhdnder hat des Weiteren zum Zweck der Verhinderung von Geldwasche und
Terrorismusfinanzierung den Offenlegungspflichten gegentiber Kredit- und Finanzinstituten
und den gesetzlichen Pruf-, Feststellungs- und Meldepflichten geméaR Bankwesengesetz
(BWG), Finanzmarkt-Geldwéschegesetz (FM-GwG) sowie gemal RAO (insbesondere 88 8a
bis 8f RAQO) zu entsprechen. Den Treuh&nder treffen aullerdem Feststellungs- und
Offenlegungspflichten zum Zwecke der Ermittlung einer allfalligen Anwendbarkeit des
Gemeinsamer Meldestandard-Gesetzes (GMSG) und des FATCA-Abkommens mit den USA.

Die Vertragsparteien entbinden den Treuhander daher insoweit von seiner anwaltlichen
Verschwiegenheitspflicht, als dies notwendig ist, damit dieser die ihn nach dem anwaltlichen
Standesrecht  (insbesondere RAO), dem Bankwesengesetz, dem  Finanzmarkt-
Geldwaschegesetz, dem Gemeinsamer Meldestandard-Gesetz und dem FATCA-Abkommen
treffende Offenlegungs- und Meldepflichten gegeniber der Rechtsanwaltskammer Wien als
Treuhandeinrichtung, gegeniiber dem Bundesminister flr Inneres (Bundeskriminalamt) sowie
gegenuber den beteiligten (anderkontofiihrenden oder den Kaufpreis finanzierenden) Kredit-
und Finanzinstituten erflllen kann. Die Vertragsteile erteilen unwiderruflich ihre Zustimmung
dazu, dass der Treuhdnder erforderlichenfalls die entsprechenden Auskunfte zur Erfillung
dieser Verpflichtungen erteilt. Sie verpflichten sich des Weiteren, dem Treuhander Uber
Ersuchen unverziglich sémtliche Informationen und Unterlagen, die zur Erfullung der den
Treuhander bzw. die anderkontofuhrenden oder den Kaufpreis finanzierenden Kredit- und
Finanzinstituten treffenden Dokumentations-, Offenlegungs- und Meldepflichten notwendig
sind, zur Verfligung zu stellen.

Sollten der Treuhander und/oder die genannten Kredit- und Finanzinstitute, sei es auch wéhrend
der Abwicklung dieses Kaufvertrages, zur Ansicht gelangen, dass ihre weitere Téatigkeit
aufgrund gesetzlicher oder regulatorischer Vorgaben nicht (mehr) zuldssig ist und eine
Abwicklung dieses Kaufvertrags entsprechend den Bestimmungen dieses Vertrages daher
unmaoglich wird, werden sich die Vertragsparteien innerhalb angemessener Frist bemiihen, eine
andere, zumutbare Form der Abwicklung zu vereinbaren. Im Hinblick auf seine
Gesamtverantwortung furr die Begriindung von Wohnungseigentum auf der Liegenschaft und
seine Verpflichtungen gegenlber anderen Kaufern und finanzierenden Banken bedarf diese
Anderung der Abwicklung jedenfalls der Zustimmung des Treuhanders.

V.
FERTIGSTELLUNG DER GESAMTANLAGE
UBERGABE UND UBERNAHME DES EIGENTLICHEN VERTRAGSGEGENSTANDES
VERTRAGSSTICHTAG

(@) Die Fertigstellung und Ubergabe dieser Wohnhausanlage ist fir Ende Oktober 2022

vorgesehen. Die Verkauferin sagt den 28.02.2023 als spatesten Termin fiir die Ubergabe des
in der mit diesem Vertrag bedungenen Ausstattung (sohin ohne Beriicksichtigung allfalliger
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individuell vereinbarter Sonderwiinsche) fertig gestellten eigentlichen Vertragsgegenstandes
und fur die Fertigstellung der vom Ké&ufer gewohnlich nutzbaren Teile der
vertragsgegenstandlichen  Wohnhausanlage (insbesondere Hausein- bzw. —zugénge,
Stiegenhduser, die genannten Allgemeinrdume und -flachen) zu.

(2) Bei Fertigstellung des eigentlichen Vertragsgegenstandes wird die Verk&uferin den
Kaufer spatestens vier Wochen zuvor schriftlich zur Ubernahme einladen. Der Kaufer hat
nach Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages jedoch nur dann Anspruch auf die Ubergabe des
eigentlichen Vertragsgegenstandes, wenn er den Kaufpreis zur Ganze beim Treuhander erlegt
hat und der Treuhdnder ohne Beschrankungen tber den Kaufpreiserlag verfuigen kann. Fur den
Fall, dass der Kaufer diesem Erfordernis nicht fristgerecht (siehe Punkt I1l. Abs. (2) dieses
Kaufvertrages) nachkommt, ist die Verkauferin berechtigt, die Ubernahme auf einen spiteren
als den urspriinglich bekanntgegebenen Termin zu verlegen.

(3) Fuhrt der Kaufer die vorgenannte Ubernahme des eigentlichen Vertragsgegenstandes
trotz schriftlicher Aufforderung aus einem von ihm schuldhaft verursachten Grund nicht durch,
so gilt sie dennoch nach Ablauf des Monates der angebotenen Ubergabe durch die Verkauferin
als erfolgt und ist der K&ufer daher ab diesem Zeitpunkt zur Zahlung sémtlicher Kosten des
Kaufobjekts (Aufwendungen gemall Abs. (5) unten) verpflichtet.

4) Die tatsachliche Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes ist jeweils mit
einem von beiden Vertragsteilen auf Papier oder einem elektronischen Gerat (z.B. Tablet)
handschriftlich zu  fertigenden  Ubergabeprotokoll zu  dokumentieren.  Dieses
Ubergabeprotokoll ist sodann von der Verkauferin an den Treuhander zu ibermitteln und dient
gemal Punkt IV. Abs. (4) lite) als Auszahlungsvoraussetzung fir den bei tatsdchlicher
Ubergabe félligen Teil der Kaufpreiseigenmittel; dies allerdings nur sofern nicht zuvor die
Bezugsfertigstellung der Wohnhausanlage vom gemaR Punkt IV. Abs. (5) dieses Kaufvertrages
beigezogenen Ziviltechniker bzw. Sachverstandigen bestatigt worden sein sollte.

Wird der eigentliche Vertragsgegenstand vereinbarungsgemal vor Bezugsfertigstellung
iibergeben, kommt es fiir die Auszahlung des bei der tatsiachlichen Ubergabe falligen Teils der
Kaufpreiseigenmittel lediglich darauf an, dass der K&ufer den eigentlichen Vertragsgegenstand
tatsachlich Gibernommen hat. Ubernimmt der Kéufer den eigentlichen Vertragsgegenstand ist
diese Auszahlungsvoraussetzung auch dann erfiillt, wenn im den Ubergabeprotokoll
Mangel - die freilich im Rahmen der Gewahrleistung von der Verkéuferin noch zu beheben
sind - festgehalten sein sollten.

(5)  Als Stichtag fiir den Ubergang von Vor- und Nachteilen sowie von Nutzen und Gefahr
am eigentlichen Vertragsgegenstand wird der Tag der jeweiligen tatsachlichen Ubergabe bzw.
in den Fallen gemall Abs. (3) dieses Vertragspunktes der auf den Tag der angebotenen
Ubergabe folgende Monatsletzte, 24:00 Uhr vereinbart. Ab diesem Stichtag hat der Kaufer auch
die auf den eigentlichen Vertragsgegenstand entfallenden Aufwendungen (siehe die Punkte
VIII. ff dieses Kaufvertrages) zu tragen.
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VI.
GEWAHRLEISTUNG, HAFTRUCKLASS
ANDERUNGSRECHT
BESONDERE HINWEISE FUR DEN KAUFER

1) Die Verkduferin errichtet den eigentlichen Vertragsgegenstand und die
vertragsgegenstandliche Wohnhausanlage gemal? den diesem Kaufvertrag beigebundenen
Planen samt Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

(2) Die Verkauferin ist allerdings berechtigt, die Bauplane, Bauausfiihrung und sonstige
Ausgestaltung der  Neubau-Anlage samt AuRenanlagen zu andern  sowie
Zusammenlegungen oder Teilungen - allenfalls auch unter Einbeziehung bzw. Schaffung von
Allgemeinflachen (z.B. Gangflachen) — einzelner anderer Wohnungseigentumsobjekte oder
Zubehore (Einlagerungsrdaume) und Umwidmungen einzelner anderer
Wohnungseigentumsobjekte (z.B. von Wohnungen in Arztpraxen, Biros etc. und umgekehrt)
vorzunehmen, sofern

a) die offentlich-rechtlichen, sohin insbesondere die baurechtlichen Erfordernisse
eingehalten werden,

b) betreffend den eigentlichen Vertragsgegenstand und die fur den K&ufer gewdhnlich
nutzbaren Teile der Gesamtanlage weder die Zugange noch die Nutzung unzumutbar
beeintrachtigt werden und die zugesagten Qualitaten und Funktionen erhalten bleiben,

c) das aullere Erscheinungsbild der Wohnhausanlage nicht beeintrachtigt wird,
d) die Gesamtcharakteristik des Projektes gewahrt bleibt und
e) die Anderungen (inklusive allfalligen Zusammenlegungen, Teilungen oder

Widmungsénderungen) dem Ka&ufer auch sonst zumutbar sind, besonders weil sie
geringfugig und sachlich gerechtfertigt sind.

Zudem verpflichtet sich die Verkauferin, bei all diesen Anderungen die Interessen des Kaufers
angemessen zu beriicksichtigen. Eventuelle Kosten dieser Anderungen tragt die Verkauferin.

(3) Die in diesem Vertrag samt Beilagen genannten Ausmale des eigentlichen
Vertragsgegenstandes sowie der gewohnlich nutzbaren Teile der vertragsgegenstandlichen
Wohnhausanlage (Allgemeinrdume und -flachen) sind lediglich auf- bzw. abgerundete
Planmalie (Rohbaumalie) und kénnen die tatsachlichen errichteten Naturmalle

a) beim Reihenhaus um bis zu +/- 3 % der Nutzflache gemall Wohnungseigentumsgesetz
(mit Ausnahme allfalliger Loggienfl&chen),

b) beim KFZ-Abstellplatz um bis zu +/-3% der Nutzfliche gemaR
Wohnungseigentumsgesetz, wobei die baurechtliche Mindestflache jedenfalls
eingehalten werden muss,

C) bei baulich mit dem Reihenhaus verbundenen Freiflachen, sohin allfélligen Loggien und
Terrassen um bis zu +/- 3 % der Gesamtflache dieser Freiflachen und

d) bei Abstellrdumen (bei der Terrasse bzw. separat vor dem Reihenhaus), Gérten sowie
den gewohnlich nutzbaren Teilen der vertragsgegenstandlichen Wohnhausanlage
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jeweils um bis zu +/- 5 % der fur Rdume und Freiflachen gesondert zu bewertenden
Flachen

abweichen, ohne dass diese Abweichungen den Inhalt dieses Kaufvertrages bertihren (keine
Kaufpreisanpassung).

4) Die Verkéauferin leistet dem Kéufer dafiir Gewahr, dass das Kaufobjekt - mit
Ausnahme der Wohnbauférderungsbelastungen des Landes Niederdsterreich (C LNRN 1a
und 2a sowie gemall Punkt VII. Abs. (4) dieses Kaufvertrages) und der allenfalls auch als
Dienstbarkeiten zu verbiichernden Leitungsrechte samt Schaltk&sten gemal Punkt I. Abs. (5)
sowie allfalliger vom Kaufer selbst zur Finanzierung seines Kaufpreises begriindeter
Pfandrechte - lasten- und bestandfrei und zum Verrechnungsstichtag frei von jedweden
Abgabenriickstdnden in das Eigentum des Kaufers tritt.

(5) Fur die sonstige (bauliche) Beschaffenheit des eigentlichen Vertragsgegenstandes sowie
der allgemeinen Teile der vertragsgegenstéandlichen Wohnhausanlage haftet die Verkduferin im
Rahmen der Bestimmungen dieses Vertrages sowie der einschldgigen gesetzlichen
Gewahrleistungsbestimmungen.

Ausdriicklich festgehalten wird, dass Teile der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft laut
Flachenwidmungsplan im 100-jahrlichen Hochwasserabflussbereich der Schwarza liegen.
Das heift, es besteht die Gefahr einer Uberflutung bei 100-jahrlichem Hochwasser. Die
Wohnhausanlage ist so zu errichten, dass das FuRbodenniveau von Aufenthaltsrdumen zum
Wohnen mindestens 30 cm ber dem Stand des 100-j&hrlichen Hochwassers zum Zeitpunkt der
Baubewilligung zu liegen kommt. Weitere SchutzmaRnahmen gegen Uberflutungen werden
von der Verkéuferin ausdriicklich nicht zugesagt. Insbesondere liegt das Niveau der KFZ-
Abstellplatze samt Zufahrt unter der Grenze fiir 100-jahrliches Hochwasser. Es wird dringend
empfohlen, bei drohendem Hochwasser alle Fahrzeuge von den Stellflachen zu entfernen.
Siehe dazu auch Punkt XVI1I. dieses Kaufvertrages.

SchlieBlich wird festgehalten, dass das Kaufobjekt nicht barrierefrei (im Sinne des Bundes-
Behindertengleichstellungsgesetztes - BGStG) zugénglich bzw. ausgestaltet ist. Die
Barrierefreiheit des Kaufobjektes gemall BGStG wird somit seitens der Verkdauferin
ausdriicklich nicht zugesichert.

(6)  Zur Sicherung allfalliger Gewéhrleistungs- und Schadenersatzanspriiche auf Grund
mangelhafter Leistung radumt die Verkauferin dem Kaufer fur die Dauer von drei Jahren ab
tatsachlicher Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes einen Haftriicklass im
Ausmald von 2 % des im Punkt I11. Abs. (1) dieses Kaufvertrages vereinbarten Kaufpreises
ein.

Der Verkauferin steht es frei, diesen Haftriicklass entweder auf dem Treuhandkonto des
Treuhinders zu belassen oder durch Ubergabe einer auf den Kaufer lautenden Garantie eines
Kreditinstitutes oder Versicherungsunternehmens, das zur Geschaftsausubung im Inland
berechtigt ist, an den vorgenannten Treuhander abzultsen, wobei diese Garantie eine Laufzeit
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von zumindest drei Jahren und drei Monaten ab tatsichlicher Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes haben muss.

Die Vertragsparteien erteilen dem Treuhdnder, Herrn RA Mag. Martin Nepraunik, sowie
dessen Kanzleipartnern und Treuhédnder-Stellvertretern, RA Mag. Wolfgang Prammer,
RA Dr. Leonhard Gobel und RA Dr. Franz Reinthaler, den einseitig unwiderruflichen Auftrag,
dem Kaufer den bei ihnen erlegten Haftriicklass iber dessen erste schriftliche Aufforderung
und ohne Uberpriifung des Rechtsgrundes auf das vom Kéufer schriftlich bekanntgegebene
Konto zu Uberweisen bzw. dem Kéufer die allenfalls bei ihnen erlegte Haftriicklassgarantie zu
ubergeben. Der Haftrlicklass kann zur Génze oder zum Teil abgerufen bzw. die an den K&ufer
ubergebene Haftriicklassgarantie von diesem zur Ganze oder zum Teil in Anspruch genommen
werden.

Die schriftliche Aufforderung des Kéaufers hat die Erklarung zu enthalten, dass der
Garantiefall eingetreten ist, sohin der Haftriicklass zur Deckung von Gewahrleistungs- oder
Schadenersatzanspriichen auf Grund mangelhafter Leistung der Verk&uferin in Anspruch
genommen wird. Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass eine rechtsmissbrauchliche
Inanspruchnahme des Haftriicklasses nicht nur zu Rickforderungsanspriichen der
Verkauferin sondern auch zu Schadenersatzforderungen gegen ihn fiihren kann.

(7) Fur den Fall der Vermietung des kaufgegenstdndlichen Reihenhauses durch den
Ké&ufer oder seine Rechtsnachfolger im Wohnungseigentum am Reihenhaus ist Folgendes zu
beachten:

Gemal} § 15h des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes gilt fur einen Zeitraum von flinfzehn
Jahren ab Abschluss dieses Kaufvertrages der Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes
(MRG). Bei einem unbefristeten Hauptmietvertrag ist die Mietzinsvereinbarung insoweit
unwirksam, als der Hauptmietzins den fur das jeweilige Bundesland und die jeweilige
Zinsperiode geltenden Richtwert aufgrund des Richtwertgesetzes (RichtWG, BGBI
Nr. 800/1993) uberschreitet. Der hochstzuldssige Hauptmietzins verringert sich im Fall eines
befristeten Hauptmietvertrages (8 29 Abs. 1 Z 3 MRG) um 25%.

Solange die Wohnbauférderung aufrecht ist, ist die Vermietung allerdings nur in
Ausnahmeféllen und im Rahmen der Forderungsauflagen mdglich.

VII.
WOHNBAUFORDERUNG

(1) Dem Kaufer st durch Ubernahme der Zusicherung des Amtes der
Niederosterreichischen Landesregierung (Gruppe Finanzen, Abteilung Wohnungsfoérderung)
vom 12.07.2021, F2-MHWB-14/3.310.900/10, bekannt, dass flr die Errichtung von 8
Wohnungen (Reihenh&usern) Wohnbauférderungsmittel zugesichert wurden.
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(2) Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als
Forderungsdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren. Das finanzierende Kreditinstitut wird in
einem in den NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2019 vorgesehenen Vergabeverfahren
ermittelt. Dementsprechend steht auch der Darlehenszinssatz erst nach Durchfiihrung des
vorgenannten Vergabeverfahrens fest.

Die Forderungsleistung des Landes Niederdsterreich besteht allerdings nicht nur in der
Ubernahme der Haftung als Biirge und Zahler gemaR § 1357 ABGB fiir die Einbringlichkeit
der Forderung, sondern werden vom Land Niederdsterreich ab dem Riickzahlungsbeginn bis
zum Ende der Laufzeit des Férderungsdarlehens auch Zuschisse in der Hohe der Differenz
zwischen dem Darlehens- und dem Forderzinssatz gewahrt. Der Kéufer wird daher héchstens
mit dem nachgenannten Forderzinssatz belastet. Liegt der Darlehenszinssatz erwartungsgemar
unter dem Forderzinssatz, ist vom Kaufer lediglich der Darlehenszinssatz zu leisten.

Der Forderzinssatz betragt im ersten bis zum flinften Jahr der Riickzahlung héchstens 1 %
jahrlich dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betrdgt ab dem
21. Jahr der Rickzahlung hochstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fir die
Einbringlichkeit der Forderung aus dem Forderungsdarlehen als Burge und Zahler wird mit
Annahme der Zusicherung tbernommen. Die Rickzahlung beginnt mit dem zweitnachsten
Ruckzahlungstermin ab der nachweislichen Benutzbarkeit. Ruckzahlungstermine sind jeweils
der 01.06. und der 01.12.. Eine rickwirkende Vorschreibung der Riickzahlung ist nicht
moglich. Der Anteil der Kapitaltilgung und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt
sich aus Beilage B der an den Kaufer in Kopie tibergebenen Zusicherung.

(3) Der Kéufer unterwirft sich den Bestimmungen der vorgenannten Zusicherung samt
Beilagen A und B und der Pfandurkunde sowie den einschlagigen Bestimmungen des NO
Wohnungsforderungsgesetzes 2005 (und zwar insbesondere den Pflichten des
Forderungsnehmers gemaBR Abschnitt V.) und der Abschnitte I, V. und VI. der NO
Wohnungsforderungsrichtlinien 2019 in der Fassung der 3. Anderung; dies allerdings mit
Ausnahme der Bedingungen, die die Errichtung der vertragsgegenstéandlichen Wohnhausanlage
samt eigentlichem Vertragsgegenstand betreffen. Letztere Bedingungen liegen sohin noch im
Verantwortungsbereich der Verkauferin.

Der Kdufer hat zur Kenntnis genommen, dass neben dem zur Sicherstellung des ihm gegentber
bestehenden Rickgriffsanspruches des Landes Niederdsterreich aufgrund einer allfélligen
Inanspruchnahme der Haftung fur das Forderungsdarlehen sowie zur Sicherstellung der
Nebenverbindlichkeiten, insbesondere Zinsen, Verzugszinsen, notwendige Gebihren und
zweckentsprechende Auslagen und Kosten im Grundbuch eingetragenen Pfandrecht des Landes
Niederosterreich im Hoéchstbetrag von EUR 1.884.319,20 (C LNR 1a) auch noch ein
VerauRerungsverbot gemaB § 11 Abs. (3) NO WFG 2005 fir das Land Niederdsterreich
eingetragen ist (C LNR 2a), sodass jeder Weiterverkauf des gegenstandlichen Reihenhauses der
vorherigen schriftlichen Zustimmung des Landes Niederdsterreich bedarf.

4) Die Landesregierung hat die Forderung bei Vorliegen von Kiindigungsgriinden zu
kiindigen. Eine Kindigungsfrist zum zweitnachsten Rickzahlungstermin ist einzuhalten. Die
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Einstellung der Zuschiisse erfolgt mit dem Kindigungstermin. Die Forderung wird unter
anderem gekundigt, wenn der Forderungsnehmer

. seine Rickzahlungsverpflichtungen aus dem Forderungsdarlehensvertrag trotz
schriftlicher Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfélligen
Stundung ohne wichtige Grlinde nicht einhalt;

. Bedingungen und Auflagen der vorgenannten Zusicherung nicht erfllt oder einhalt;

. ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung (Reihenhaus) bzw. den
geférderten Wohnraum auch nur zum Teil in Rdume anderer Art umwandelt, sonst
widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Gebdude erheblich und
wertvermindernd veréndert oder dies zulésst; die Ausiibung eines Gewerbes ist in
untergeordnetem Ausmal? zuldssig;

. ohne Zustimmung der Landesregierung in der geforderten Wohnung (Reihenhaus)
Personen wohnen lasst, bei denen es sich nicht um nahestehende Personen im Sinne der
Forderungsbestimmungen handelt; alle Nutzer haben in der geférderten Wohnung
(Reihenhaus) den Hauptwohnsitz zu begriinden;

. die Forderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumsibertragung durch unvollstandige
oder unrichtige Angaben erschlichen hat.

Die Forderung wird auch gekundigt, wenn der Benutzer die Begrindung des Hauptwohnsitzes
nicht nachweist, ohne dass dies notwendig ware aus triftigen Grunden, wie insbesondere des
Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Altersversorgung.

(5) Der Kaufer erklart an Eides Statt eine fdrderungswurdige Person im Sinne der
NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2019 in der Fassung der 3. Anderung zu sein, sohin im
geforderten Reihenhaus seinen Hauptwohnsitz zu begriinden bzw., dass es sich bei den
kinftigen Bewohnern des kaufgegenstandlichen Reihenhauses um im Sinne der vorgenannten
Wohnbauforderungsbestimmungen dem Kaufer nahestehende und fdrderungswirdige
Personen handelt. Der Kéufer sagt zu, dem Vertragsverfasser tiber Aufforderung zum Zwecke
der Einholung der notwendigen Zustimmungserklarung des Landes Niederdsterreich bzw.
nachfolgenden Grundbuchsdurchfiihrung die notwendigen Unterlagen (wie Erklarung Uber die
personlichen Verhdltnisse, Einkommensbelege, Nachweis der Aufgabe der Vorwohnung etc.)
zur Verfugung zu stellen.

VIII.
TRAGUNG DER AUFWENDUNGEN

@) Die Mit- und Wohnungseigentimer der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft
verpflichten sich ihre - nach den folgenden Bestimmungen zu berechnenden - Anteile an den
Aufwendungen der Liegenschaft inklusive Hausverwaltungshonorar und den Beitrdgen zur
Ricklage gemal 8§31 WEG 2002 zu bezahlen und die Ubrigen Wohnungseigentimer
diesbeztiglich schad- und klaglos zu halten.
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(2) Eine allfallige Nichtbenttzung vorhandener gemeinsamer Einrichtungen der auf der
vertragsgegensténdlichen Liegenschaft zu errichtenden Wohnhausanlage
(z.B. Fahrradabstellplatz, Sitzplatzbereich, Treffplatz) entbindet die Wohnungseigentiimer
nicht von der Pflicht, anteilig zum Betrieb sowie zur Wartung, Erhaltung und allfélligen
Verbesserung dieser Anlagen beizutragen.

IX.
AUFTEILUNGSSCHLUSSEL

(1)  Samtliche Aufwendungen der Liegenschaft sind ebenso wie allfallige Ertragnisse
grundsatzlich auf alle Wohnungseigentumsobjekte im Verhaltnis deren Nutzwerte aufzuteilen.

(2)  Von der Aufteilung nach Nutzwerten werden folgende Ausnahmen vereinbart:

a) Das Honorar fir die ordentliche Verwaltung sowie der Kostenersatz bei Kiindigung des
Verwalters durch die Eigentimergemeinschaft ist linear pro Wohnungseigentumsobjekt
mit einem einheitlichen Satz pro Wohnungseigentumsobjekt (unabhéngig von dessen
Ausmal’ oder Nutzwert) vorzuschreiben (siehe Punkt XI. dieses Vertrages).

b) Allfallige mit der Tatigkeit eines Wohnungseigentiimers im Zusammenhang stehende
nicht abzugsfahige Vorsteuern sind vom jeweils betroffenen Wohnungseigentiimer
alleine zu tragen (siehe Punkt XII. Abs. (5) dieses Vertrages).

c) Die Kosten der Warmelieferung fir Raumheizung und Warmwasser und des
Kaltwasserverbrauchs der Wohnhausanlage sowie auch die Kosten und Erldse aus den
jeweiligen Photovoltaik-Anlagen samt Kosten der Wartung, Erhaltung und Erneuerung
der Heizungs- und Photovoltaik-Anlagen werden nach den Bestimmungen des Punktes
XI11. dieses Vertrages aufgeteilt und verrechnet.

d) Die Kosten von E-Ladestationen fur KFZ-Abstellplatze samt gemeinsamer technischer
Infrastruktur werden nach den Bestimmungen des Punktes XVI. dieses Kaufvertrages
aufgeteilt und verrechnet.

e) Sofern und solange flr einzelne Wohnungseigentumsobjekte eine géanzliche oder
teilweise Befreiung von der Grundsteuer besteht, haben die Eigentlimer dieser Objekte
— ebenfalls abweichend vom Nutzwertschlussel - keine bzw. nur die fur ihr Objekt
entsprechend reduzierte Grundsteuer zu tragen.

(3) Fur die Aufteilung der Aufwendungen sind vorerst die Nutzwerte der auch diesem
Kaufvertrag zugrunde liegenden vorlaufigen Nutzwertberechnung heranzuziehen. Sofern diese
Nutzwerte im Zuge der formellen Wohnungseigentumsbegriindung noch gemald einem
endgultigen Nutzwertgutachten angepasst werden sollten, hat die Hausverwaltung ab dem der
Verblcherung des  Wohnungseigentums  folgenden  Kalenderjahr  auch  ihren
Aufteilungsschlissel entsprechend diesen endgultigen Nutzwertanteilen anzupassen, wobei
Nach- oder Ruckverrechnungen aufgrund der Anpassung des Aufteilungsschliissels fir
abgelaufene Abrechnungsperioden ausgeschlossen werden.
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(4)  Sollten zukinftig allenfalls durch eine rechtskréftige verwaltungsbehdérdliche oder
gerichtliche Entscheidung oder eine Gesetzesanderung andere Aufteilungsschlissel oder auch
Abrechnungseinheiten festgesetzt werden, gelten diese geédnderten Aufteilungsschlissel
und / oder Abrechnungseinheiten sodann auch fir das gegenstandliche Vertragsverhaltnis.

X.
RUCKLAGE

1) Die Wohnungseigentimer verpflichten sich, Beitrdge zur Speisung einer Ricklage der
gegenstandlichen Anlage nach § 31 WEG 2002 (fur kunftige Erhaltungsarbeiten etc.) in Hohe
von derzeit EUR 0,45 pro Monat und Nutzwert - d.h. bis zu einer allfalligen gesetzlich
gebotenen oder bedarfsbedingten Anhebung durch die Hausverwaltung bzw. einer etwaigen
abéndernden Mehrheitsentscheidung der Eigentimergemeinschaft — zu bezahlen. Diese
Beitrage sind von der Hausverwaltung einzuheben.

(2)  Beider Festlegung bzw. Anhebung dieser Beitrage ist entsprechend den Bestimmungen
des Wohnungseigentumsgesetzes auf die voraussichtliche Entwicklung der Aufwendungen der
Liegenschaft Bedacht zu nehmen.

XI.
VERWALTER

(1) Der Kaufer beauftragt die Niederdsterreichisches Friedenswerk gemeinnitzige
Siedlungsgesellschaft m.b.H. (FN 126418i) bis zum Ende der auf den Erstbezug folgenden
dritten vollen Abrechnungsperiode (= Kalenderjahr) mit der Verwaltung dieser
Wohnhausanlage. Unter Erstbezug ist die erste Wohnungstiibergabe in der Wohnhausanlage zu
verstehen. Danach geht der befristete Verwaltungsvertrag in einen Verwaltungsvertrag auf
unbestimmte Dauer iber, sofern der Verwaltungsvertrag nicht unter Einhaltung einer Frist von
drei Monaten zum Ende der auf den Erstbezug folgenden dritten vollen Abrechnungsperiode
durch die Eigentumergemeinschaft gemaR den Bestimmungen des WEG 2002 gekiindigt wird.

(2)  Das Honorar dieser Hausverwaltung wird in Anwendung der Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG) bzw. dessen Entgeltrichtlinienverordnung
(ERVO) bemessen, und zwar fiir die ordentliche Verwaltung jéhrlich

a) pro Reihenhaus mit demin § 6 Abs. (1) Z 1 lit. b) ERVO in der jeweils gultigen Fassung
genannten, gemal den Bestimmungen der ERVO wertgesicherten bzw. vom jeweils
zustandigen Bundesminister bzw. Revisionsverband letztverlautbarten Honorarsatz,
betragend per April 2021 EUR 297,36 (dieser Wohnungssatz gilt auch fiir allenfalls
gewidmete Buros oder Ordinationen) und

b) pro KFZ-Abstellplatz im Freien 20 % des vorgenannten Wohnungssatzes (siehe § 6
Abs. (1) Z 3 lit. b) ERVO),
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jeweils zzgl. USt..

Wie schon in Punkt IX. Abs. (2) lit. a) dieses Vertrages ausgefiihrt, wird dieses Gesamthonorar
fur die ordentliche Verwaltung der Wohnhausanlage nicht nach dem dort genannten
Nutzwertschliussel auf die Wohnungseigentumsobjekte aufgeteilt, sondern wird dieses
Hausverwaltungshonorar ~ unabhéngig vom  Ausmal  oder  Nutzwert  der
Wohnungseigentumsobjekte pro Reihenhaus und KFZ-Abstellplatz mit den vorgenannten,
jeweils gleichen Satzen verrechnet.

3 Fur die Betreuung von umfangreichen Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten im Sinne
des § 7 ERVO steht dem Verwalter des Weiteren ein Honorar in Hohe der in 8 7 ERVO in der
jeweils gultigen Fassung genannten Honorarsédtze zu. Das Entgelt des Verwalters flr die
Betreuung von der Eigentimergemeinschaft beschlossener Malnahmen der auf3erordentlichen
Verwaltung ist jeweils gesondert zu vereinbaren, wenn diese Mallnahmen vom
Anwendungsbereich des 8 7 ERVO nicht umfasst sind.

Dabei ist das so berechnete Gesamthonorar fiir die vorgenannten Leistungen in Entsprechung
des allgemeinen Aufteilungsschliissels gemalR Punkt IX. Abs. (1) dieses Vertrages im
Verhaltnis der Nutzwerte auf samtliche Wohnungseigentumsobjekte aufzuteilen.

4) Fur den Fall der Aufkiindigung durch die Wohnungseigenttimer ist der Verwalter
berechtigt, als Entschadigung fur die Mehrarbeit anlasslich der Verwaltungsubergabe das
dreifache Monatshonorar der ordentlichen Verwaltung zuzilglich Umsatzsteuer zu
beanspruchen, wobei diese Entschéddigung wie das Honorar der ordentlichen Verwaltung
unabhéngig vom AusmaR oder Nutzwert der Wohnungseigentumsobjekte pro Reihenhaus und
KFZ-Abstellplatz mit den vorgenannten, jeweils gleichen Sétzen zu verrechnen ist.

(5) Der Kaufer verpflichtet sich, zur gesonderten Dokumentation der Verwalterbestellung
samt Honorarvereinbarung und zur allfalligen Vorlage an Dritte (insbesondere Behorden und
Gerichte) ebenfalls eine Verwaltervollmacht gemal? dem in Kopie ubergebenen Muster zu
unterfertigen und an den Verwalter zu Ubermitteln, sofern nicht bereits vor
Kaufvertragsunterfertigung geschehen.

(6)  SchlieBlich sagt der Kaufer zu, in samtliche im Zuge der Bauherstellung bzw.
Verwaltung abgeschlossenen Vertrage, sohin insbesondere in die dem Kaufer in Kopie
ubergebenen Vertrdge mit der Al Telekom Austria AG (Angebot vom 17.07.2020 samt
Auftragsbestatigung vom 20.07.2020) sowie mit der n6GIG Service GmbH (Bestellung vom
11.06.2021) und in die Vertrdge z.B. betreffend Versicherungen, Gehsteig- und sonstige
Reinigungen, Betrieb, Wartung und Erhaltung der Aufziige und der sonstigen technischen
Anlagen einzutreten.
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XII.
MONATLICHE VORSCHREIBUNGEN / ABRECHNUNG

(1)  Ab dem Stichtag gemaR Punkt V. Abs. (5) des Kaufvertrages hat der Kaufer tiber
Vorschreibung seinen Anteil an den Aufwendungen der Liegenschaft inklusive
Hausverwaltungshonorar und Beitrédgen zu einer Riicklage gemaR § 31 WEG 2002 zu bezahlen,
und zwar zu Handen des jeweiligen Hausverwalters.

(2)  Jedem Wohnungseigentimer werden von der Hausverwaltung jeweils voraussichtlich
hinreichende  Pauschalbetrage fur die laufenden  Betriebs-, Erhaltungs- und
Verbesserungskosten sowie das Verwaltungshonorar und die Beitrage zur Riicklage monatlich
vorgeschrieben werden. Diese vorgeschriebenen Betrdge sind jeweils bis zum funften Tag
eines jeden Monats im Vorhinein auf ein vom vorschreibenden Verwalter bekannt zu
gebendes, fir  jeden Wohnungseigentliimer  einsehbares Eigenkonto der
Eigentlimergemeinschaft oder auf ein ebenso einsehbares Anderkonto zu bezahlen.

(3) Die Abrechnung dieser Aufwendungen erfolgt sodann einmal jahrlich unter
Beriicksichtigung dieser a-conto-Zahlungen durch den VVerwalter der Liegenschaft, und zwar
auf Basis des zum Zeitpunkt dieser Abrechnung giiltigen Aufteilungsschlissels.

4) Hélt ein Wohnungseigentimer Termine zur Zahlung von Betrdgen an die
Eigentimergemeinschaft (Betriebskosten, Hausverwaltungshonorar, Beitrage zur Rucklage,
u.a.) nicht ein, so hat er fur die Zeit der Saumnis - unbeschadet des Ersatzes sonstiger
Saumnisfolgen (z.B. Mahnspesen, Anwaltskosten etc.) - Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe
zu entrichten.

(5) Im Hinblick auf die aktuellen umsatzsteuerlichen Bestimmungen wird die
Hausverwaltung davon ausgehen, dass sédmtliche Wohnungen auch tatsachlich zu
Wohnzwecken und nicht zu unternehmerischen Zwecken (wie z.B. als Biro, Ordination)
genutzt werden. Jeder Wohnungseigenttimer verpflichtet sich, die Hausverwaltung Uber eine
allfallige, fur die Eigentimergemeinschaft steuerlich relevante Nutzungsanderung seines
Reihenhauses unverzuglich unter Anschluss entsprechender Nachweise zu informieren und der
Eigentimergemeinschaft im Hinblick auf deren Nachweispflicht gegenlber den
Finanzbehdrden zudem auf Verlangen die notwendigen Auskiinfte und Nachweise zu
(Uber)geben. Die Hausverwaltung wird fur den Fall, dass Wohnungen nicht zu Wohnzwecken
sondern unternehmerisch genutzt werden, fiir diese Wohnungen gemé&R 86 Abs. (2)
Umsatzsteuergesetz 1994 die Option zur Regelbesteuerung ausiben, sofern gesetzlich maéglich.
Sollte der Wohnungseigenttimer allerdings sein Reihenhaus nicht nahezu ausschlieflich (im
Sinne von § 6 Abs. (2), letzter Absatz UStG idF des 1. StabG 2012, BGBI | 22/2012) fir
Umsétze verwenden, die den Vorsteuerabzug nicht ausschliefen, und damit nach aktueller
Rechtslage die Option zur Regelbesteuerung nicht méglich sein, verpflichtet er sich sémtliche
der Eigentimergemeinschaft daraus entstehenden Nachteile, wie z.B. Entfall der
Vorsteuerabzugsberechtigung und Berichtigung von geltend gemachten Vorsteuern,
auszugleichen bzw. zu ersetzen.
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Fur die Wohnungseigentimer von Wohnungseigentumsobjekten, die schon wegen ihrer
Widmung nicht zur Verwendung fir Wohnzwecke bestimmt sind (wie z.B. allenfalls zukunftig
Ordinationen, Blros), gelten ebenfalls die vorgenannten Informations- und Nachweispflichten
sowie fur den Fall, dass die Option zur Regelbesteuerung nicht moglich sein sollte, auch die
vorgenannten Ausgleichs- bzw. Ersatzpflichten.

XII.
HEIZUNG, WARMWASSERAUFBEREITUNG,
PHOTOVOLTAIK UND KALTWASSERVERBRAUCH

¢D)] Die Raumheizung und Warmwasseraufbereitung der Wohnhausanlage erfolgt fir
jedes Reihenhaus dezentral. Die Reihenhduser werden jeweils mittels einer Sole-Wasser-
Warmepumpe und Warmwasseraufbereitung aus dem jeweiligen Technikraum im
Erdgeschol? des jeweiligen Reihenhauses mit Warme versorgt.

(2)  Weiters wird zur elektrischen Nutzung der Sonnenenergie am Dach jedes Reihenhauses
eine Photovoltaik-Anlage installiert. Die gewonnene Energie der Photovoltaik-Anlage
(max. 1kW) ist fur den Eigenstromverbrauch des jeweiligen Reihenhauses gedacht und speist
einen etwaigen Uberschuss in das dffentliche Netz ein, wobei diese Anlage nicht den gesamten
Eigenstromverbrauch abdeckt. Allfallige Erlése aus dieser Einspeisung stehen dem
Wohnungseigentumer des jeweiligen Reihenhauses allein zu. S&mtliche Wohnungseigentiimer
sind mit dieser Nutzung von allgemeinen Teilen des Hauses (Dach des jeweiligen
Reihenhauses) einverstanden.

(3) Der jeweilige Wohnungseigentimer ist verpflichtet, diese seine Heizungsanlage (Sole-
Wasser-Warmepumpe samt Wasseraufbereitung) und seine Photovoltaik-Anlage samt jeweils
zugehorigen Anlagenteilen, Leitungen und Verrohrungen (unabhdngig davon ob diese
sachenrechtlich dem Wohnungseigentumsobjekt oder den allgemeinen Teilen des Hauses
zuzuordnen sind) entweder selbst oder durch von ihm zu beauftragende befugte Gewerbsleute
auf eigene Kosten ordnungsgemald zu warten, zu erhalten und allenfalls zu erneuern.

4) Die Kosten des aus dem offentlichen Leitungsnetz bezogenen Kaltwassers und die
Abwasserkosten werden unabh&angig vom Verbrauch der Wohnungseigentumsobjekte in
Entsprechung des allgemeinen Aufteilungsschliissels gemal Punkt IX. Abs. (1) dieses
Kaufvertrages im Verhaltnis der Nutzwerte auf samtliche Wohnungseigentumsobjekte
aufgeteilt.

XIV.
NUTZUNG DER ALLGEMEINEN TEILE DER WOHNHAUSANLAGE
UND DER WOHNUNGSEIGENTUMSOBJEKTE

(1)  Die Wohnungseigentumer verpflichten sich zur wechselseitigen Ruicksichtnahme und
pfleglichen Behandlung der allgemeinen Teile der Liegenschaft.
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(2) Um Haftungs- bzw. Betreuungspflichten der Wohnungseigentimer soweit wie
mdoglich einzuschranken, hat die jeweilige Hausverwaltung gegen ortsibliches Entgelt zur
Reinigung und Betreuung der allgemeinen Teile des Hauses, wie z.B. der Hausein- und —
zugange, der Allgemeinflachen und der Gehsteige (inklusive der Schneerdumung samt
Streuung und Eisfreihaltung) geeignete Personen bzw. Servicefirmen zu bestellen.

(3) Die Nutzung eines Wohnungseigentumsobjekts kommt seinem jeweiligen
Wohnungseigentimer zu. Jeder Wohnungseigentiimer hat das Wohnungseigentumsobjekt und
die fur sein Wohnungseigentumsobjekt bestimmten Einrichtungen, insbesondere die
Strom- und Wasserleitungen sowie die Beheizungs- und sanitaren Anlagen, auf seine Kosten
so zu warten und instandzuhalten, dass den anderen Wohnungseigentimern kein Nachteil
erwachst.

4) Festgehalten wird, dass den Reihenhdusern Eigengarten, Loggien bzw. Terrassen
zugeordnet sind, wobei diese Eigengérten, Loggien, Balkone und Terrassen unter Beachtung
der gesetzlichen Vorschriften vom jeweiligen Wohnungseigentimer ausschlielich genutzt
werden konnen. Die Wohnungseigenttiimer haben allerdings daftr zu sorgen, dass durch diese
Nutzung allgemeine Teile des Hauses nicht beschadigt werden (so insbesondere beim
Pflanzen von Stréuchern etc. sowie bei der Aufstellung allfélliger Geratehdtten in Eigengarten).
Soweit in Eigengarten Kanalleitungen, Sickerschachte, Putzschéchte und Schachtdeckel
vorhanden sind, verpflichtet sich der jeweilige Wohnungseigentimer, diese Leitungen,
Schéchte und Deckel von Bepflanzungen freizuhalten und nicht zu ver- bzw. iberbauen, sodass
es zu keinen Verstopfungen, Beschadigungen oder sonstigen Gebrauchsbeeintrachtigungen
kommt.

Die Errichtung auch nur vortbergehend bestehender Baulichkeiten in Eigengérten oder auf
Terrassen bedarf jeweils der Zustimmung sédmtlicher Miteigentimer; dies allerdings mit
Ausnahme der Errichtung je einer Geréatehiitte im AusmaR von maximal 10 m? bebauter Flache
(ohne Fundament, nur Unterbau) und einer maximalen Hohe von 2,5 m in Eigengérten, die
keiner Zustimmung bedarf.

(5)  Soweit zu Putz- und Wartungszwecken bzw. Revisions- oder Reparaturarbeiten an
technischen Einrichtungen (wie insbesondere im Zusammenhang mit dem Hauskanal) oder
sonstigen allgemeinen Teilen des Hauses ein Zugang zu Wohnungseigentumsobjekten oder
Zubehoren erforderlich wird, verpflichtet sich der jeweilige Wohnungseigentiimer, diesen
Zugang unentgeltlich zu gewéhren.

(6) In als Reihenhaus gewidmeten Wohnungseigentumsobjekten sind folgende
Nutzungen zul&ssig:

a) Reihenhduser sind grundséatzlich zu Wohnzwecken zu benutzen.

b) Die Wohnungseigentimer rdumen einander jedoch das Recht ein, in Reihenhdusern
auch geschaftlichen Tatigkeiten nachzugehen, die ublicherweise in Wohnungen
ausgelbt werden (wie insbesondere Buro-, Kanzlei- oder Ordinationstatigkeiten) und
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schutzwiirdige Interessen der tGbrigen Wohnungseigentimer nicht beeintrachtigen. Die
Wohnnutzung muss dabei jedenfalls Gibergeordnet sein. Im Fall der untergeordneten
geschaftlichen Nutzung eines Reihenhauses darf zudem Kunden-, Parteien- und
Lieferantenverkehr nur an Werktagen (ausgenommen Samstagen) und nur im Zeitraum
von 06:00 bis 20:00 erfolgen. Eine kurzfristige, d.h. durchgehend dreiRig Tage nicht
uberschreitende Vermietung, tber Airbnb oder dhnliche Plattformen bzw. Vermittler,
ist, unabhéngig ob selbst oder durch Dritte ausgetbt, unzulassig. Ebenso unzuléssig
sind die sonstige Nutzung von Wohnungen zu touristischen Zwecken, die h&usliche
Prostitution, der Betrieb von Swinger- oder Stripp-Clubs und Nutzungen, die gegen die
guten Sitten verstofen.

Es handelt sich hierbei um die Vereinbarung einer so genannten ,,Mischnutzung“. Werden in
Reihenhdusern der vorstehenden Vereinbarung entsprechende geschaftliche Tatigkeiten
ausgetbt, bleiben die in der der Wohnungseigentumsbegrindung zugrunde liegenden
Nutzwertberechnung und dem Wohnungseigentumsvertrag festgelegten Nutzwerte eines
Reihenhauses unverandert.

Jede von lit. a) und b) abweichende Nutzung bedarf als Widmungsénderung der Zustimmung
samtlicher Wohnungseigentiimer oder - nach der Rechtslage zum Zeitpunkt der Unterfertigung
dieses Kaufvertrages beurteilt - einer Genehmigung durch den AuRerstreitrichter in einem
Verfahren nach § 52 Abs. (1) Z 2 WEG.

Im Falle der widmungskonformen geschéftlichen Nutzung eines Wohnungseigentumsobjektes
gestatten die Wohnungseigentiimer die Anbringung eines entsprechenden Geschéftsschildes
im Hauseingangsbereich, sofern dieses das tbliche AusmaR nicht tberschreitet.

Auf die Regelungen des Punktes IX. Abs. (2) lit. b) in Verbindung mit Punkt XII. Abs. (5)
dieses Vertrages zur umsatzsteuerlichen Behandlung von Wohnungseigentumsobjekten bei
unternehmerischer Nutzung wird hingewiesen.

XV.
ZUSTIMMUNG ZUR VORNAHME VON ANDERUNGEN AN WOHNUNGSEIGENTUMSOBJEKTEN
UND ALLGEMEINEN TEILEN DES HAUSES, BENUTZUNGSREGELUNG

(1) GemiB § 16 Abs. (2) WEG bediirfen Anderungen an Wohnungseigentumsobjekten
schon dann der Zustimmung samtlicher Wohnungseigentiimer, wenn diese Anderungen
geeignet sind, schutzwiirdige Interessen der anderen Wohnungseigentumer zu beeintrachtigen.

(2)  Dies vorausgeschickt, erteilen sich die Vertragsparteien fur sich und ihre
Rechtsnachfolger im Mit- und Wohnungseigentum an der vertragsgegenstandlichen
Liegenschaft die ausdriickliche und unwiderrufliche Zustimmung im Sinne des
8§16 Abs. 2) WEG zu der, auch wiederholten Vornahme von Anderungen an
Wohnungseigentumsobjekten und allgemeinen Teilen der Liegenschaft im Sinne und Umfang
der Absatze (3) bis (5) dieses Vertragspunktes.
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Die sich aus den Absétzen (3) bis (5) ergebenden Rechte und Pflichten beglinstigen bzw. treffen
nach dem (bereinstimmenden Parteiwillen nicht nur die Parteien dieses Vertrages und die im
Zuge der grundbucherlichen Wohnungseigentumsbegriindung im Grundbuch einzutragenden
Wohnungseigentimer untereinander, sondern auch jeden zukinftigen Wohnungseigentimer.

(3) Die Wohnungseigentimer erteilen sich sohin die Zustimmung zur Montage von
AulRenbeschattungen, wie insbesondere Markisen, Rollladen, Raffstores, Sonnensegeln,
wobei ein allfalliger Schattenwurf keinesfalls andere Wohnungseigentumsobjekte erreichen
(es sei denn die betroffenen Wohnungseigentiimer stimmen zu) und die AuBBenbeschattung das
aullere Erscheinungsbild des Hauses nicht beeintrachtigen darf. Die Zustimmung eines
Wohnungseigentimers zum Schattenwurf auf sein Wohnungseigentumsobjekt gilt zwar nur fir
die der Zustimmung konkret zugrunde gelegene Ausgestaltung der AufRenbeschattung, bindet
aber auch die Rechtsnachfolger im Eigentum an seinem Wohnungseigentumsobjekt.

Um das einheitliche Erscheinungsbild der Reihenhausanlage nachhaltig zu erhalten, sind
nachtraglich gewiinschte Markisen und sonstige AuBenbeschattungen in Unifarbtonen
auszufuhren, die an die Fassadenfarbtone angeglichen sein mussen. Kraftige Farbtone,
Streifendekore oder sonstige Muster sind nicht zuldssig. Die Montage ist ausschlieflich am
Mauerwerk (nicht an Glaselementen) durch hierzu befugte Gewerbsleute nach den zum
Zeitpunkt der Montage anerkannten Regeln der Bautechnik und so vorzunehmen, dass kein
Schaden am Haus verursacht wird. Die jeweiligen Wohnungseigentumer sind schlieRlich
verpflichtet, diese ihre AuBenbeschattungen samt zugehdrigen Anlagenteilen, Leitungen und
Verrohrungen (unabh&ngig davon ob diese sachenrechtlich dem Wohnungseigentumsobjekt
oder den allgemeinen Teilen des Hauses zuzuordnen sind) entweder selbst oder durch von ihnen
zu beauftragende befugte Gewerbsleute auf eigene Kosten ordnungsgeméall zu warten, zu
erhalten und bei Entfernung den vorherigen Zustand des Hauses wiederherzustellen. Die
Regelung des Abs. (4) lit. f) dieses Vertragspunktes gilt sinngemaR.

(4)  Die Wohnungseigentumer erteilen sich des Weiteren die Zustimmung zur Herstellung
von Klimasystemen mit auf dem Dach ihres jeweiligen Reihenhauses aufzustellenden
Aulenkiihlgeraten.

Bei der Ausstattung von Reihenhdusern mit Klimasystemen haben die jeweiligen
Wohnungseigentlimer folgende VVorgaben einzuhalten:

a) Die Montage von Kihlsystemen samt zugehdrigen Anlagenteilen (wie insbesondere
Aufenkihlgeraten), Leitungen und Verrohrungen erfolgt auf Gefahr und Kosten des
jeweiligen Wohnungseigentimers.

b) Allenfalls erforderliche behordliche Genehmigungen sind ebenfalls vom jeweiligen
Wohnungseigentiimer bzw. seinen Auftragnehmern auf eigene Gefahr und Kosten
einzuholen. Ebenso sind allfallige Anzeige- und Meldepflichten gegentiber Behdrden
einzuhalten.

C) Die Montage ist ausschlieBlich durch hierzu befugte Gewerbsleute nach den zum
Zeitpunkt der Errichtung anerkannten Regeln der Technik und so vorzunehmen, dass
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kein Schaden am Haus verursacht und beim zukinftigen Betrieb jede Larm- und/oder
Korperschallentwicklung, die Uber das im Betrieb wvon Kihlsystemen mit
Aulenkuhlgerdten gewohnliche AusmaR hinausgeht, vermieden wird.

d) Die AuRenkuhlgerdte missen auf dem Dach ihres jeweiligen Reihenhauses
aufgestellt bzw. montiert werden. Das &ufRere Erscheinungsbild des Hauses darf nicht
beeintrachtigt werden. Die Montage von AulRenkiihlgeraten an einer Aullenmauer ist
unzuléssig.

e) Die jeweiligen Wohnungseigentimer sind verpflichtet, diese ihre Kuhlsysteme samt
zugehorigen Anlagenteilen (wie insbesondere AulRenkihlgeraten), Leitungen und
Verrohrungen  (unabhéngig  davon  ob  diese  sachenrechtlich  dem
Wohnungseigentumsobjekt oder den allgemeinen Teilen des Hauses zuzuordnen sind)
entweder selbst oder durch von ihnen zu beauftragende befugte Gewerbsleute auf
eigene Kosten ordnungsgemal zu warten, zu erhalten und dafiir Sorge zu tragen,
dass durch diese Kuhlsysteme keine L&rm- und/oder Kdrperschallentwicklung, die Gber
das im Betrieb von derartigen Anlagen gewdhnliche Ausmal hinausgeht, und kein
Schaden am Haus verursacht wird. Bei Entfernung der Kiihlsysteme ist der vorherige
Zustand des Hauses durch vom jeweiligen Wohnungseigentiimer auf eigene Kosten zu
beauftragende befugte Gewerbsleute wiederherzustellen.

f) Die jeweiligen Wohnungseigentiimer sind schlielich auch verpflichtet, Mehrkosten,
die allenfalls bei der Durchfihrung  von Erhaltungs- oder
Verbesserungsmalinahmen an allgemeinen Teilen der Wohnhausanlage durch das
Vorhandensein ihrer Kihlsysteme samt zugehdrigen Anlagenteilen (wie insbesondere
AuBenkihlgeraten), Leitungen und Verrohrungen verursacht werden (z.B. durch
vorubergehendes Entfernen und Wiederanbringen von Anlagenteilen), jeweils alleine
zu tragen. Sind die allfalligen Mehrkosten nicht einzelnen Kihlsystemen
verursachergerecht zuordenbar, sondern sind diese untrennbar durch mehrere
Kihlsysteme bedingt, sind diese Mehrkosten unter den betroffenen
Wohnungseigentiimern im Verhéltnis ihrer Nutzwerte zu tragen.

(5) Die Reihenh&user werden standardmal3ig mit einer Alarmanlage ausgestattet. Die
Wohnungseigentimer erteilten daher bereits jetzt den jeweiligen Wohnungseigentiimern der
Reihenhduser ihre ausdruckliche Zustimmung zur Montage von Alarmanlagen samt
AufRensirenen, wobei die AuBensirenen oberhalb der jeweiligen Terrassen- oder
Eingangstiiren anzubringen sind. Die Montage ist ausschlieBlich durch hierzu befugte
Gewerbsleute nach den zum Zeitpunkt der Montage anerkannten Regeln der Bautechnik und
so vorzunehmen, dass kein Schaden am Haus verursacht wird. Allenfalls erforderliche
behordliche Genehmigungen sind vom jeweiligen Wohnungseigentlimer bzw. seinen
Auftragnehmern auf eigene Gefahr und Kosten einzuholen. Die jeweiligen
Wohnungseigentimer sind verpflichtet, diese ihre Alarmanlagen samt zugehdrigen
Anlagenteilen, Leitungen und Verrohrungen (unabhéngig davon ob diese sachenrechtlich dem
Wohnungseigentumsobjekt oder den allgemeinen Teilen des Hauses zuzuordnen sind)
entweder selbst oder durch von ihnen zu beauftragende befugte Gewerbsleute auf eigene Kosten
ordnungsgemal zu warten, zu erhalten und bei Entfernung den vorherigen Zustand des Hauses
wiederherzustellen. Die Regelung des Abs. (4) lit. f) dieses Vertragspunktes gilt sinngemag.
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(6) Die Wohnungseigentiimer ordnen sich die zur Umsetzung der in den Absatzen (3) bis
(5) genehmigten MaRnahmen erforderlichen, die jeweiligen Wohnungseigentumsobjekte
umschlielenden allgemeinen Teile des Hauses (Aufenmauern samt Fassade) zur exklusiven
Nutzung im Sinne einer Benutzungsregelung gemédl §17WEG zu. Diese
Benitzungsregelung ist gemél § 17 Abs. (3) WEG im Grundbuch ersichtlich zu machen.

XVI.
ERRICHTUNG VON E-LADESTATIONEN FUR ELEKTROFAHRZEUGE

(1) Fur die KFZ-Abstellplatze werden bauseits keine Ladestationen fur Elektrofahrzeuge
errichtet, jedoch werden die KFZ-Abstellplatze mit einer Leerverrohrung bis zum Zahlerkasten
bauseits verbunden.

(2) Die Wohnungseigentimer der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft erteilen sich
somit bereits jetzt wechselseitig die ausdrtckliche und unwiderrufliche Zustimmung im
Sinne des 816 Abs. (2) WEG zur Ausstattung von KFZ-Abstellplatzen mit E-
Ladestationen. Bei der Ausstattung von KFZ-Abstellplatzen mit
E-Ladestationen haben die jeweiligen Wohnungseigentiimer folgende VVorgaben einzuhalten:

a) Die Errichtung von E-Ladestationen samt zugehorigen Anlagenteilen, Leitungen und
Verrohrungen erfolgt ebenso wie der Anschluss an eine allfallige gemeinsame
technische Infrastruktur (siehe Abs. (3) dieses Vertragspunktes) auf Gefahr und
Kosten des jeweiligen Wohnungseigentimers.

b) Allenfalls erforderliche behdrdliche Genehmigungen sind ebenfalls vom jeweiligen
Wohnungseigentimer bzw. seinen Auftragnehmern auf eigene Gefahr und Kosten
einzuholen.

C) Die Errichtung ist ausschlieBlich durch hierzu befugte Gewerbsleute nach den zum
Zeitpunkt der Errichtung anerkannten Regeln der Technik und so vorzunehmen, dass
kein Schaden am Haus verursacht und die Nutzung einer allfalligen gemeinsamen
technischen Infrastruktur, der tbrigen KFZ-Abstellplatze und der allgemeinen Teile der
Wohnhausanlage nicht beeintrachtigt wird.

d) Die jeweiligen Wohnungseigentimer sind verpflichtet, diese ihre E-Ladestationen samt
zugehorigen Anlagenteilen, Leitungen und Verrohrungen (unabhangig davon ob diese
sachenrechtlich dem Wohnungseigentumsobjekt oder den allgemeinen Teilen des
Hauses zuzuordnen sind) entweder selbst oder durch von ihnen zu beauftragende
befugte Gewerbsleute auf eigene Kosten ordnungsgemald zu warten, zu erhalten
sowie daflir Sorge zu tragen, dass durch diese E-Ladestationen kein Schaden an
Personen, am Haus und der allfalligen gemeinsamen technischen Infrastruktur
verursacht wird. Bei Entfernung der E-Ladestationen ist der vorherige Zustand des
Hauses durch vom jeweiligen Wohnungseigentimer auf eigene Kosten zu
beauftragende befugte Gewerbsleute wiederherzustellen.

e) Die Regelung des Punktes XV. Abs. (4) lit. f) dieses Vertrages gilt sinngema.
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Die Kosten des Betriebes, sohin insbesondere des tatsdchlichen Stromverbrauchs, einer
E-Ladestation hat jeder Stellplatzeigentimer fir sich alleine zu tragen; ebenso die Kosten des
Anschlusses an eine allfallige gemeinsame technische Infrastruktur (siehe den nachfolgenden
Abs. (3) dieses Vertragspunktes).

(3) Aus heutiger Sicht setzt die Nachristung von KFZ-Abstellplatzen mit
E-Ladestationen die Errichtung, Wartung, Erhaltung und den Betrieb einer gemeinsamen
technischen Infrastruktur, die Anhebung der bei Fertigstellung und Ubergabe der
Wohnhausanlage vorhandenen E-Kapazitdten der Wohnhausanlage und eine direkte
Abrechnung der diesbezlglichen Kosten wie auch des tatsachlichen Stromverbrauchs mit den
jeweils angeschlossenen Wohnungseigentiimern voraus.

Die Wohnungseigentiimer der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft erteilen ihre
ausdruckliche und unwiderrufliche Zustimmung im Sinne des § 16 Abs. (2) WEG zur
Errichtung dieser technischen Infrastruktur unter Nutzung von verflgbaren
Allgemeinflachen und -rdumen (insbesondere Technikrdumen). Die Kosten der Errichtung
dieser technischen Infrastruktur und des allenfalls erforderlichen Zukaufs von E-Kapazitaten
haben die beauftragenden Wohnungseigentimer im Verhéltnis der Nutzwerte ihrer KFZ-
Abstellplatze oder in einem von diesen abweichend vereinbarten Verhaltnis zu tragen. Die
Errichtung und allfallige Entfernung hat unter Bericksichtigung der VVorgaben des Abs. (2)
dieses Vertragspunktes zu erfolgen. Die Gibrigen Wohnungseigentimer sind zu einem spéateren
Anschluss von weiteren E-Ladestationen an die gemeinsame Infrastruktur unter folgenden
Voraussetzungen berechtigt:

a) Der Anschluss ist technisch mdglich und beeintrachtigt die Nutzung der gemeinsamen
technischen Infrastruktur durch die bereits angeschlossenen KFZ-Abstellplatze nicht.

b) Der Anschluss wird vom jeweiligen Wohnungseigentimer auf eigene Gefahr und
Kosten im Sinne des Abs. (2) dieses Vertragspunktes hergestellt.

c) Zum Betrieb der weiteren E-Ladestation allenfalls erforderliche weitere E-Kapazitaten
muss der anschlieBende Wohnungseigentimer auf eigene Kosten erwerben. Haben
Wohnungseigentiimer iiber die bei Fertigstellung und Ubergabe der Wohnhausanlage
vorhandenen E-Kapazitaten der Wohnhausanlage E-Kapazitaten gekauft und steht dem
anschlieBenden Wohnungseigentiimer daraus noch die Kapazitat zum Betrieb seiner
E-Ladestation zur Verfugung, hat dieser Wohnungseigentumer den Erwerbern dieser
zusétzlichen E-Kapazitdten einen nach Nutzwerten zu berechnenden Anteil am
damaligen Preis zu leisten.

d) Der anschlieRende  Wohnungseigentimer  leistet ~ einen  angemessenen
Anschlusskostenbeitrag, der dem nach Nutzwerten der angeschlossenen KFZ-
Abstellplatze zu berechnenden Anteil am Zeitwert der gemeinsamen Infrastruktur
entspricht. Der Anschlusskostenbeitrag ist auf die zukinftigen Erhaltungs-, Wartungs-
und Betriebskosten der gemeinsamen Infrastruktur anzurechnen.

Die Kosten der im Sinne des Abs. (2) dieses Vertragspunktes vorzunehmenden Wartung und

Erhaltung (samt allfélliger Erneuerung) sowie des Betriebes dieser gemeinsamen technischen
Infrastruktur haben die jeweils angeschlossenen Wohnungseigentimer bzw. ihre
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Rechtsnachfolger im Wohnungseigentum im Verhéltnis der Nutzwerte dieser KFZ-
Abstellplatze zu tragen, es sei denn mit einem Contractor wird zukiinftig Abweichendes
vereinbart.

(4)  Sofern und soweit eine allenfalls gemal Abs. (3) gemeinsame technische
Infrastruktur nicht ohnehin ausschlieflich im Miteigentum der angeschlossenen
Wohnungseigenttimer steht (sonderrechtsfahiges Miteigentum), bildet diese eine gesonderte
Abrechnungs- und Abstimmungseinheit gemaR §32 Abs. (2) WEG 2002. Uber
Angelegenheiten, die die Wartung, Erhaltung (samt allfalliger Erneuerung) und Entfernung,
den Betrieb sowie die Aufwendungen dieser technischen Infrastruktur betreffen, stimmen daher
ausschlieBlich die Wohnungseigentiimer der angeschlossenen KFZ-Abstellplatze, und zwar
wiederum im Verhaltnis deren Nutzwerte, ab.

(5) Die Wohnungseigenttimer ordnen sich die zur Umsetzung der in diesem Punkt XVI.
genehmigten Malnahmen erforderlichen allgemeinen Teile des Hauses (Teile von
Technikrdumen, Wande, Bdden) zur exklusiven Nutzung im Sinne einer Benutzungsregelung
gemal § 17 WEG zu. Diese Bentitzungsregelung ist gemaR § 17 Abs. (3) WEG im Grundbuch
ersichtlich zu machen.

XVII.
BESONDERE HINWEISE
FUR WOHNUNGSEIGENTUMER

Auch an dieser Stelle wird festgehalten, dass die vertragsgegenstandliche Liegenschaft
im Hochwasserabflussgebiet der Schwarza liegt, und zwar zum Teil im 100-jahrlichen
Hochwasserabflussbereich. Das heilt es besteht die Gefahrdung einer Uberflutung bei 100-
jahrlichem Hochwasser. Es wird dringend empfohlen, bei drohendem Hochwasser alle
Fahrzeuge von den Stellflachen zu entfernen.

XVIII.
VERTRAGSZWECK
BEGRUNDUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM

(1)  Der Kaufer erwirbt die kaufgegenstandlichen Miteigentumsanteile, wie vorerwahnt,
zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum am eigentlichen Vertragsgegenstand.
Diese formelle Wohnungseigentumsbegrindung wird aus abwicklungstechnischen Griinden
voraussichtlich erst nach Vorliegen der endgultigen (sohin nach Baufertigstellung und
Feststehen der errichteten (Nutz)flachen und Objekte allenfalls noch auf dieser Basis
anzupassenden, den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes entsprechenden)
Nutzwertberechnung, d.h. dem Feststehen der endgdiltigen Liegenschaftsmiteigentumsanteile
samtlicher wohnungseigentumstauglicher und so gewidmeter Objekte der gegenstandlichen
Wohnhausanlage mittels eines gesonderten Wohnungseigentumsvertrages erfolgen.
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Dieser Wohnungseigentumsvertrag wird

a) neben der Wiederholung der Regelungen der Punkte VIII. bis XVII. dieses
Kaufvertrages tber die Aufteilung der Aufwendungen, die Objektsnutzung und die
Benitzungsregelungen

b) die Berichtigung der vorlaufigen Nutzwerte aus den abgeschlossenen Kaufvertragen
gemal der vorgenannten endgultigen Nutzwertberechnung, welche auch allfallige der
Verkauferin vorbehaltene Zusammenlegungen oder Teilungen bzw. Widmungs-
anderungen (siehe Punkt VII. Abs. (2) dieses Kaufvertrages) umfasst und gemal
8 9 Abs. (1) WEG 2002 von einem fur den Hochbau zustédndigen Ziviltechniker oder
von einem allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen fiir das
Hochbau- oder Immobilienwesen gutachterlich zu ermitteln ist,

enthalten. Eine Uber die letztgenannte Nutzwertberichtigung hinausgehende inhaltliche
Anderung dieses Kaufvertrages erfolgt im —ansonsten rein formalen und nur der
Grundbuchsdurchfiihrung dienenden — Wohnungseigentumsvertrag nicht.

Die in den Punkten VIII. bis XVII. dieses Kaufvertrages getroffenen Vereinbarungen uber die
Aufteilung der Aufwendungen sind anlésslich der Wohnungseigentumsbegriindung ebenso wie
die Benltzungsregelungen (AuRenbeschattungen, Klimasysteme, Alarmanlagen, E-
Ladestationen) geméaR § 32 Abs. (8) bzw. § 17 Abs. (3) WEG 2002 im Grundbuch ersichtlich
zu machen.

(2)  Die Vertragsparteien verpflichten sich fur sich und ihre Erben oder sonstigen Rechts-
nachfolger im Miteigentum an der gegenstandlichen Liegenschaft wechselseitig und tberdies
gegenuber allen tbrigen jetzigen oder zukiinftigen Miteigentlimern der Liegenschaft, an dieser
Wohnungseigentum zu begriinden, wobei dem Kaufer bzw. seinen allfalligen
Rechtsnachfolgern das Wohnungseigentum eigentlichen Vertragsgegenstand, allen ubrigen
Miteigentimern der Liegenschaft bzw. deren allfalligen Rechtsnachfolgern jedoch das
Wohnungseigentum an sémtlichen tbrigen wohnungseigentumstauglichen und so gewidmeten
Objekten der gegenstandlichen Wohnhausanlage einzurdumen ist.

Der Kéaufer verpflichtet sich gegenuber der Verkauferin sowie allen (brigen jetzigen oder
zukiinftigen Miteigentlimern der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft bei sonstiger Schad-
und Klagloshaltung die Verpflichtung zur Wohnungseigentumsbegriindung samt
nachstehender, grundbuchsféhiger Vollmachtserteilung gemaR Punkt XVIII. dieses
Kaufvertrages ebenso wie die gegenstiandliche Uberbindungsverpflichtung selbst auf seine
allfalligen Rechtsnachfolger im Miteigentum an der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft
(z.B. Kaufer, Geschenknehmer) schriftlich zu Uberbinden und diese auch ihrerseits zur
jeweiligen schriftlichen Weitertiberbindung zu verpflichten. Des Weiteren verpflichtet sich der
Ké&ufer bei einer allfélligen WeiterverduRerung dafiir zu sorgen, dass dem mehrfach genannten
Vertragsverfasser und dessen nachgenannten Kanzleipartnern eine grundbuchsféhige, also
notariell beglaubigte Vollmacht im Umfang des Abs. (3) dieses Vertragspunktes auch mit
gesonderter Urkunde eingerdaumt und Gbermittelt wird.
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(3)  Zur Sicherstellung der Erflllung dieser Verpflichtung und zur Vermeidung einer
etwaigen Verzogerung dieser zukunftigen Wohnungseigentumsbegriindung z.B. durch
Ortsabwesenheit oder sonstige Ver- oder Behinderung einer Vertragspartei, erteilen die
Vertragsparteien hiermit —und aus abwicklungstechnischen Griinden auch nochmals mit
gesonderter Urkunde — dem Vertragsverfasser, RA Mag. Martin Nepraunik, geb. 23.09.1973,
sowie dessen Kanzleipartnern und Treuhdnderstellvertretern, RA Mag. Wolfgang Prammer,
geb. 19.06.1967, RA Dr. Leonhard Gdobel, geb. 30.09.1979, und RA Dr. Franz Reinthaler,
geb. 05.11.1978, je einzeln fir sich sowie flr ihre etwaigen Erben oder sonstigen
Rechtsnachfolger im Miteigentum an der gegenstandlichen Liegenschaft die einseitig
unwiderrufliche allgemeine und -sohin auch langer als 3Jahre geltende—
Spezialvollmacht mit dem nachstehend bezeichneten Inhalt und dem einseitig
unwiderruflichen Auftrag, alle zur Abwicklung und grundbticherlichen Durchfiihrung dieses
Kaufvertrages und zur Wohnungseigentumsbegriindung an samtlichen
wohnungseigentumstauglichen und so gewidmeten Objekten dieser Anlage gemaR diesem
Kaufvertrag und dem vorgenannten Wohnungseigentumsvertrag sowie zur Herstellung der
Grundbuchsordnung dieser Liegenschaft noch erforderlichen oder ihm zweckméRig
erscheinenden

a) Schritte zu setzen, wie z.B.

. Einholung der endgultigen Nutzwertberechnung,

. allfallig erforderliche Anteilsberichtigungen gemaR dieser endgultigen
Nutzwertberechnung,

b) Urkunden, wie z.B.

. die gesonderte Urkunde zur Anmerkung der Zusage der Einrdumung des
Wohnungseigentums am  Kaufobjekt zugunsten des Kaufers gemal
8 40 (2) WEG 2002 aber auch Urkunden zur grundbticherlichen Léschung dieser
Zusage,

. den zukiinftigen Wohnungseigentumsvertrag gemaR den Absétzen (1) und (2)
oben,

. Urkunden zur allenfalls aufgrund der endgdltigen Nutzwertberechnung
erforderlichen Berichtigung der kaufgegenstandlichen Liegenschaftsanteile und
Bezeichnung des eigentlichen Vertragsgegenstandes (z.B. Top Nummer
entsprechend Ausfuhrungsplanen) zur grundbucherlichen Durchfiihrung dieses
Kaufvertrages und allféalliger vom Kéufer unterfertigter
Pfandbestellungsurkunden,

oder Eingaben (z.B. Grundbuchsgesuche) zu verfassen, zu fertigen, und

durchzufiihren - dies alles unter ausdriicklicher Genehmigung der Doppelvertretung

und des Selbstkontrahierens - sowie
C) alle diesbeziiglichen Zustellungen entgegenzunehmen.

Samtliche Vertragsparteien verpflichten sich darliber hinaus, den genannten Rechtsanwalten
alle hierzu etwa weiters erforderlichen Erklarungen abzugeben oder Unterlagen (wie z.B.
Staatsburgerschaftsnachweis oder Reisepass) tber Aufforderung jeweils ohne Verzug zur
Verfugung zu stellen.
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4) Die Vertragsparteien stimmen der elektronischen Speicherung dieses Kaufvertrages
sowie samtlicher weiteren zur Grundbuchsdurchfuhrung notwendigen Urkunden in einem der
gesetzlich vorgesehenen Urkundenarchive ausdriicklich zu.

(5) Die Verbucherung des Miteigentums des Kaufers an der gegenstéandlichen
Liegenschaft erfolgt aus abwicklungstechnischen Griinden voraussichtlich erst im Zuge der
allgemeinen Wohnungseigentumsbegrindung.

(6) Bis zu dieser formellen Begrindung von Wohnungseigentum erfolgt die
Objektsnutzung durch den Ké&ufer aus dem Titel der Anwartschaft auf das
Wohnungseigentum und verzichten die Vertragsparteien ausdriicklich auf die allféllige
Geltendmachung einer Zivilteilung der Liegenschaft.

XIX.
ALLGEMEINE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

(1) Der Kéufer erklart an Eides Statt dsterreichischer Staatsbiirger zu sein.t

(1)  Der Kaufer ist Staatsburger , weshalb die Rechtswirksamkeit dieses
Vertrages durch die Erteilung der Genehmigung nach dem NO Grundverkehrsgesetz
aufschiebend bedingt ist. Sollte der gegenstandliche Kaufvertrag von der zustandigen Behorde
nicht binnen 5 Monaten ab Vertragsunterfertigung rechtskraftig genehmigt werden, ist die
Verkauferin berechtigt von diesem Kaufvertrag unter Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen
zurickzutreten.

! Bei Endausfertigung des Kaufvertrages anzupassen, wenn der Kéaufer Uber eine andere
Staatsbirgerschaft verfugt. Staatsangehorige, die aufgrund des Volker- oder Gemeinschaftsrechtes
Osterreichischen Staatsangehdrigen gleichgestellt sind, bedirfen keiner Genehmigung. Derzeit gemafr
der NO Grundverkehrsverordnung: Koénigreich Belgien, Republik Bulgarien, Konigreich Danemark,
Bundesrepublik Deutschland, Republik Estland, Republik Finnland, Franzosische Republik,
Hellenische Republik, Vereinigtes Konigreich GroBbritannien und Nordirland (sofern ein
Aufenthaltstitel gemaR Art 50 EUV besteht), Republik Irland, Republik Island, Italienische Republik,
Republik Kroatien, Republik Lettland, Furstentum Liechtenstein, Republik Litauen, GroBherzogtum
Luxemburg, Republik Malta, Konigreich der Niederlande, Konigreich Norwegen, Republik Polen,
Portugiesische Republik, Ruménien, Konigreich Schweden, Schweizerische Eidgenossenschaft,
Republik Slowenien, Slowakische Republik, Konigreich Spanien, Tschechische Republik, Republik
Tirkei, Republik Ungarn, Republik Zypern.

Ebensowenig benétigen juristische Personen und eingetragene Personengesellschaften, Vereine,
Stiftungen oder Fonds in Austibung der Niederlassungsfreiheit, in Austibung des freien Dienstverkehrs
oder in Ausubung der Kapitalverkehrsfreiheit einer Genehmigung, soweit sie sich auf eine im EG-
Vertrag oder im Abkommen (ber den Européischen Wirtschaftsraum (EWR-Abkommen) genannten
Freiheiten berufen, und sie diesen Umstand gegentiber dem Grundbuchsgericht eidesstattlich erklaren,
sofern eine solche gleichwertige Erklarung nicht schon in der Vertragsurkunde enthalten ist. Fur die
eidesstattliche Erklarung ist ein durch Verordnung der Landesregierung festgelegtes Formular zu
verwenden.
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Im Falle des Rucktritts sind allfallige beim Treuhander bereits erlegte Kaufpreisteile dem
Kéaufer zu refundieren, dies allerdings unverzinst und abziliglich desjenigen Betrages, der im
seinerzeitigen Angebot fir den Fall, dass der Kaufvertrag vom Kaufer nicht abgeschlossen
wird, als Ersatz der bisherigen Verwaltungsspesen bzw. Vergutung der vorlaufigen
Wohnungssperre und damit Verkaufsverzogerung fir die Verkauferin vereinbart wurde. Sollte
der bisherige Treuhanderlag dafur nicht ausreichen, ist der Kaufer verpflichtet der Verkauferin
die Differenz auf den vorgenannten Ersatzbetrag binnen 14 Tagen nach Bekanntgabe eines
Empféangerkontos zu bezahlen. Das mit diesem Kaufvertrag vereinbarte Honorar des
Vertragserrichters reduziert sich bei Nicht-Erteilung der Genehmigung auf 0,5 % des
Kaufpreises plus USt. und bisher aufgewendete Barauslagen (Archivierungsentgelte, Geblihren
des Genehmigungsverfahrens), wobei von diesem Honorar die Vertragserstellung, die
Abwicklung einer allféalligen Treuhandschaft fur eine K&auferfinanzierung und die Vertretung
des Kéaufers im erstinstanzlichen Verfahren bei der Auslandergrunderwerbsbehdérde umfasst
ist. Die bis dahin angefallenen notariellen Beglaubigungsspesen sind vom Ké&ufer zu tragen
und werden — soweit bereits bezahlt - nicht refundiert.

(1) Der Kaufer ist Staatsbirger 2 wobei jedoch eine Genehmigung nach dem
NO Grundverkehrsgesetz nicht erforderlich ist, sondern nur eine Negativbestatigung, da
Herr/Frau , geb. , bei der beschaftigt ist und sohin unter eine

Befreiungsbestimmung fallt.

(2)  Die mit der Errichtung und grundbicherlichen Durchfiihrung dieses Kaufvertrages
sowie des zukilnftigen Wohnungseigentumsvertrages verbundenen Kosten und Abgaben tragt
der Kaufer. Diese sind:

a) die  Grunderwerbsteuer  (derzeit 3,5 % der Gegenleistung gemal
Grunderwerbsteuergesetz),

b) die gerichtliche Grundbuchseintragungsgebihr (derzeit 1,1 % des Werts des
einzutragenden Rechts gemaR Gerichtsgebiihrengesetz),

C) die Anwaltskosten fiir die Errichtung sowohl dieses Kauf- als auch des zukunftigen
Wohnungseigentumsvertrages, die treuhandige Abwicklung des Kaufpreises und die

2 Beglnstigte durch staatsvertragliche Verpflichtungen - Beschaftigte folgender Institutionen:
UNO, CTBTO, ICMPD, UNIDO, OSZE, Joint Vienna Institute, OPEC Fonds, WASSENAAR
ARRANGEMENTS, Européische Patentorganisation, IAEO/IAEA. Fir Ehegattinnen und Ehegatten
gelten diese Sonderregelungen nicht. Einzige Ausnahme sind Beschéftigte bei der CTBTO. Begiinstigt
sind auch Schweizer juristische Personen und Iranische Staatsblrger, die nicht unselbststdndig
erwerbstétig sind.

3 HINWEIS FUR DEN KAUFER: Fiir die Selbstoerechnung der Grunderwerbsteuer wird als
Bemessungsgrundlage der Kaufpreis gemaR Punkt Ill. Abs. (1) dieses Kaufvertrages zuzuglich
Anwaltskosten gemal? Abs. (2) lit. c) dieses Vertragspunktes (das sind brutto 1,8 % des Kaufpreises
ohne Berticksichtigung der Barauslagen) herangezogen.

* HINWEIS FUR DEN KAUFER: Fir die Selbstberechnung der Grundbuchseintragungsgebiihr wird
als Bemessungsgrundlage der Kaufpreis gemaR Punkt 111. Abs. (1) dieses Kaufvertrages zuziglich
Anwaltskosten gemall Abs. (2) lit. c) dieses Vertragspunktes (das sind brutto 1,8 % des Kaufpreises
ohne Berlicksichtigung der Barauslagen) herangezogen.
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Grundbuchsdurchfuhrung (inklusive der Anmerkung der Zusage des Wohnungseigen-

tumsrechtes an den Kéufer geméll § 40 Abs. (2) WEG 2002 sowie einer allfalligen

Pfandrechtseintragung fur vom Kéufer zur Finanzierung seines Kaufes aufgenommene

Hypothekardarlehen) von

e pauschal 1,5 % des Kaufpreises

e zuzuglich USt und

o Barauslagen (Grundbuchseingabegebiihren, Entgelt der zur
Grundbuchsdurchfiihrung gesetzlich vorgeschriebenen elektronischen
Archivierung von Urkunden sowie drei Grundbuchausziige),

zahlbar zu 50 % nach Abschluss dieses Kaufvertrages und Durchfuhrung der

Anmerkung der Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentums gemaf 8 40 Abs. (2)

WEG 2002 im Grundbuch, der Rest nach Verblcherung des formellen

Wohnungseigentumsrechtes des Kaufers,

d) Kontofuhrungsspesen und Verwahrentgelte [Negativzinsen] des Treuhandkontos bis
zu einem Hochstbetrag von EUR 350,00, welche nach KontoschlieBung vom
Treuhdnder abzurechnen und vom Kéufer Gber Vorschreibung an den Treuhdnder zu
bezahlen sind, und

e) die Notarkosten fur die Beglaubigung der Urkunden bzw. Unterschriften, welche vom
beglaubigenden Notar jeweils nach dem Notariatstarifgesetz abzurechnen und dem
Kaufer direkt in Rechnung zu stellen sind.

(3) Der Kéufer erteilt dem mehrfach genannten Vertragsverfasser und Treuhénder, Herrn
RA Mag. Martin Nepraunik, hiermit auch den Auftrag zur Selbstberechnung der Grund-
erwerbsteuer und der Grundbuchseintragungsgebtihr und hat daher den zur Weiterleitung
an das Finanzamt Osterreich erforderlichen Abgabenbetrag von insgesamt EUR

binnen 14 Tagen nach Unterfertigung dieses Kaufvertrages auf das Gebuhrenanderkonto des
Vertragsverfassers IBAN: AT11 1200 0006 9805 7759 bei der UniCredit Bank Austria AG,
BIC: BKAUATWW, zu erlegen.

(4)  Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die vorlaufig beim Vertrags-
verfasser, RA Mag. Martin Nepraunik, treuhdndig erlegt bleibt und nach der von ihm
vorzunehmenden Grundbuchsdurchfiihrung (inkl. der grundbticherlichen
Wohnungseigentumsbegrindung fir sédmtliche Wohnungseigentumsobjekte der Anlage)
sodann dem Ka&ufer zusteht. Bis dahin erhalt er eine Abschrift bzw. Gber Wunsch und auf
eigene Kosten auch eine oder mehrere beglaubigte Abschriften. Die Verkduferin erhélt eine
Abschrift.

XX.
AUFSANDUNGSERKLARUNG

Sohin erteilt die Verk&uferin, die Niederdsterreichisches Friedenswerk gemeinnitzige

Siedlungsgesellschaft m.b.H. (FN 126418i), hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche
Zustimmung, dass ohne ihr weiteres Wissen jedoch nicht auf ihre Kosten ob der Liegenschaft
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EZ 727 Grundbuch 23317 Loipersbach das Eigentumsrecht zu __ /1.014 Anteilen fur Frau /

Herrn , geb. , einverleibt werden konne.
Beilagen:

. Wohnungsplan

. Bau- und Ausstattungsbeschreibung

. Lageplan

. Plane Erdgeschol}

Wien, den

in Vollmacht fiir die Verkauferin
Niederdsterreichisches Friedenswerk
gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

der Kéaufer

der Treuhander
RA Mag. Martin Nepraunik
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