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Wohnanlage (miete mit Kaufoption)
Jenbach ,,Rofnerfeld, 1. Bau-
stufe”

Die ,Wohnungseigentum, Tiroler gemeinn{itzi-
ge Wohnbaugesellschaft m.b.H., Sdidtiroler
Platz 8, 6020 Innsbruck" und

die ,Tiroler Friedenswerk gemeinnitzige
Wohnbaugesellschaft m. b. H., Siemensstralle
24a, 6063 Rum* erbauen dieses Bauvorhaben
aus Mitteln nach dem Wohnbauférderungsge-
setz 1991 und den geltenden Wohnbauforde-
rungsrichtlinien durch das Land Tirol sowie mit
Hilfe eines Hypothekardarlehens sowie Ei-
genmitteln der Wohnungswerber.

BAUBEGINN
Anfang 2022

BAUFERTIGSTELLUNG
Herbst 2023

1. LAGE

Wohnungseigentum und die Tiroler Friedens-
werk errichten auf dem Grundstiick 817/1, EZ
1116, KG Jenbach eine Wohnanlage mit finf
Baukoérpern und insgesamt 79 Wohnungsein-
heiten samt Tiefgarage. In der 1. Baustufe
kommt der Baukdrper 1 (Frieden) und der
Baukorper 5 (WE) zur Ausfilhrung.
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2. ENTWURFSKONZEPT

Der Baukorper 1 (Frieden) ist L-formig situiert
und verfigt Uber ein zentrales Stiegenhaus.
Die Wohneinheiten befinden sich im EG, 1.
0OG, 2. 0OG, 3. OG sowie 4. OG. Im 1. UG be-
finden sich die Parteienkeller, ein Fahrrad-
raum, ein Technikraum sowie der Elektrover-
teilerraum. Die Tiefgarage ist direkt vom Freien
aus zuganglich und ist mit einer Schleuse an
das Stiegenhaus angebunden. Im 2. UG befin-
det sich eine weitere Tiefgarage sowie der
zentrale Mdillsammelraum der ebenso vom
Freien aus zuganglich ist.

Der Baukorper 5 (WE) ist L-formig situiert und
mit einem zentralen Stiegenhaus ausgerichtet.
Der Baukdrper besteht aus 1. und 2. Unterge-
schoss, dem Erdgeschof} sowie dem 1. bis 3.
Obergeschol. Im 2. Untergeschol befindet
sich eine Tiefgarage welche Uber eine Schleu-
se an das Stiegenhaus angeschlossen ist. Die
Tiefgarage ist direkt vom Freien aus zugang-
lich. Im 1.Untergeschol3 befindet sich eine
weitere Tiefgarage, welche ebenfalls direkt
vom Freien aus erschlossen und (ber eine
Schleuse an das Stiegenhaus angebunden ist
Weiters befinden sich im 1. Obergeschol die
Parteienkeller, ein Fahrradabstellraum, ein
Technikraum und der E-Verteilerraum. Im Erd-
geschol} befinden sich weitere Parteienkeller
sowie drei Wohneinheiten.

Die weiteren Wohneinheiten befinden sich im
1. bis 3. Obergeschol}.

Es wird eine neue Zufahrtsstrafle fiir alle Bau-
korper errichtet.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das
oOffentliche Netz der Marktgemeinde Jenbach.
Die Energieversorgung (Strom) erfolgt durch
das E-Werk Prantl.
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3. TECHNISCHE BESCHREIBUNG
DES GEBAUDES

b | WARME-UND ENERGIEBEDARF:
Heizwarmebedarf Standortklima
Gesamtenergieeffizienz Faktor, laut Energie-
ausweis.

Baukorper I:
HWB sk 12,2 kWh/m?a, fGEE 0,53

ALLGEMEIN:
BAUKORPER UND KONSTRUKTION

Y FUNDAMENT/BODENPLATTE:
Stahlbetonfundamente oder -platte entspre-
chend den statischen Erfordernissen
| AUSSENWANDE TRAGEND;

UNTER GELANDENIVEAU:
Stahlbeton Warmegeddmmt gemal Energie-
ausweis und Feuchtigkeitsisoliert
A | AUSSENWI}NDE TRAGEND;

UBER GELANDENIVEAU:
Stahlbeton Warmegedammt gemaR Energie-
ausweis

| WOHNUNGSTRENNWANDE:

Stahlbeton mit akustischer Vorsatzschale

| GESCHOSSDECKEN:

Stahibeton gegen Keller und Garage geddmmt
gemaB Energieausweis

Y DACHAUFBAU:

Betondecke mit darlber liegender Dammung

bekiest bzw. extensiver Begriinung und Bitu-
men

Y NICHT TRAGENDE INNENWANDE:

Leichtbauwand mit einfacher Gipskartonbe-
plankung

ALLGEMEIN:

HEIZUNG, ENTLUFTUNG, VER- UND ENT-
SORGUNG, STROM

| WASSERVERSORGUNG:

Das Gebaude wird an das Versorgungsnetz

der Marktgemeinde Jenbach angeschlossen
Die Hauptwasserzahler werden in den Haus-
technikrdumen situiert

N ABWASSER:

Das Gebaude wird an das Versorgungsnetz
der Marktgemeinde Jenbach angeschlossen
Y OBERFLACHENWASSER:
Oberflachenwasser werden auf eigenem
Grund versickert.

Y STROMVERSORGUNG:

Das Gebaude wird an das Versorgungsnetz E-
Werk Prantl angeschlossen.
Stromliefervertrage sind durch den Nutzer
abzuschliefien.

N INTERNET, MEDIEN:

Siehe Multimedia

Y BEHEIZUNG:

Die Beheizung des Gebaudes erfoigt mittels
Luftwarmepumpe

Die Wérmeabgabe erfolgt liber die FuBboden-
heizung

Abstellrdume werden nicht beheizt

Die Errichtung von Zusatzofen ist nicht erlaubt.

Y WARMWASSERBEREITUNG:

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral
Uber einen elektrisch beheizten Boiler in der
Wohnung.



WOHNUNGEN: y
INNENAUSSTATTUNG, OBERFLACHEN

Y BODENAUFBAU

Schwimmender Estrich mit Trittschallddmmung

gemal O-Norm Klebeparkett Eiche in allen

Raumen auller:

- Bad und WC: keramische Fliese

- Abstellraum und Eingangsbereich-
Feinsteinzeug

- Terrassen: Betonplatten

- Balkone: Larchenholzrost

¥ WANDAUFBAUTEN:

Alle Wande glatt verputzt und weild gestrichen
Bader raumhoch verfliest, WCs Sockel +
Rickwand ca. 1,2m

Y DECKENAUFBAUTEN:

Alle Decken glatt gespachtelt und weily gestri-
chen

Bei Erfordernis abgehangte Trockenbaude-
cken fir die Wohnraumliiftung

b | FENSTER; TERRASSEN- UND BAL-
KONTUREN:

Kunststofffenster bzw. —fenstertiiren
Verglasung mit Dreischeibenisolierglas
Warmedammwerte und Schallddmmwerte laut
Energieausweis bzw. ONORM

Fdr den, durch den Nutzer zu errichtenden
Sonnenschutz, wird eine entsprechende
Stockaufdoppelung hergestellt und eine
Stromzuleitung fir einen Motorantrieb auen-
seitig hergestellt

9 INNENTUREN:

Weille Tlrblatter in weillen Stahlzargen

Y WOHNUNGSEINGANGSTUREN:

Bauart gemaB den Anforderungen der
ONORMEN und Brandschutzbestimmungen in
Holz

Tarspion und Tirschild

Metallzarge gestrichen

WOHNUNGEN:

INNENAUSSTATTUNG; SANITARINSTAL-
LATIONEN

Y WASCHTISCHANLAGE IM BAD:

Waschtisch aus Porzellan weif}, 60x45¢cm,
verchromter Einhebelmischer, Geruchsver-
schluss verchromt

|\ BADEWANNENANLAGE:

Emaillierte Stahlblechwanne 170x75cm Auf-
putz-Einhandarmatur, mit Handbrause und
Schubstange.

Y WC ANLAGE:

Tiefspll-Wandklosettbecken Porzellan weil3
inkl. WC-Sitz und Deckel. Unterputzspullkas-
ten mit Zweimengensplltaste und Abde-
ckung.

Handwaschbecken aus Porzellan weil}, ver-
chromter Einhebelmischer, Geruchverschluss
verchromt

 WASSERANSCHLUSS KUCHE:

Kalt- und Warmwasseranschluss mit Eckven-
til, sowie Anschilisse fir Geschirrspiler. Die
Kidchenarmatur und Splilbecken ist in der
Ausstattung nicht enthalten!

Y WASCHMASCHINENANSCHLUSS:

Ein Waschmaschinenanschlussventil ver-
chromt, Siphon mit Schlauchanschluss

Y GARTENWASSER:

Wohneinheiten mit einem Gartenteil erhalten
einen frostsicheren Auslaufhahn.



WOHNUNGEN:

INNENAUSSTATTUNG, ELEKTROINSTAL-
LATIONEN

Verteilung:

Hauptverteiler-Zahlerverteiler  und  Haupt-
Schwachstromverteiler, ausgefiihrt als Stand-
bzw. Wandverteiler im Elektroverteilerraum —
E-Technik — fiir die Versorgung der Woh-
nungsverteiler  (Elektro-Unterverteiler  und
Schwachstromverteiler) der jeweiligen Woh-
nungen sowie Absicherung fiir die Kellerabteile
(FI-LS).

Als Fehlerschutz kommt Nullung, sowie als
Zusatzschutz, Fehlerschutzschaltung (FI) zur
Ausfiihrung.

In den Wohnungen befinden sich die Unterver-
teiler 3-Reihig fir Starkstrom bzw. Schwach-
strom. Jeder Unterverteiler Elektro ist mit ei-
nem Fl-Schutzschalter sowie Sicherungsauto-
maten ausgestattet.

Stromkreise im Wesentlichen:

Ein Stromkreis je gréRerem Raum fir Licht und
Steckdosen, kleinere R&ume werden zusam-
mengefasst. Fur die Steckdosen im Vorraum
bzw. Gang inkl. Wohnraumbeliiftung ist ein
eigener Stromkreis mittels eigenem FI-LS vor-
gesehen. Fur Waschmaschine, Trockner, E-
Herd (3-phasig), Geschirrspliler, Obertischboi-
ler (3-phasig) und Untertischboiler sind eben-
falls eigene Stromkreise vorgesehen.

Vorraume:

1 Klingeltaster bei Eingangstir

1-2 Stk. Lichtauslasse Decke je nach Grole

1-2 Stk. Aus-/Wechselschalter je nach Grofle

1 Stk. Steckdose

1 Stk. Unterverteiler  Starkstrom-Multimedia
(SST) (Verteiler alternativ auch im Ab-
stellraum)

MUM flr (SAT-TV, Multimediaanbieter,
CAT6a bzw. LWL)

1 Innensprechstelle (Audio mit Ruftenunter-
scheidung Tor-T{r)

1 Rauchwarnmelder (batteriebetrieben)

1 Stk. Telefondose W-LAN (Leer Dose inkl.
Zug Draht bis in den Schwachstrom-
verteiler)

1 Stk. Anschluss fir Wohnraumbeliiftung

WC:

1 Stk. Lichtauslass Decke

1 Stk. Ausschalter, (bzw. bei LU Kombi mit
innenliegendem BAD, 2-pol. Schalter)

1 Stk. Anschluss Liftungsgerat innen (kon-
trollierte Wohnraumbeliiftung)

1 Stk. Ventilator Anschluss mit Hygrostat-
funktion

1 Stk. Anschluss flr Heizstation

Bad:

1 Stk. Lichtauslass Decke

1 Stk. Lichtauslass Wand tber Waschbecken
f. Spiegelleuchte

1 Stk. Serienschalter (bei LU Kombi mit in-
nenliegendem WC 2-pol. Schalter)

1 Stk. Leuchtschalter fiir Handtuchtrockner

1 Stk. Schuko Steckdose bei Waschbecken

1 Stk. Anschluss Handtuchtrockner

1 Stk. Schuko Steckdose fliir Waschmaschi-
ne, (Alternativ auch im Abstellraum)

1 Stk. Schuko Steckdose fir Waschetrock-
ner, (Alternativ auch im Abstellraum)

1 Stk. Anschluss fir Obertischboiler (Hange-
boiler)

Kiiche / Essplatz:

1 Stk. Lichtauslass Decke

1 Stk. Lichtauslass Wand

1 Stk. Serien- und/oder Wechselschalter je
nach Groie

3 Stk. Schuko Steckdosen (Arbeitssteckdo-

se)

1 Stk. Schuko Steckdose bei Schalter

1 Stk. Schuko Steckdose fiir Geschirrspliler

1 Stk. Schuko Steckdose fiir Kiihischrank

1 Stk. Schuko Steckdose fiir Dunstabzug

1 Stk. Schuko Steckdose UTB

1 Stk. Anschluss fur E - Herd

1 Stk. Rauchwarnmelder (nur bei Wohnkii-
che)

Wohnzimmer:

1-2 Stk. Lichtauslass Decke

1-2 Stk. Wechsel-/Ausschalter, 1 Serienschal-
ter

5 Stk. Schuko Steckdosen

1 Stk. EDV - Telekommunikationsdose (Cat.
6a RJ45)

1 Stk. Radio - TV - SAT Steckdose fiir SAT -
Einzel Receiver Anschluss

1 Stk. Rauchwarnmelder

1 Stk. Raumthermostat (Alternativ im Vor-
raum)

1 Stk. Raumregler fir die kontroll. Wohnraum
Be- und Entiiftung

Eltern-Schlafzimmer:

1 Stk. Lichtauslass Decke

2 Stk. Wechselschalter

4 Stk. Schuko Steckdosen

1 Stk. Radio - TV - SAT Steckdose fiir SAT -
Einzel Receiver Anschluss

1 Stk. Rauchwarnmelder

Kinderzimmer:
1 Stk. Lichtauslass Decke
1 Stk. Schalter
3 Stk. Schuko Steckdosen



1 Stk. Radio - TV - SAT Steckdose fiir SAT -
Einzel Receiver Anschluss
1 Stk. Rauchwarnmelder

Abstellraum:

1 Stk. Lichtauslass Decke
1 Stk. Schalter

1 Stk. Schuko Steckdose

Terrasse oder Balkon:

1 Stk. Lichtauslass Wand samt LED Wand-
leuchte (Up & Downlight)

1 Stk. Schuko Steckdose Feuchtraum inki.
Klappdeckel

1 Stk. Schalter im Wohnbereich

Kellerabteil bzw. Kellerlagerraum:

Feuchtraum-Aufputz  (FRAP)  Ausflihrung;

Stromkreis auf Wohnungszahler mit FI-LS

Absicherung im HV:

1 Stk. Feuchtraum
/Steckdosenkombi

1 Stk. Gitterleuchte (Schiffleuchte)

Ausschalter-

Sonnenschutz:

Im Wesentlichen die Verkabelung zu allen
Fenstern der Wohn- und Schlafrdume als Vor-
bereitung fur die Installation elektrisch betrie-
benen Sonnenschutzes (Funk-Steuerung und
Funk-Fernbedienung durch den Sonnen-
schutzlieferanten auf Sonderwunsch)

Multimedia im Wesentlichen:

Im wesentliche Versorgungsgrundinstallation
fur Multimedia (TV, Internet, Telefonie)

LWL Anbindung: z.B. fiir Magenta, E-Werk
Prantl,

SAT-Anlage / Koax-Anbindung: ASTRA, EU-
TEL, TURK-SAT

Ausstattungsianderungen und Anderungen,
die der Verbesserung der Wohnqualitat
oder dem technischen Fortschritt dienen,
technisch notwendig sind bzw. von der
Behorde vorgeschrieben werden, bleiben
vorbehalten!

AUTOABSTELLPLATZE, GARAGEN

Jede Wohneinheit erhalt einen Autoabstellplatz
It. Zuweisung in der Tiefgarage

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Es wird eine Briefkastenanlage mit je einem
Fach pro Wohneinheit eingebaut. Je Wohnung
ist ein versperrbares Kellerabteil vorhanden.

Im UG sind Technikraume vorhanden. Zudem
ist im Untergeschof® sowohl ein absperrbarer
Fahrradraum als auch ein Kinderwagenraum.
Der Miillraum befindet sich im 2.Untergeschol
des Baukdrpers 1.

Ein Kinderspielplatz wird errichtet.

AUSSENANLAGEN

Die AuBenanlage wird asphaltiert, gepflastert
bzw. begriint

SONSTIGES

Vermerk zu Klebeparkett Holzbéden:

Die Holzbdden in lhrer Wohnung sind Echt-
holzbéden, welche auf Anderungen im Raum-
klima (speziell auf die Luftfeuchtigkeit) reagie-
ren. Es ist daher méglich, dass sich ,Risse und
Fugen" zwischen den einzelnen Staben des
Holzbodens bilden. Diese werden vornehmlich
wahrend der Heizperiode auftreten.

Um diese systembedingten Risse so klein zu
halten, sollte eine Luftfeuchtigkeit von ca. 40-
50% bei einer Raumtemperatur zwischen 20°
und 22° angestrebt werden.

Vermerk zu Kellerabteilen:

Die Einlagerungsraume dienen ausschlieBlich
zur Aufbewahrung oder Lagerung von nicht
feuchteempfindlichen Gegenstanden

SONDERWUNSCHE

Y BAULICHE SONDERWUNSCHE
AUSSTATTUNGSSONDERWUNSCHE:

Die Ausfiihrung des Projektes und insbeson-
dere der Ausstattungszustand des Hauses
bzw. der Wohnung erfolgt in der jeweils vom
offentlichen Darlehensgeber genehmigten und
gestatteten Form.

Uber die NORM-Ausstattung hinausgehende
Sonderwiinsche, d.s. Sonderausstattungen
oder sonstige Veranderungen der bauseits
vorgesehenen Ausfiihrung, kénnen wéhrend
der Bauausfiihrung bei den mit den Bauarbei-
ten beauftragten Firmen im Einvernehmen mit
dem Bautrager in Auftrag gegeben werden.
Wir schlagen lhnen vor, Sonderwiinsche mit
Firmen schriftlich zu vereinbaren.
Sonderwiinsche kdénnen nur genehmigt wer-
den, wenn sie den normalen Bauablauf nicht
hemmen, keine Benachteiligungen fiir die (b-
rigen Wohnungen mit sich bringen und den
Bestimmungen der Wohnbauférderung und
der Bauordnung (TBO) entsprechen.



Der Bautrager ibernimmt fiir Sonderwiinsche
keine wie immer geartete Haftung oder Ge-
wiéhrleistung. Derartige Sonderwlinsche gehen
ausschlieBlich zu Lasten und Gefahr des Auf-
traggebers (Wohnungswerbers), der auch
verpflichtet ist, alle hierdurch dem Bautrager
entstehenden Kosten zu ersetzen.

Fir die Mehrarbeit der Sonderwunsch
Umplanungen ist vom Architekten und von den
Sonderplanern Sanitar und Elektro bzw. wenn
erforderlich von der ortlichen Bauleitung ein
Angebot einzuholen.

- Siehe Sonderwunsch Informationsschreiben

ALLGEMEINES

Die Berechnung der Nutzflache ist entspre-
chend den Bestimmungen des Wohnbauforde-
rungsgesetzes 1991 und nach Rohbaumafien
erstellt worden.

Die in den Pléanen angegebenen Mafe sind
ebenfalls Rohbaumalie. Anderungen der Ma-
e, Anderungen der Nutzfldche (bis 3%) oder
Anderung der Ausflihrung und Ausstattung
bleiben vorbehalten und kdnnen sich ergeben,
wenn diesbeziiglich behérdliche Vorschrei-
bungen und Empfehlungen ergehen oder
wenn solche Anderungen aus technischen
oder sonstigen Grinden notwendig werden.

Bei der Tiroler Friedenswerk aufliegende Plane
und Visualisierungen der Wohnanlage sind in
Bezug auf Farbgestaltung, Bepflanzung, M6b-
lierung, Fassadengestaltung usw. sowie ande-
re architektonische Details nicht als verbindli-
che Vorlage fur die tatsdchliche Ausfiihrung zu
sehen.

PLANUNG UND BAULEITUNG

Die Planung fiir diese Wohnanlage wurde von
BESTO ZT GmbH. Architekt DI Bernhard
Stoehr, Postgasse 7 in Jenbach durchgefiihrt.

Die értliche Oberbauleitung erfolgt durch die
Tiroler Friedenswerk Gemeinnitzige Wohn-
baugesellschaft mbH; Siemensstrale 24a,
6063 Rum.

HINWEIS AUF DIE PLANERISCHE
DARSTELLUNG

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
die in den Planen enthaltenen Einrichtungs-
Gegenstande, wie z.B. Duschen, Waschbe-

N

cken, Waschmaschinen, Kiichenspiilen, Her-
de, u. a. m. nur unverbindliche Gestaltungs-
bzw. Installationsvorschlage und in den vorlau-
figen Baukosten nicht enthalten sind. Ver-
tragsgegenstand sind nur jene Einrichtungs-
gegenstdnde bzw. Installationen, welche in der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung ausdriick-
lich angefihrt sind.

BETREUUNG UND VERWALTUNG

Die Tiroler Friedenswerk Gemeinnitzige
Wohnbaugesellschaft mbH betreut und verwal-
tet die errichteten Wohnungen nach den
Grundsdtzen und Richtlinien des osterreichi-
schen Verbandes Gemeinniitziger Bau-,
Wohn- und Siedungsvereinigungen.

Rum, 03.08.2022



