MANG ARCHITEKTEN

Wohnhausanlage in 2700 Wr. Neustadt,
Fischauer Gasse 58 A

ALLGEMEINBESCHREIBUNG

Lage/ Baukorper:

Es wird auf dem derzeitigen Gst.Nr. 550/65, EZ.20710 in 2700 Wr. Neustadt, Fischauer Gasse 58
A eine Wohnhausanlage, bestehend aus einem einzelnen Baukorper mit insgesamt 20 Wohnein-
heiten und den dazugehdrigen Nebenrdumen, sowie berdachten Parkplatzen, ein Carport, Ein-
friedungen und AuBenanlagen errichtet.

Das geplante Wohnhaus ist als langgestreckter, rechteckiger Baukorper konzipiert. An der Sid-
fassade sind Loggien bzw. Balkone vorgesehen. Das Wohnhaus wird mit einer Putzfassade aus-
gefiihrt.

Der Miillraum befindet sich im nordlichen Freibereich des Grundstiickes und wird lediglich mit
einem Trapezblech tiberdacht. Die Fahrradrdume, der Hauswartraum mit zugeordnetem WC sowie
der Kinderwagenabstellraum befinden sich im Kellergeschoss.

Raumprogramm:

Die WohnungsgroRen variieren von ca. 50m2- ca. 68mz, d.h. 2- Zimmer und 3- Zimmer.

Uber die zentral gelegene AuBenstiege gelangt man in das ErdgeschoR. VVon hier gelangt man in
das zentral gelegene, innenliegende Stiegenhaus mit Aufzug, welches alle GeschoRe (Keller —
2.0G) erschlieBt. Uber die nordlich gelegenen offenen Laubengéange gelangt man zu den einzelnen
Wohnungen.

Uber dem Vorraum ist praktisch die gesamte Wohnung zu erschlieen. Hier gelangt man ins Bad,
das WC, das Schlafzimmer und auch das Wohn-Esszimmer, welchem nordlich die offene Koch-
nische zugeordnet ist.

Den Wohnungen sind Loggien und Balkone vorgelagert. Weiters hat jede Wohnung im Keller ein
eigenes Abteil. Der Millraum, flr alle Wohneinheiten, befindet sich im nérdlichen Freibereich.
Die Fahrradrdume, der Hauswartraum mit zugeordnetem WC und der Kinderwagenabstellraum
befinden sich im Kellergeschoss.

AuBenanlagen:

Die Anbindung des geplanten Wohnhauses erfolgt tiber eine neue Erschlieungsstralie, welche in
Verlangerung zur bestehenden Zufahrtsstralle des Lebensmittelmarktes hergestellt wird. Diese
StraRRe dient auch als Hauptzufahrt fiir die weiteren projektierten Wohngeb&ude.

Die Begrenzung zu den Nachbargrundstticken erfolgt mittels Stiitzmauern und Zaunsockeln mit
aufgesetztem Maschendrahtzaun und Stabmattenzéunen.
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KFZ Stellplatze:
Fur die Wohnhausanlage sind im tberdachten Freibereich und in einem Carport 31 Stellplatze
vorgesehen.

Heizung und Warmwasser:

Die Wohnhausanlage soll Gber einen Fernwarmeanschluss des ortlichen Fernwéarmenetzes mit
Waérme versorgt werden. Die Warmeverteilleitungen zu den einzelnen Wohneinheiten werden im
Kellergeschoss bzw. im tberdachten Freibereich frei an der Decke montiert und werden entspre-
chend den warmetechnischen Anforderungen isoliert.

Die Anbindung der einzelnen Wohnungen erfolgt ber Warmemengenzahler, welche fur jede
Wohnung in den FuRbodenheizungsverteilern der jeweiligen Einheiten untergebracht sind.

Fur ein behagliches Raumklima ist im gesamten Wohnbereich eine Niedertemperatur-FuRboden-
heizung vorgesehen. Diese wird uber Raumthermostate in den einzelnen Aufenthaltsraumen gere-
gelt.

In allen Wohneinheiten ist eine Wohnungsliftung eingebaut. Diese Wohnungsluftung hat die Auf-
gabe einerseits der Wohnung Frischluft zuzufiihren, andererseits die verbrauchte Luft (ber das
Dach abzuleiten. Die in der Abluft enthaltene Wérmeenergie wird ber einen Warmetauscher an
die Frischluft Gbertragen. Prinzipiell wird die Frischluft in den Aufenthaltsradumen eingebracht und
uber WC, Bad sowie Kiiche und Abstellraum abgesaugt. Die Luftverteilung erfolgt lber ein
Schlauchsystem, welches in den Decken eingelegt wird.

Aufgrund dieses Luftungssystems kann keine extra Kichenabluft (Abluftdunstabzug) eingebaut
werden.

Das Wohnraumliftungsgerat ist an der Schachtwand tber dem WC montiert.

Das Luftungsgerat wird das ganze Jahr Uber betrieben, auch in den Sommermonaten, wenn die
Fenster offenstehen, um die innen liegenden Raume ausreichend zu entliften.

Mittels im Wohnzimmer eingebautem Bedienfeld kann der Wohnungsinhaber die Schaltzeiten
individuell auf seine Bedurfnisse abstimmen.

Die kontrollierte Wohnraumluftung darf nicht auBBer Betrieb gesetzt werden, da sonst die notwendige
Beltftungsmenge in den Wohnungen nicht gewéhrleistet wird und es zu Schimmelbildung an
den Wanden und Decken kommen kann. Des Weiteren ist die Belliftungsanlage regelmaRig laut
Geréatebeschreibung zu warten. Fir den regelméiigen Filterwechsel laut Herstellerrichtlinien ist
zu sorgen (Wartungsvertrag).

Strom-, Wasser-, Kanalanschluss und Miillentsorgung:

Anschluss an das Netz des ortlichen Energieversorgungsunternenmens (EVN). Der Allge-
meinstromverbrauch (Beleuchtung, Aufzug, SAT-Verteiler etc.) wird auf alle Wohneinheiten auf-
geteilt. Die Ausstattung beinhaltet mit Ausnahme von Terrassen, Balkonen, den Auf3enanlagenbe-
reichen und den Allgemeinrdumen keine Beleuchtungskdrper. Jede Wohnung erhélt einen eigenen
Stromzahler, welcher in einem Z&hlerkasten in der E-Zentrale im Keller untergebracht wird.

Der Wasseranschluss erfolgt tiber das Ortswasserleitungsnetz. Die Schmutzwésser werden in das
oOffentliche Kanalnetz eingeleitet. Die Regenwasser werden auf Eigengrund zur Versickerung ge-
bracht.

Der Millraum fir Rest-, Papier-, Kunststoff-, Biomll befindet sich im nordlichen Freibereich.
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TV und Nachrichtentechnik:

Digitale Gemeinschafts-SAT-Anlage mit Receiver Empfang. Die Anschliisse werden im Wohn-
raum und in den Zimmern errichtet. Der Receiver ist vom Mieter selbst beizustellen. Die Telefon-
anschlussdose wird im Wohnzimmer vorgesehen. Das Herstellen von TV-, Telefonie- bzw. Inter-
netanschluss ist vom Mieter selbst zu veranlassen.

Kamine:

Jede Wohnung ist mit einem raumluftunabhangigen Kaminsystem DN 16 samt Rauchrohran-
schluss ausgestattet, welches Uber die gesetzliche Anforderung der Notkamine weit hinausgeht.
So ist es moglich, parallel zur kontrollierten Wohnraumliftung, ein raumluftunabhéangiges Gerat
fur feste Brennstoffe anzuschlieBen. Vor Errichtung miissen vom Mieter die Genehmigung durch
den Rauchfangkehrer, eine Bestatigung durch den Statiker und gegebenenfalls behdrdliche Ge-
nehmigungen eingeholt werden. Die Geratetype ist ebenfalls mit dem Rauchfangkehrer abzustim-
men und von diesem zu genehmigen. Die Freigabe seitens dem NO Friedenswerk ist vom Mieter
selbst unter VVorlage dieser Genehmigungen einzuholen.

Das Kehren der Rauchféange erfolgt tiber das Dach. Der Aufstieg fiir den Rauchfangkehrer ist durch
einen Dachausstieg im Stiegenhaus gegeben.

Bauweise:

Die Anlage wird in Niedrigenergiebauweise errichtet und dementsprechend warmegeddmmt, um
die OIB Richtlinie 6 einzuhalten. Die Auswahl der Materialien wird unter 6kologischen Gesichts-
punkten getroffen. Jede Wohnung ist standardmaRig mit einer mechanischen Luftungsanlage (kon-
trollierte Wohnraumluftung), mit welcher der Energieverbrauch effizient gesenkt werden kann,
ausgestattet.

Barrierefreiheit:

Eine barrierefreie Zugénglichkeit wird in der gesamten Anlage in den allgemeinen Bereichen her-
gestellt.

Alle notwendigen Turanschldge sowie Niveauunterschiede bei AuBentiiren werden nicht groRer
als 3cm und mit gut Gberrollbaren Turschwellen barrierefrei hergestellt. Weiters ist ein behinder-
tengerechter Lift eingeplant.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Fundierung:
Stahlbetonfundamentplatte mit Fundamentverstarkungen aus Stahlbeton It. statischer Berechnung

Tragende Wande:

Im Keller AuRenwénde aus Stahlbeton, tragende Wénde innen ebenfalls in Stahlbeton nach stati-
scher Erfordernis. Ab Erdgeschol? AuRenwande und tragende Wéande innen aus 25 cm Hochloch-
ziegel bzw. Schallschutzziegel, wo statisch erforderlich Stahlbetonwandscheiben

Nichttragende Wande:
10 cm Gipskartonstanderwand, beidseits gespachtelt und gemalt bzw. verfliest

Decken:
Stahlbetondecke in Ortbeton bzw. Stahlbetonelementdecken It. statischem Erfordernis

Innenputz:
Gipsmaschinenputz, in den Nassrdumen Kalk-Zement-Putz

Dach:
Flachdach (Warmdach) mit extensiver Begriinung

Fassade:
Warmedammverbundsystem mit Reibputz

Hauseingangsportale:
Aluminiumportale pulverbeschichtet

Stiegen:
Stahlbetonstiegen mit Belag aus keramischen Belag und Sockelleiste, Lamellengeldnder mit
Handlauf

Beschichtungen:
Wand- und Deckenoberflachen gemalt mit Halbdispersion, Farbe Weil3

Fenster und Terrassentiiren:
Fenster und Fenstertlren in Kunststoff und 2-Scheiben-Isolierverglasung. Innenfensterbanke aus
Holzwerkstoffen und Sohlbanke in Alu Natur oder pulverbeschichtet

Sonnenschutz:
Bei allen Fenstern und Terrassentiren werden elektrisch bedienbare AufRenrollladen montiert.

Innentiiren:
Innentlrblatt, teilweise mit Glasfullungen in Holzumfassungszarge, Oberflache einfarbig weil3
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FuBbodenbelage:
VORRAUM / GANG: Fliesen mit Sockel
ZIMMER: Klebeparkett mit Sockelleiste
KUCHE/ KOCHNISCHE: Klebeparkett mit Sockelleiste
BADEZIMMER: Fliesen
WC: Fliesen
ABSTELLRAUM: Klebeparkett mit Sockelleiste / Fliesen mit Sockel
BALKON / TERRASSE / LOGGIA: Betonplatten bzw. Estrichplatten
Wandbelage:
BADEZIMMER: Fliese weil3, raumhoch mit farbiger Bordire
WC: Fliese weil, ca. 1,20 m hoch

Sanitarinstallationen:

Die Sanitdrinstallation beinhaltet die komplette Herstellung der Kalt-, Warmwasser und Ablauf-
leitungen (ohne Geréte und Einrichtungsgegenstande, sofern nicht angefuhrt) und wird unter Putz
verlegt.

BADEZIMMER: 1 Badewanne, weiR, Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer mit Brauseset und Schubstange
1 Waschtisch, weiR3, Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer
1 Waschmaschinenanschluss
KUCHE / KOCHNISCHE: 1 Kalt- und Warmwasseranschluss, Ablauf
WC: 1 Hange — WC, weil, Spiilkasten mit Spartaste
1 WC-Sitz und Deckel
1 Handwaschbecken, weil, Ab-/ Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer

Luftung:
Kontrollierte Wohnraumluftung fir jede Wohnung zur Beliftung der Zimmer und Wohnrdume
sowie zur Entliftung von Abstellraum, Bad und WC

Elektroinstallationen:

Die gesamte Elektro- und Blitzschutzinstallation erfolgt It. OVE- Bestimmungen. Standardaus-
stattung laut Verkaufsplan (je nach Erfordernis mit Aus-, Wechsel-, Kreuz-, oder Tastschalter so-
wie Taster fir Sonnenschutz). Loggia und Balkone erhalten eine Wandleuchte.
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Sonderwiinsche

Als Sonderwunsch gelten alle durch den Mieter veranlassten Abanderungen gegenuber der Stan-
dardausfuhrung, welche in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den Wohnungsplanen de-
finiert sind. Sonderwinsche kénnen nur dann ausgefihrt werden, wenn sie den bautechnischen,
den baubehdrdlichen sowie den Bestimmungen des Offentlichen Forderungsgebers entsprechen.
Sonderwunsche dirfen die vorgesehene Standardausstattung keinesfalls verschlechtern. Der Bau-
fortschritt darf durch die Ausfihrung der Sonderwiinsche nicht gehemmt werden. Die Sonder-
wiinsche mussen zeitgerecht jedenfalls aber vor Schliisseltbergabe fertig gestellt und daher dem
NO Friedenswerk rechtzeitig bekannt gegeben werden.

Vor Auftragserteilung ist daher die schriftliche Zustimmung des Niederdsterreichischen Friedens-
werks einzuholen. Bei Rucktritt ist der Wohnungswerber grundsétzlich zur Wiederherstellung der
Standardausfuihrung verpflichtet (§ 20 Abs.5 Z3 WGG).

Der zukiinftige Mieter ist verpflichtet, mit der Durchfihrung von Sonderwinschen die am Bau-
werk tatigen Unternehmen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu beauftragen. Die Be-
schaftigung anderer Unternehmen kann aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgrinden
bis zum Ende der Gewahrleistungsfrist (36 Monate nach Schlisseliibergabe) nicht gestattet wer-
den.

Das Niederosterreichische Friedenswerk leistet keine Gewéhr fir die im Rahmen der Sonderwiin-
sche erbrachten Leistungen. Die mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen beauftragten Unter-
nehmen haben die Kosten der bauseits vorgesehenen Ausstattung vom Rechnungsbetrag Gber die
Sonderwinsche in Abzug zu bringen. Reduzieren sich die Kosten der bauseits vorgesehenen Aus-
stattung durch Ausfiihrung eines Sonderwunsches (Minderleistung), erhalt der Wohnungswerber
keine Gutschrift.

Die Zustimmung fir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird vom Niederdsterreichischen
Friedenswerk nur dann erteilt, wenn Sie die 1. Rate lhres Finanzierungsbeitrages einbezahlt haben
(siehe auch Rucktritt).

Dem Ansuchen um Genehmigung von Sonderwunschen ist der Zahlungsnachweis in Kopie
beizulegen, um Verzdgerungen bei der Durchfihrung zu vermeiden.

Wichtig bei Sonderwiinschen:
Sonderwinsche sind vom Mieter direkt mit den Firmen selbst abzuklaren und zeitgerecht zu be-
auftragen! Ebenfalls selbst zu beauftragen sind die erforderlichen VVor- und Folgearbeiten bei allen
vom Sonderwunsch betroffenen Firmen.

Das Niedergsterreichische Friedenswerk gibt nur die Genehmigung!

Bitte bedenken Sie, dass Sonderwtinsche fur Firmen und Planung mit Mehraufwand verbunden
sind. Bei Sonderwinschen oder Anderungen ist abhangig vom Aufwand mit Kosten zu rech-
nen, ebenso fir Plananderungen.
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Hinweise und Sonstiges:

Beachten Sie bitte, dass die Wohnungen in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus
ubliche und innerhalb der Norm liegende Mal3abweichungen und Toleranzen gegenuber den PI&-
nen auftreten kénnen. Grundsétzlich sollten fir die Einrichtung (Einbaukiichen, etc.) ausschlief3-
lich Naturmale nach dem Verputzen genommen werden, da alle Mal3e in den Planen Rohbaumafe
sind.

Die dargestellte Einrichtung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen und ist nicht Ver-
tragsgrundlage.

Die Anlage wird Baustellenendgereinigt Gibergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Mieter selbst.
Die Reinigung der Oberflachen ist mit geeigneten Mitteln und Materialien durchzufuhren. Die
entsprechenden Pflege- und Wartungsanleitungen werden bei der Schlusseliibergabe an die Mieter
uberreicht.

Kratzspuren und Beschédigungen an Oberflachen (Badewannen, Fensterverglasungen, Parkett,
Fliesen, etc.) sind umgehend nach Ubergabe der Wohnung bekannt zu geben, da das Niederoster-
reichische Friedenswerk Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. ansonsten keine Haftung
flr diese Schaden tibernehmen kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

In den ersten 2 bis 3 Jahren wird auf Grund der Baufeuchte empfohlen keine dichten Tapeten auf
Wand- und Deckenflédchen aufzubringen, Bei der Aufstellung von Mdobel ist ein entsprechender
Mindestabstand zur Wand einzuhalten um Schimmelbildung zu vermeiden.

Bitte beachten Sie auRerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefuhrte Leistungen keine
Mangel sind und daher nicht unter die Gewabhrleistung fallen:

e Verschleiteile (z.B. Dichtungen, Filter Wohnraumliftung, etc.)
Wiederkehrende Wartung der mechanischen Anlagen (z.B. Wohnraumliftung, etc.)
Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Turblatter, etc.)
Bewegungsfugen sind Wartungsfugen (z.B. Silikonfugen, etc.)
Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Anderungen aufgrund behordlicher Vorschriften, der Wohnbauférderung und/oder techni-
scher Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge der Polierplanerstellung) bleiben vor-
behalten.

Naturmafe:
Baustellenbesichtigungen sind aus sicherheitstechnischen Aspekten nicht gestattet.

Etwa drei Monate vor Schliisseliibergabe wird das NO Friedenswerk einen Ausmesstermin be-
kannt geben und den gesicherten Zugang zur Baustelle ermdglichen.

Das eigenmaéchtige Betreten der Baustelle ist verboten!

Stand: 28.11.2017

Seite 7 von 7



