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Bauunternehmen

Johann Fuchs Gesellschaft m.b.H.
Erlacher StraBe 18

2821 Lanzenkirchen

Tel.: +43 (0) 2627 48544

E-Mail: office@fuchs-gmbh.at
www.fuchs-gmbh.at

Auskunft und Vergabe

Niederdsterreichisches Friedenswerk
Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Hietzinger HauptstraBe 119, 1130 Wien

Tel.: +43 (0) 1505 57 26

DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544

E-Mail: wien@frieden.at | www.frieden.at
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Zuhause in Wiener Neustadt

2700 Wr. Neustadt, Hubertusgasse 54-56
Obj. 742

Wir errichten mit Mitteln aus Hypothekardarlehen, Finanzierungsbeitragen der Wohnungswerber und
rickzahlbaren Zuschissen der Gemeinnitzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft FRIEDEN reg.
Gen.mbH nach Planen der

Architekt Scheibenreif ZT GmbH
2700 Wr. Neustadt, Ezilingasse 6
Tel. +43 (0) 2622 23094
E-Mail: buero@scheibenreif.at
Internet: www.scheibenreif.at

unter der Baufiihrung des Generalunternehmers, der Firma

Johann Fuchs Gesellschaft m.b.H.
2821 Lanzenkirchen, Erlacher StraBe 18
Tel.: +43 (0) 2627 48544
E-Mail: office@fuchs-bau.at.at
Internet: www.fuchs-bau.com

eine Wohnhausanlage mit insgesamt 30 freifinanzierten Mietwohnungen und einer Tiefgarage mit 46
KFZ-Abstellplatzen.

Auskunft und Vergabe

Niederdsterreichisches Friedenswerk
Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119
Telefon: +43 1505 57 26 - 0, DW 5500, 5511, 5522 oder 5533
Telefax: +43 1505 57 26 - 5599
E-Mail: wvkwien@frieden.at
Internet: www.frieden.at

Wien, im November 2025



Die NO-Friedenswerk GesmbH, eine Tochtergesellschaft
der gemeinniitzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft FRIEDEN, stellt
sich vor:

Griindung

Die Gesellschaft wurde am 11.10.1951 gegriindet und ist im Firmenbuch des Landesgerichtes Wiener Neu-
stadt unter FN 126418i eingetragen.

Geschaftsfiihrung
Dir. KommRat Mag. Peter SOMMER
Dir. Bmstr. Ing. Christoph SCHARINGER, BA MA

Aufsichtsrat

KommR Anton MITTELMEIER (Vorsitzender)
Prof. Ing. Mag. Stefan GRUBER

Mag. Robert RINTERSBACHER

Abg. Z. NR a. D. Giinter KOSSL

Dkfm. Bernd SCHERZ

Biiroadresse
1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119
Telefon: +4315055726 - 0

Gesetzlicher Priifungsverband
Osterr. Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband

1010 Wien, Bosendorfer StraBe 7

Bautatigkeit der Siedlungsgesellschaft NO FRIEDENSWERK

In mehr als 65-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum konnte die Gesellschaft rund 2.500
Wohneinheiten fertig stellen.

Bautatigkeit der Baugenossenschaft FRIEDEN

In Gber 70-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum konnte die Genossenschaft mehr als 17.500
Wohneinheiten fertig stellen.
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Allgemeines

Fir das Vertragsverhdltnis gelten die Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG)
und des Bautragervertragsgesetzes (BTVG) samt den zu diesen Gesetzen ergangenen Verordnungen.

Bauliche Abanderungen gegenlber diesen Vergabeunterlagen bzw. den Einreichplanen, die sich wah-
rend der Bauzeit als notwendig erweisen, bleiben bis Bauende vorbehalten.

Bautragervertragsgesetz
Die gegenstandliche Vereinbarung entspricht dem Bautrdgervertragsgesetz (BTVG).

Die Sicherung gegen den Verlust der geleisteten Zahlungen des Mieters erfolgt dahingehend, dass diese
Zahlungen auf ein bei einem im Inland zur Geschaftsausiibung berechtigten Kreditinstitut treuhandig hin-
terlegt werden.

Die Zahlung des vom Bautrager vorgeschriebenen Finanzierungsbeitrages (Eigenmittelbetrdge) sind vom
Mieter ausschlieBlich auf dieses Konto zu entrichten.

Mit dem Kreditinstitut ist zugunsten des Mieters vereinbart, dass der Bautrager iber diese Zahlungen und
die angewachsenen Zinsen erst nach der tatsachlichen Ubergabe des fertiggestellten Vertragsgegen-
standes (Wohnung / KFZ-Abstellplatz) und der Sicherung der Erlangung der vereinbarten Rechtsstellung
(Mietvertrag / Kaufvertrag) verfiigen kann.

Die Ubergabe des Vertragsgegenstandes ist vor der Schiiisseliibergabe vom Mieter zu bestatigen. Ein
Muster dieser Bestatigung liegt in den Unterlagen bei.

Herstellungskosten

Die Baukosten werden im Verhaltnis der Nutzwerte (vorlaufige Nutzwerte siehe Herstellungskosten- &
Finanzierungsiibersicht) aufgeteilt.

Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Bauzinsen werden den Baukosten zugerechnet.

Die endglltigen Herstellungskosten werden anlasslich der Endabrechnung festgestellt. Die in der Her-
stellungskosten- & Finanzierungsubersicht ausgewiesenen Betrage sind kalkulatorische Werte und kon-
nen sich bis zur Endabrechnung andern.

Finanzierung

Die Finanzierung der Wohnhausanlage und der KFZ-Abstellplatze erfolgt durch Finanzierungsbeitrage
der zukiinftigen Mieter (= Eigenmittel) und zweier Hypothekardarlehen (Darlehen 1+2, Details siehe in der
Herstellungskosten- & Finanzierungsibersicht) die durch einen riickzahlbaren Annuitdtenzuschuss sei-
tens der Gemeinnutzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft FRIEDEN unterstitzt werden.

Finanzierungsplan hierzu siehe auch in der beiliegenden Darlehenszusage
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Hypothekardarlehen 1+ 2 mit riickzahlbaren Frieden Zuschuss

Die Ausleihungen sind Hypothekardarlehen mit einer Laufzeit von 29 Jahren, wobei diese bis zum
30.6.2034 einem fixen Zinssatz unterliegen, die verbleibende Laufzeit einem variablen Zinssatz. Die Aus-
leihung wird gestitzt durch einen riickzahlbaren verzinsten Annuitatenzuschuss seitens der Gemeinn(t-
zigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft FRIEDEN (siehe Darlehenszusage). Die Zuteilung des nicht be-
zuschussten Hypothekardarlehens erfolgt nach Nutzwerten.

Eigenmittel (Finanzierungsbeitrage)

Die 1. Rate Ihres Finanzierungsbeitrages (siehe Herstellungskosten- & Finanzierungsiibersicht) ist inner-
halb von 28 Tagen nach Abschluss des Mietvertrages fallig.

Die 2. Rate Ihres Finanzierungsbeitrages wird mittels gesonderter Zahlungsaufforderung ca. 3 Monate vor
Bezug vorgeschrieben und ist jedenfalls bis zur Schllisseltiibergabe zu bezahlen.

Nutzungsentgelt fiir die Wohnung

Das Nutzungsentgelt ist nach Bezug monatlich jeweils bis zum 5. des Monats zu bezahlen. Die Bau- und
Betriebskostenabrechnung wird tber den tatsachlichen Aufwand Aufschluss geben und unter Umstan-
den eine Regulierung der kalkulierten Betrage mit sich bringen.

Das monatliche Nutzungsentgelt fir die Wohnungen (inkl. Betriebskosten und USt., exkl. Heizung und
Warmwasser) ist flr die Erstvorschreibung wie folgt kalkuliert:

a) Annuitat

b) Annuitdtenzuschuss

c) Betriebskosten EUR 178 je Nutzwert

d) Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag (EVB) EUR 0,47 je Nutzwert
e) Verwaltungskosten gem. ERVO idgF, dzt. EUR 24,22 je Wohnung
f) Ricklage gem. § 14 Abs 1Z 8 WGG

g) Baurechtszins

h) 10% Umsatzsteuer fiir a) - g)

i) Umsatzsteuer fiir "Verwohnung"

Die Annuitatenzahlung [a) abziiglich b)] steigt um 3,5 % p.a.

KFZ - Abstellplatz

Gemeinsam mit der Wohnung ist ein fix zugeteilter KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage mit anzumieten.
Zusatzliche KFZ-Abstellplatze konnen - je nach Verfugbarkeit - angemietet werden.

Das gesonderte monatliche Nutzungsentgelt ist aus beiliegender Herstellungskosten- & Finanzierungs-
ubersicht zu entnehmen.

Verkaufslegende - Seite 4



Nutzungsentgelt fiir den KFZ - Abstellplatz

Das Nutzungsentgelt ist nach Bezug monatlich jeweils bis zum 5. des Monats zu bezahlen. Die Bau- und
Betriebskostenabrechnung wird Uber den tatsachlichen Aufwand Aufschluss geben und unter Umstan-
den eine Regulierung der kalkulierten Betrage mit sich bringen.

Das monatliche Nutzungsentgelt ist aus beiliegender Herstellungskosten- & Finanzierungsubersicht zu
entnehmen und wird wie folgt kalkuliert:

a) Annuitat

b) Annuitdtenzuschuss

c) Betriebskosten EUR1,71]je Nutzwert

d) Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag (EVB) EUR 0,51 je Nutzwert
e) Verwaltungskosten gem. ERVO idgF, dzt. EUR 12,11

f) Ricklage gem. § 14 Abs 17 8 WGG

g) 20% Umsatzsteuer fir a) - g)

Fertigstellung

Der genaue Termin flr die Schlisselibergabe wird schriftlich drei Monate vor dem tatsachlichen
Ubergabetermin bekannt gegeben.

» Voraussichtliche Fertigstellung: 30.05.2026
» Spatest magliche Fertigstellung: 31.11.2026

Riicktritt

Im Falle des Ricktrittes vor Schllissellibergabe werden die einbezahlten Finanzierungsbeitrage abziiglich
einer Ricktrittsgeblhr von EUR 300,- riickliberwiesen.

Fir die Rickiberweisung der Finanzierungsbeitrage ist der Vertragsricktritt auch dem Kreditinstitut mit-
zuteilen, bei welchem die Zahlungen der vom Bautrager vorgeschriebenen Teilbetrage der Eigenmittel
entrichtet wurden, da dieses die Rickiberweisung durchfiihrt.

Bei Ricktritt nach Schlissellbergabe erfolgt die Rickzahlung der einbezahlten Finanzierungsbeitrage
entsprechend den Bestimmungen des § 17 WGG (= einbezahlter Finanzierungsbeitrag abziiglich 1% "Ver-
wohnung" pro Jahr). Eine Riicktrittsgebihr fallt nicht an.
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Sonderwiinsche

Vor Auftragserteilung ist daher die schriftliche Zustimmung des Niederdsterreichischen Friedenswerks
einzuholen. Bei Riicktritt ist der Wohnungswerber grundsatzlich zur Wiederherstellung der Standardaus-
flihrung verpflichtet (§ 20 Abs.5 Z3 WGG).

Die Zustimmung fur die Durchfihrung von Sonderwinschen wird von der Niederdsterreichisches Frie-
denswerk Ges.m.b.H. nur dann erteilt, wenn Sie die 1. Rate |hres Finanzierungsbeitrages einbezahlt haben
(siehe auch Riicktritt).

Sonderwiinsche sind mit den ausfiihrenden Unternehmen direkt zu verrechnen. Im Falle des Rucktrittes
besteht kein Anspruch auf Ersatz der Sonderwlnsche. Gegebenenfalls ist der frihere Zustand wieder-
herzustellen.

Der zukunftige Mieter ist verpflichtet, mit der Durchflihrung von Sonderwiinschen die am Bauwerk tatigen
Unternehmen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu beauftragen. Die Beschaftigung anderer
Unternehmen kann aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgrinden bis zum Ende der Gewahr-
leistungsfrist (36 Monate nach Schliisseliibergabe) nicht gestattet werden.

Fallen durch einen Ricktritt des (zukiinftigen) Mieters/Erwerbers Kosten fiir den Riickbau von Sonder-
wiinschen an, so werden diese mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen (§ 20 Abs. 5 Z3 WGG) gegen-
verrechnet.

Beilagen

Nachfolgend angeflhrte Teile der vorliegenden Verkaufsmappe werden in spaterer Folge verbindliche
Bestandteile (Beilagen) des Mietvertrages:

— Wohnungsplan

— Bau- und Ausstattungsbeschreibung

— Lageplan der flr die Mieter gewohnlich nutzbaren allgemeinen Teile der Liegenschaft

— Muster Mietvertrag und Hausordnung

— Energieausweis

— Muster Bestatigung Sperrkonto nach dem BTVG

— Darlehenszusage riickzahlbarer Annuitatenzuschuss

— Vorlaufige Herstellungskosten laut Herstellungskosten- & Finanzierungsubersicht vom 24.10.25
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2700 Wiener Neustadt, Hubertusgasse 54-56

Herstellungskosten- & Finanzierungsiibersicht in € gerundet
30 freifinanzierte Mietwohnungen

Objekt

Kalkulationsgrundlage vo

Nr.:

742

02.10.2025

Hypothekardarlehen 1 Laufzeit: 29 Jahre Verzinsung: 3,35%
Hypothekardarlehen 2 Laufzeit: 29 Jahre Verzinsung: 3,65%

Monatliches
§ N Benﬁ:zt(m:s-
= B entgelt (ohne
; 2 Wohnnutz- 5 Garten exk. . ;"' 2 Hypothekar-{ _. . KFZ-Abstell-
S = R ® £ Terrassen- | Terrasse Loggia Balkon Nutzwert o T Grundkosten- | Baukosten- | Herstellung Eigenmittel
E4 § Top fldche cE fliche [m?] [m?] [m?] WE 28 anteil anteil dartehen Mieter platz, exkl.
° o [m?] <N 2 <Y skosten 1+2 Wohnzu-
o0 [m7] NN
k) I~ schuss,
] Strom- und

Heizkosten)

Stiege 1 EG 1 73,57 3 173,46 2,24 9,76 0,00 98 7 40 266 276 093 316 358 258 293 58 065 883
Stiege 1 EG 2 52,18 2 36,96 2,86 10,78 0,00 60 8 24652 169 036 193 689 158 139 35550 551
Stiege 1 EG 3 72,50 3 142,87 2,24 9,76 0,00 94 9 38622 264 824 303 446 247 750 55695 848
Stiege 1 EG 4 72,19 3 102,11 2,46 9,29 0,00 87 10 35746 245103 280849 229301 51548 787
Stiege 1 EG 5 51,81 2 72,50 2,12 7,98 0,00 62 11 25474 174671 200 145 163410 36735 569
Stiege 1 EG 6 73,01 3 120,44 2,16 8,50 0,00 90 12 36979 253554 290533 237208 53325 813
Stiege 1 EG 7 51,20 2 74,35 1,84 7,85 0,00 60 13 24652 169 036 193 689 158 139 35550 551
Stiege 1 EG 8 73,53 3 103,24 2,46 9,29 0,00 88 14 36 157 247 920 284077 231936 52140 796
Stiege 1 EG 9 72,88 3 92,01 2,46 9,29 0,00 87 17 35746 245103 280 849 229301 51548 787
Stiege 1 1.0G 10 73,57 3 0,00 0,00 10,09 0,00 81 18 33281 228199 261480 213487 47993 735
Stiege 1 1.0G 11 52,18 2 0,00 0,00 10,48 0,00 56 19 23009 157767 180776 147 596 33180 516
Stiege 1 1.0G 12 72,63 3 0,00 0,00 10,09 0,00 80 20 32870 225382 258 252 210851 47 400 726
Stiege 1 1.0G 13 72,19 3 0,00 0,00 9,03 0,00 77 21 31637 216 930 248 567 202944 45623 700
Stiege 1 1.0G 14 51,81 2 0,00 0,00 7,75 0,00 55 22 22598 154 950 177 548 144 960 32588 507
Stiege 1 1.0G 15 75,31 3 0,00 10,18 0,00 0,00 81 23 33281 228199 261480 213487 47 993 735
Stiege 1 1.0G 16 73,53 3 0,00 0,00 9,03 0,00 78 24 32048 219747 251795 205580 46 215 709
Stiege 1 1.0G 17 72,88 3 0,00 0,00 9,03 0,00 77 25 31637 216 930 248 567 202944 45623 700
Stiege 1 2.0G 18 73,57 3 0,00 0,00 10,09 0,00 83 26 34103 233834 267 936 218758 49178 752
Stiege 1 2.0G 19 52,18 2 0,00 0,00 10,48 0,00 57 27 23420 160 584 184 004 150 232 33773 525
Stiege 1 2.0G 20 72,63 3 0,00 0,00 10,09 0,00 82 28 33692 231016 264708 216123 48 585 744
Stiege 1 2.0G 21 72,19 3 0,00 0,00 9,03 0,00 79 31 32459 222564 255024 208216 46 808 717
Stiege 1 2.0G 22 51,81 2 0,00 0,00 7,75 0,00 56 32 23009 157767 180776 147 596 33180 516
Stiege 1 2.0G 23 75,31 3 0,00 0,00 0,00 10,18 83 33 34103 233834 267 936 218758 49178 752
Stiege 1 2.0G 24 73,53 3 0,00 0,00 9,03 0,00 80 34 32870 225382 258 252 210851 47 400 726
Stiege 1 2.0G 25 72,88 3 0,00 0,00 9,03 0,00 79 35 32459 222564 255024 208216 46 808 717
Stiege 1 3.0G 26 72,86 3 0,00 44,67 0,00 0,00 89 36 36 568 250737 287 305 234572 52733 805
Stiege 1 3.0G 27 52,58 2 0,00 40,73 0,00 0,00 67 38 27529 188 757 216 286 176 588 39698 612
Stiege 1 3.0G 28 93,94 4 0,00 58,82 0,00 0,00 120 39 49 305 338073 387377 316 277 71100 1076
Stiege 1 3.0G 29 91,59 4 0,00 51,17 0,00 0,00 112 40 46 018 315534 361552 295192 66 360 1006
Stiege 1 3.0G 30 52,01 2 0,00 28,59 0,00 0,00 62 41 25474 174671 200 145 163410 36735 569
|Summe 30 2 044,05 917,94 255,00 213,50 10,18 2360 969 663 6648761 | 7618423 | 6220115 | 1398308 21431




2700 Wiener Neustadt, Hubertusgasse 54-56 Objekt Nr.: 742
Herstellungskosten- & Finanzierungsiibersicht in € gerundet Kalkulationsgrundlage vom: 02.10.2025
46 KFZ-Abstellplatze KFZ-Stellplatz zugeordnet
Hypothekardarlehen 1 Laufzeit: 29 Jahre Verzinsung: 3,35%
Hypothekardarlehen 2 Laufzeit: 29 Jahre Verzinsung: 3,65%

N + . . .

‘—g_ E g Grundkosten- Baukosten- Herstellungs- Elge.nmmel- Hypothekar- Eigenmittel Morlathches

KFZ-Abstellplatz 3 E g anteil anteil kosten elns?tz darlehen 1+2 Mieter Beniitzungs-

72 E Bautrédger entgelt
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 1 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 2 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 3 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 4 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 5 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 6 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 7 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 8 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 9 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 10 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 11 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 12 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 13 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 14 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 15 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 16 6 2465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 17 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 18 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 19 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 20 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 21 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 22 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 23 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 24 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 25 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 26 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 27 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 28 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 29 6 2465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 30 6 2465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 31 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 32 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 33 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 34 6 2465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 35 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 36 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage Beh. gerecht 37 7 2876 19721 22597 2876 19721 0 92
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 38 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 39 6 2 465 16 904 19 369 2 465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 40 6 2 465 16 904 19 369 2465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 41 6 2 465 16 904 19 369 2465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 42 6 2465 16 904 19 369 2465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 43 6 2465 16 904 19 369 2465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 44 6 2465 16 904 19 369 2465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 45 6 2465 16 904 19 369 2465 16 904 0 81
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 46 6 2465 16 904 19 369 2465 16 904 0 81
[ [ 46 [ 277 | 113812 780 384 894 196 113 812 780 384 0
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025

Niederosterreichisches Friedenswerk. Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
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A-1130, Hietzinger HauptstralBe 119. e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025



WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT =

HUBERTUSGASSE 54-56 ‘
NO
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!

ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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A-1130, Hietzinger HauptstralBe 119. e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!

ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025



WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025

Niederosterreichisches Friedenswerk. Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
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A-1130, Hietzinger Hauptstralte 119. e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544



WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

UBERSICHT - TOP 1

ERDGESCHOSS

WOHNNUTZFLACHE 73,57 m?
3 ZIMMER

TERRASSE 2,24 m?
BALKON -
LOGGIA 9,76 m?
MIETERGARTEN (INKL.TRAUFENSCHOTTER) 173,46 m*
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 2,09 m*
PARTEIENABSTELLRAUM IM GARTEN 4,33 m?
02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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A-1130, Hietzinger Hauptstrale 119. e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544




WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

TOP 1

ERDGESCHOSS

WOHNNUTZFLACHE 73,57 m?
3 ZIMMER

TERRASSE 2,24 m?
BALKON -
LOGGIA 9,76 m?
MIETERGARTEN (INKL.TRAUFENSCHOTTER) 173,46 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 2,09 m*
PARTEIENABSTELLRAUM IM GARTEN 433m’
02.10.2025
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Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544

A-1130, Hietzinger Hauptstral’e 119. e-mail: wien@frieden.at
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025



WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56 ‘
NO

TOP 2

ERDGESCHOSS

WOHNNUTZFLACHE 52,18 m?
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MIETERGARTEN (INKL.TRAUFENSCHOTTER) 36,96 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 2,09 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM GARTEN 3,33
02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025

Niederosterreichisches Friedenswerk. Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

A-1130, Hietzinger Hauptstral’e 119. e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544




WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

UBERSICHT - TOP 3

ERDGESCHOSS

NO

WOHNNUTZFLACHE 72,50 m?
3 ZIMMER
TERRASSE 2,24 m?
BALKON -
LOGGIA 9,76 m?
MIETERGARTEN (INKL TRAUFENSCHOTTER) 142,67 2
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 2,04 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM GARTEN o
02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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A-1130, Hietzinger Hauptstral’e 119. e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544




WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

TOP 3

ERDGESCHOSS

WOHNNUTZFLACHE 72,50 m?
3 ZIMMER

TERRASSE 2,24 m?
BALKON -
LOGGIA 9,76 m?
MIETERGARTEN (INKL.TRAUFENSCHOTTER) 142,87 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 2,04 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM GARTEN 433 m2
02.10.2025
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TOP 3

WOHNNUTZFLACHE 72,50 m?
LOGGIA + TERRASSE 12,00 m?

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!

ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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A-1130, Hietzinger Hauptstral’e 119. e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544




WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

TOP 4

ERDGESCHOSS

NO

WOHNNUTZFLACHE 72,19 m?
3 ZIMMER

TERRASSE 2,46 m?
BALKON -
LOGGIA 9,29 m?
MIETERGARTEN (INKL.TRAUFENSCHOTTER) 102,11 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 2,04 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM GARTEN 433 m2
02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

TOP 5

ERDGESCHOSS

NO

WOHNNUTZFLACHE 51,81 m?

2 ZIMMER

TERRASSE 2,12 m?

BALKON -

LOGGIA 7,98 m?

MIETERGARTEN (INKL TRAUFENSCHOTTER) 7,50 12

PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 2,04 m?

PARTEIENABSTELLRAUM IM GARTEN 4330

02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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WOHNHAUSANLAGE WIENER

HUBERTUSGASSE 54-56

TOP 6

ERDGESCHOSS

WOHNNUTZFLACHE 73,01 m?
3 ZIMMER

TERRASSE 2,16 m?
BALKON -
LOGGIA 8,50 m?
MIETERGARTEN (INKL.TRAUFENSCHOTTER) 120 44 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 2,03 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM GARTEN 433 m2
02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

TOP 7

ERDGESCHOSS

NO

WOHNNUTZFLACHE 51,20 m?
2 ZIMMER
TERRASSE 1,84 m?
BALKON -
LOGGIA 7,85 m?
MIETERGARTEN (INKL.TRAUFENSCHOTTER) 74,35 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 1,96 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM GARTEN 43
02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025

-
D.
IS
=
®©
c
o
R%]
©
7]
(0]
(@]
7]
D
c
=
i)
o
w
(0]
2
N
N
S
c
£
[0}
£
[0
O]
i~
o
[}
=
7]
c
[0}
°
0
=
T
7]
[0}
c
o
L
<
S
[
=
=
[5]
2
7]
:0
=
[0}
o
ko)
z
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

TOP 8

ERDGESCHOSS

NO

WOHNNUTZFLACHE 73,53 m?
3 ZIMMER

TERRASSE 2,46 m?
BALKON o
LOGGIA 9,29 m?
MIETERGARTEN (INKL.TRAUFENSCHOTTER) 103 24 2
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 1,96 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM GARTEN 43307
02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

TOP 9

ERDGESCHOSS

NO

WOHNNUTZFLACHE 72,88 m?
3 ZIMMER

TERRASSE 2,46 m?
BALKON -
LOGGIA 9,29 m?
MIETERGARTEN (INKL.TRAUFENSCHOTTER) 92,01 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 2,23 m?
PARTEIENABSTELLRAUM IM GARTEN 433 m?
02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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A-1130, Hietzinger Hauptstral’e 119. e-mail: wien@frieden.at
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

GESCHOSSPLAN

1. OBERGESCHOSS

NO

L

WOHNNUTZFLACHE 73,53 m?
LOGGIA 9,03 m?

WOHNNUTZFLACHE 72,88 m?
LOGGIA 9,03 m?

02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025

Niederosterreichisches Friedenswerk. Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.




WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

TOP 10

1. OBERGESCHOSS

NO

WOHNNUTZFLACHE 73,57 m?
3 ZIMMER

TERRASSE -
BALKON -
LOGGIA 10,09 m?

MIETERGARTEN (INKL. TRAUFENSCHOTTER) -
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 2,25 m?

02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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A-1130, Hietzinger Hauptstralte 119. e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544




W]
WM 3B
EL. HK H}@’ m \\\
/ C
I FLIESEN |
B
soom b
P
Sl - g 50 Zmwers
. — 93 OIEVERT. ] £ PARKETT .
2 7e \F\%ﬁ#‘ [V XT 1348 ®
HVI e 200 w0
90 FLIESEN
TOP 11]p ik o 673
L S ,
T = | = — - - AT 856
- - — KLIMA
\a & —olg :’;b OPTIONAL
&, FLIESEN kS QS /1 .
o % 5o 8 £ WOHNKUCHE
LN G0 94% PARKETT
© O 23.40 m?
|
) - ® ||
wl |
AL >< :
|
|

=
=
“ALTERNATIVER
W ANSCHLUSS

L]
1

NO
FRIEDENS
WERK

assvgsmaaﬁf‘“

SICHTSCHUTZ

T |

RIGO]

'mmto
OCGIA

EXZENTER GULLY

BET?N?’LATT
——048-m2

GELANDER

AL 25%

spuT

\ JSSENEINHET.
S [t
=J__|

TOP 11

WOHNNUTZFLACHE 52,18 m?
LOGGIA 10,48 m?

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG

ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!

ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025

Niederosterreichisches Friedenswerk. Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

A-1130, Hietzinger Hauptstrae 119. e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544




WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT .

HUBERTUSGASSE 54-56
NO

TOP 12
1. OBERGESCHOSS

WOHNNUTZFLACHE 72,63 m?
3 ZIMMER

TERRASSE -
BALKON -
LOGGIA 10,09 m?
MIETERGARTEN (INKL. TRAUFENSCHOTTER) -
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 2,25 m?
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WOHNNUTZFLACHE 72,63 m?
TOP 12 (5GGia 10,09 me

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025

Niederdsterreichisches Friedenswerk. Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56 ‘
NO

TOP 13

1. OBERGESCHOSS z@

WOHNNUTZFLACHE 72,19 m?
3 ZIMMER

TERRASSE -
BALKON -
LOGGIA 9,03 m?
MIETERGARTEN (INKL. TRAUFENSCHOTTER) -
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 2,25 m?

02.10.2025
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A-1130, Hietzinger Hauptstral3e 119. e-mail: wien@frieden.at
Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!

ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!

ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
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DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!

ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025

Niederosterreichisches Friedenswerk. Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

A-1130, Hietzinger Hauptstrae 119. e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544




WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT .

HUBERTUSGASSE 54-56 \
NO

TOP 20
2. OBERGESCHOSS

WOHNNUTZFLACHE 72,63 m?
3 ZIMMER

TERRASSE -
BALKON -
LOGGIA 10,09 m?
MIETERGARTEN (INKL. TRAUFENSCHOTTER) -
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 2,30 m?

S

sesvosnuza™

02.10.2025

SICHTSCHUTZ

| ==
/ -
T ; 3
WM ANSCHLUSS E/

3 ] !
ko | | i
O®, KOCANISCHE LOGGIA 2
AL PARKETT X L 1 _| BETONAL =]
g E = no9my &

|
|
\
(
|
| |

|
| |
| 1 |

|
3 ZL | AL 25 |
KS © : {
‘ |

e

! \

|
5 \
\

i g R
, ﬂN /Jﬁ ocee WOHNEN
; 13924 PARKETT
I '|‘ o 2415 m
Srona
FhESEN | h
TOP 20] p oo e
e i \ ==
Pt _ ol =~
=3 ; ,,,,, lL\ 7 AR
H 14\ 0N Dogy )
\
\ v
N\ =3 \
ZIMMER 1 Bt/ 8
PARKETT () .
; [T
12.25 m’ g B\ <. HZGVE ELHK
>7< g/7% BA -
2 FLIESEN ZIMMER 2 AL 100
g 5.46 m? <G4 PARKETT | / AL232
g . 1022m |,
=~z N 7 O
| | N AM- " Al
\
S W A
T
Difase T '.

AL 100
AL 145

WOHNNUTZFLACHE 72,63 m?
TOP 20 LOGGIA 10,09 m?

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025

Niederdsterreichisches Friedenswerk. Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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HUBERTUSGASSE 54-56 . !
TOP 25

2. OBERGESCHOSS
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02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56 ‘
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GESCHOSSPLAN

3. OBERGESCHOSS 1@

02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025



WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56
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3. OBERGESCHOSS
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

TOP 27

3. OBERGESCHOSS
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

UBERSICHT - TOP 28

N
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3. OBERGESCHOSS Aga
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MIETERGARTEN (INKL. TRAUFENSCHOTTER)
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 1,94 m?
DACHFLACHE BEKIEST 45,08 m?
02.10.2025
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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A-1130, Hietzinger Hauptstral’e 119. e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5522, 5533, 5544
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

TOP 28
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3. OBERGESCHOSS
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!

ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025



WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

UBERSICHT - TOP 29

3. OBERGESCHOSS
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WOHNNUTZFLACHE 91,59 m?

TERRASSE 51,17 m?

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!

ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

TOP 29

3. OBERGESCHOSS
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TOP 29

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

TOP 30
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3. OBERGESCHOSS Aga
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MIETERGARTEN (INKL. TRAUFENSCHOTTER)
PARTEIENABSTELLRAUM IM KELLER 1,94 m?

02.10.2025
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WOHNNUTZFLACHE 52,01 m?
TOP 30 TERRASSE 28,59 m?

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!
ANDERUNGEN VORBEHALTEN! STAND: 02.10.2025
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WOHNHAUSANLAGE WIENER NEUSTADT

HUBERTUSGASSE 54-56

LEGENDE

02.10.2025
ALLGEMEIN SCHRAFFUREN ABKURZUNGEN
ks Kiihlschrank [ Ziegel tragend AL Architekturlichte
B Schallschutzziegel RAR Regenabfallrohr
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1 Fliesen - RW - Kanal
Gs Geschirrspuler [ Parkett (Holzboden) -— SW - Kanal
| Dreneradius Rolistuhi
INSTALLATIONEN
/' Steckdose "] Anschiussdose 400V @ Abluft/ Zuluft
d Ausschalter TV-Dose Kaltwasser
/  Ausschalter mit Kontrolllicht Telefondose — Warmwasser
pf Wechselschalter isp|  Innensprechstelle
ﬁ{ Kreuzschalter Klingeltaster
KS
' Steckdose Kilhlschrank £\ Wandbauleuchte
0 Steckdose Geschirrspiler /. Beleuchtungsauslass Wand
% Steckdose Mikrowelle >< Beleuchtungsauslass Decke
Eé Steckdose Dunstabzug *ﬁ? Bewegungsmelder
O Gerateanschluss 230V (X)) Rauchwammelder
% Gerateanschluss 400V w)  Raumthermostat
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Familienfreundliches Wohnen in Wiener Neustadt
2700 Wiener Neustadt, Hubertusgasse 54-56
mit 30 Wohnungen

ALLGEMEINBESCHREIBUNG

Lage / Baukorper:

Das Baugrundstick mit der Gst. Nr. 3947/10, EZ 20782, KG 23443 Wiener Neustadt liegt in der
Breitenauer Siedlung im Stiden von Wiener Neustadt. Begrenzt wird die Siedlung im Nordwesten durch
die Neunkirchner StraBe B17, im Nordosten durch die Bahnlinie Aspanger Zeile, im Stdwesten durch
die GUnser StraBe B54 und im Stden durch die S4 Mattersburger SchnellstraBe.

Insgesamt werden 30 Wohneinheiten samt Tiefgaragenabstellplatzen, den dazugehdrigen
Nebenrdumen und AuBenanlagen errichtet.

Von der Hubertusgasse wird die Tiefgarage erreicht. Das Gebaude besteht neben dem Kellergeschoss
mit Tiefgarage aus vier oberirdischen GeschoBen (KG+EG+30G). Die Wohnungen werden Uber das
zentrale Stiegenhaus mit Aufzug erschlossen und bieten Balkone, Loggien und Terrassenflachen. Den
Erdgeschosswohnungen sind ebenfalls Eigengarten zugeordnet. Weiteres ist riickseitig der Anlage ein
Kinderspielplatz eingeplant.

Raumprogramm:

Im KellergeschoB befindet sich die Tiefgarage mit insgesamt 46 KFZ-Stellplatzen. AuBerdem sind im
KellergeschoB die erforderlichen Technikraume, die Parteienkeller sowie ein Fahrrad- und
Kinderwagenraum untergebracht.

Im ErdgeschoB befinden sich ein Abfallsammelplatz, sowie Abstellplatze flr Fahrrader.

Die Wohnungen haben unterschiedliche GréBen von etwa 51bis 94 m?. Zur Auswahl stehen Zwei-, Drei-
und Vier- Zimmerwohnungen.

Barrierefreiheit:

Eine barrierefreie Zuganglichkeit wird in der gesamten Anlage in den allgemeinen Bereichen
hergestellt. Ebenso ist ein behindertengerechter (rollstuhlgeeigneter) Lift eingeplant. Innerhalb der
Wohnungen wird eine barrierefreie Zuganglichkeit gewahrleistet, bei Bedarf auch in Form einer
maglichen Raumzusammenlegung von Bad und WC bzw. Abstellraum und WC. Deshalb sind die
entsprechenden Trennwande installationsfrei ausgefihrt.
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AuBenanlagen:

Die AuBenanlagen bestehen aus 9 Wohngarten fUr die Wohnungen Top 1 bis 9 sowie einem
Kinderspielplatz. Die Begrenzung zu den Nachbargrundstlcken erfolgt mit Gitterzauneinfriedungen.
Die Zufahrt und die Gehwege werden asphaltiert.

Strom-, Wasser-, Kanalanschluss und Miillentsorgung:

Anschluss an das Netz des Ortlichen Energieversorgungsunternehmens EVN.  Der
Allgemeinstromverbrauch (Beleuchtung, etc.) wird auf alle Wohnungen aufgeteilt. Die Ausstattung
beinhaltet mit Ausnahme von Terrassen und Balkonen keine Beleuchtungskorper in den Wohnungen.
Jede Wohnung erhalt einen eigenen Stromzahler, welcher im Kellergeschoss im E-Verteilerraum
untergebracht wird.

Der Wasseranschluss erfolgt ber das Ortswasserleitungsnetz. Die Schmutzwasser werden in das
offentliche Kanalnetz eingeleitet. Die Regenwasser werden Uber Sickerschachte auf Eigengrund zur
Versickerung gebracht.

Der Millraum fir Rest-, Papier-, Kunststoff/Metall- und Biomdll im ErdgeschoB befindet sich an der
Hubertusgasse.

Heizung und Warmwasser:

Die Beheizung der Wohnhausanlage erfolgt mittels Anschluss an das stadtische Fernwarmenetz,
dessen Ubergabestation sich im Technikraum im KellergeschoB befindet.

Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt Uber die FuBbodenheizung. Die Temperaturregelung
erfolgt in jeder Wohnung Uber Einzelraumregelungen mit in jedem Wohnraum situierten
Raumthermostaten, welche auf, im FBH-Verteiler situierte, thermoelektrische Stellantriebe wirken. In
den Badern wird zusatzlich zur FuBbodenheizung ein elektrischer Sprossenheizkdrper angeordnet.
Die maximal erreichbare Raumtemperatur betrdgt in den Aufenthaltsrdumen 22°C, im Bad 24°C.

Die Warmwasserbereitung findet Uber die in den einzelnen Wohnungsstationen befindlichen
Warmetauscher statt.

Wohnraumliiftung:

Der erforderliche Luftwechsel in den Wohneinheiten erfolgt Uber dezentrale kontrollierte
Komfortliftungsanlagen mit Warmertckgewinnung. In allen Wohneinheiten ist eine Wohnraumliftung
eingebaut. Diese WohnraumlUftung hat die Aufgabe flr einen kontinuierlichen Luftaustausch in der
Wohnung zu sorgen. Die in der Abluft enthaltene Warmeenergie wird Uber einen Warmetauscher an
die Frischluft Ubertragen. Prinzipiell wird die Zuluft in den Aufenthaltsraumen eingebracht und Uber
WC, Bad sowie Kiiche und Abstellraum abgesaugt. Die Luftverteilung erfolgt Uber Luftkanalsysteme
im Deckenbereich der jeweiligen Wohnung. Die Luftkanale werden in der Stahlbetondecke verlegt. Auf
Grund dieses Liftungssystems kann keine extra Kiichenabluft (Abluftdunstabzug) eingebaut werden.
Der Einsatz einer Umluftdunstabzugshaube ist moglich.

Das Wohnraumluftungsgerat ist im AR oder im WC situiert. Das Luftungsgerat wird das ganze Jahr
betrieben. Mittels im Wohnzimmer eingebautem Bedienfeld kann der Mieter die Lufterstufen
individuell auf seine Bedlrfnisse einstellen.
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Die kontrollierte Wohnraumliiftung darf nicht auBer Betrieb gesetzt werden, da sonst die notwendige
Beluftungsmenge in den Wohnungen nicht gewahrleistet wird und es zu Schimmelbildung an den
Wanden und Decken kommen kann. Des Weiteren ist die Liftungsanlage regelmaBig laut
Geratebeschreibung zu warten. Fir den regelmaBigen Filterwechsel laut Herstellerrichtlinien hat der
Mieter zu sorgen (Wartungsvertrag).

In Folge einer hdheren Luftfeuchtigkeit innerhalb |hrer Wohnung (zum Beispiel durch Wasche
trocknen, Duschen, ...) empfiehlt es sich, eine zusatzliche StoBliiftung durch das Offnen der Fenster
vorzunehmen.

Die in der Wohnhausanlage ausgefiihrte kontrollierte Wohnraumltftung ist nicht mit der Funktion einer
Klimaanlage gleichzusetzen.

Es werden jedoch in den Wohnungen Leerleitungen als Vorbereitung flr eine nachtragliche Montage
einer Klimaanlage hergestellt. Die nachtragliche Ausfihrung der Klimaanlage obliegt dem Mieter.

TV und Nachrichtentechnik:

Digitale Gemeinschafts-SAT-Anlage mit Receiver Empfang. Die Anschliisse werden im Wohnraum und
in den Zimmern errichtet. Der Receiver ist vom Mieter selbst beizustellen. Die Leerverrohrung fur die
Medienanschlussdose wird im Wohnzimmer vorgesehen. Das Herstellen von TV-, Telefon- bzw.
Internetanschluss ist vom Mieter selbst zu veranlassen. Eine Telefon-Leerverrohrung wird im
Wohnzimmer vorgesehen.

Parteienkeller:

Jede Wohnung verfligt (iber einen Parteienkeller im Kellergeschoss. Wir weisen darauf hin, dass der
Parteienkeller nicht zur Lagerung fur Kleidung und anderer empfindlicher Gegenstande geeignet ist,
insbesondere deswegen, weil ein ungeheizter Raum zwangsweise in den warmen Jahreszeiten eine
zu hohe Luftfeuchtigkeit hat.

Vor allem im Sommer ist deshalb die Gefahr von Schimmelbildung aufgrund von Kondensat am
groBten.

Eingelagerte Gegenstande werden im Schadensfall nicht ersetzt.

Mietergarten / Eigengarten:

Die Gartenflachen werden humusiert und besamt. Die Mietergarten erhalten einen frostfreien
Wasseranschluss und werden mit einem Stabgitterzaun voneinander und von den Allgemeinflachen
abgegrenzt. Die Mietergarten haben durch eine Gartentire Zugang auf einen Weg bzw. eine dffentliche
Flache. Diese Gartenture erfullt lediglich den Zweck, um die Entsorgung des Rasenschnittes zu
ermdglichen und dient nicht als Hauptzugang.

Um eventuelle Niveauunterschiede auszugleichen konnen die Gartenflachen Boschungen aufweisen.
Zum Teil befinden sich auch die Garten Uber der Tiefgarage, wodurch die magliche Bepflanzung
eingeschrankt ist.

In einigen Garten der Erdgeschosswohnungen sind Frischluftbrunnen situiert, diese dirfen keinesfalls
verdeckt oder in sonstiger Weise in ihrer Funktion beeintrachtigt werden.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Fundierung:
Stahlbetonfundamentplatte mit Fundamentverstarkungen It. statischer Berechnung

Tragende Wande:

AuBenwande und tragende Wande innen aus 25cm Hochlochziegel bzw. Schallschutzziegel, wo
statisch  erforderlich aus Stahlbetonwandscheiben It. statischen und biophysikalischen
Anforderungen.

Nichttragende Wande:
Gipskartonstanderwande in entsprechender Dicke gemalt bzw. verfliest.

Decken:
Stahlbetondecke in Elementdecke bzw. Ortbeton, It. statischem Erfordernis

Innenputz:
Gipsmaschinenputz, in den Nassraumen Kalk-Zement-Putz, teilweise Trockenputzverkleidungen bzw.
Vorsatzschalen

Dach:
Flachdach mit Kiesschiittung

Fassade:
Vollwarmeschutz It. bauphysikalischen Angaben

Hauseingangsportale:
Aluminiumportale pulverbeschichtet

Beschichtungen:
Wand- und Deckenoberflachen gemalt mit Dispersionsfarbe, Farbe WeiB

Wohnungseingangstiiren:
Sicherheitstlre, weiB beschichtet, mit Brandschutzqualifikation. ~ SelbstschlieBend im
Stiegenhausbereich.

AuBenelemente:

Fenster und Fenstertiren in Holz mit Alu-Deckschale auBen; 3-Scheiben-Isolierverglasung lt.
Energiekennzahlberechnung. Innenfensterbanke aus Holzwerkstoffen mit Schichtstoffoberflache und
Sohlbanke in Alu pulverbeschichtet.

Innentiiren:
Innentdrblatt in Holzumfassungszarge, Oberflache einfarbig weil3
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Sonnenschutz:
Bei allen Fenstern und Terrassentiren werden mit Funk bedienbare AuBenrollladen montiert.

Parteienkeller:
Verzinkte Kellertrennwande mit Tlren, fir Vorhangeschloss gerichtet.

FuBbodenbelage:

VORRAUM: Fliesen mit Fliesensockelleiste
WOHNZIMMER: Klebeparkett mit Sockelleiste
ZIMMER: Klebeparkett mit Sockelleiste
KOCHNISCHE: Klebeparkett mit Sockelleiste
BADEZIMMER: Fliesen

WC: Fliesen mit Fliesensockelleiste
ABSTELLRAUM: Fliesen mit Fliesensockelleiste

TERRASSE / BALKON:  Betonplatten

Wandbelage:
BADEZIMMER: Fliesen weiB3, ca. 220 cm hoch
WC: Fliesen weiB auf der Riickwand, ca. 120 cm hoch

Sanitarinstallationen:

Die Sanitarinstallation beinhaltet die komplette Herstellung der Kalt-, Warmwasser und
Ablaufleitungen

(ohne Gerate und Einrichtungsgegenstande, sofern nicht angefiihrt) und wird unter Putz verlegt oder
in bzw. vor Vorsatzschalen gefiihrt.

BADEZIMMER: 1 Waschbecken mit Einhandmischer
1Badewanne in Kunststoff, mit Ab- und Uberlaufgarnitur bzw.
1Einhandmischer samt Brausegarnitur und Wandbrausehalter
1 Waschmaschinenanschluss

WC: 1Hange WC, tw. mit Handwaschbecken (siehe VK-Plan)

KOCHNISCHE: 1 Anschluss fir Kiichensple

EIGENGARTEN U. DACHTERRASSEN:  1Wasseranschluss frostfrei

Elektroinstallationen:

Die gesamte Elektro- und Blitzschutzinstallation erfolgt gemaB den OVE- Bestimmungen.
Standardausstattung

laut Verkaufsplan (ohne Geréte, je nach Erfordernis mit Aus-, Wechsel-, Kreuz-, oder Tastschalter
sowie Fernsteuerung fiir Sonnenschutz). Loggien, Terrassen und Balkone erhalten eine Wandleuchte.

Liiftung:

Kontrollierte Wohnraumliftung fir jede Wohnung zur Beliftung der Zimmer und Wohnraume sowie
zur Entltftung von Abstellraum, Bad und WC.
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SONDERWUNSCHE

Als Sonderwunsch gelten alle durch den Mieter veranlassten Abanderungen gegenuber der
Standardausfuhrung, welche in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den Wohnungsplanen
definiert sind. Sonderwinsche konnen nur dann ausgefuhrt werden, wenn sie den bautechnischen,
den baubehdrdlichen sowie den Bestimmungen des 6ffentlichen Forderungsgebers entsprechen.
Sonderwiinsche dirfen die vorgesehene Standardausstattung keinesfalls verschlechtern. Der
Baufortschritt darf durch die Ausflhrung der Sonderwilnsche nicht gehemmt werden. Die
Sonderwiinsche mussen zeitgerecht jedenfalls aber vor Schltsseltbergabe fertig gestellt und daher
dem NO Friedenswerk rechtzeitig bekannt gegeben werden.

Vor Auftragserteilung ist daher die schriftliche Zustimmung des Niederdsterreichischen
Friedenswerks einzuholen. Bei Riicktritt ist der Wohnungswerber grundsatzlich zur Wiederherstellung
der Standardausfiihrung verpflichtet (§ 20 Abs.5 Z3 WGG).

Der zukinftige Mieter ist verpflichtet, mit der Durchflhrung von Sonderwinschen die am Bauwerk
tatigen Unternehmen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu beauftragen. Die Beschaftigung
anderer Unternehmen kann aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgrinden bis zum Ende
der Gewahrleistungsfrist (36 Monate nach Schiiissellibergabe) nicht gestattet werden.

Das Niederosterreichische Friedenswerk leistet keine Gewahr fur die im Rahmen der Sonderwinsche
erbrachten Leistungen. Die mit der Durchflihrung von Sonderwiinschen beauftragten Unternehmen
haben die Kosten der bauseits vorgesehenen Ausstattung vom Rechnungsbetrag Uber die
Sonderwiinsche in Abzug zu bringen. Reduzieren sich die Kosten der bauseits vorgesehenen
Ausstattung durch Ausfiihrung eines Sonderwunsches (Minderleistung), erhalt der Wohnungswerber
keine Gutschrift.

Die Zustimmung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird vom Niederdsterreichischen
Friedenswerk nur dann erteilt, wenn Sie die 1. Rate lhres Finanzierungsbeitrages einbezahit
haben (siehe auch Riicktritt).

Dem Ansuchen um Genehmigung von Sonderwiinschen ist der Zahlungsnachweis in Kopie
beizulegen, um Verzogerungen bei der Durchfiihrung zu vermeiden.

Wichtig bei Sonderwiinschen:

Sonderwiinsche sind vom Mieter direkt mit den Firmen selbst abzuklaren und zeitgerecht zu
beauftragen!

Ebenfalls selbst zu beauftragen sind die erforderlichen Vor- und Folgearbeiten bei allen vom
Sonderwunsch betroffenen Firmen.

Das Niederosterreichische Friedenswerk erteilt nur die Genehmigung!

Bitte bedenken Sie, dass Sonderwinsche flr Firmen und Planung mit Mehraufwand verbunden sind.
Bei Sonderwiinschen oder Anderungen ist abhingig vom Aufwand mit Kosten zu rechnen, ebenso fiir
Plananderungen.
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HINWEISE UND SONSTIGES

Beachten Sie bitte, dass die Wohnungen in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus tbliche
und innerhalb der Norm liegende MaBabweichungen und Toleranzen gegeniber den Planen auftreten
kénnen. Grundsatzlich sollten flr die Einrichtung (Einbauklchen, etc.) ausschlieBlich NaturmaBe nach
dem Verputzen genommen werden, da alle MaBe in den Planen RohbaumaBe sind.

Die dargestellte Einrichtung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen und ist nicht
Vertragsgrundlage.

Die Anlage wird besenrein tbergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Mieter selbst. Die Reinigung der
Oberflachen ist mit geeigneten Mitteln und Materialien durchzufiinren. Die entsprechenden Pflege-
und Wartungsanleitungen werden bei der Schlisselibergabe an die Mieter Gberreicht.

Kratzspuren und Beschadigungen an Oberflichen (Sanitdrgegenstidnde, Fensterverglasungen,
Parkett, Fliesen, etc.) sind umgehend nach Ubergabe der Wohnung bekannt zu geben, da das
Niederdsterreichische Friedenswerk ansonsten keine Haftung fir diese Schaden Gbernehmen kann
und die Reparatur kostenpflichtig ist.

Auf die in den Grundriss eingetragenen installationsfreien Zwischenwande wird nochmals
hingewiesen. Samtliche Elektro- oder HLS-Installationen sind in diesen Wanden strikt untersagt.

In den ersten 2 bis 3 Jahren wird auf Grund der Baufeuchte empfohlen keine dichten Tapeten auf
Wand- und Deckenflachen aufzubringen. Bei der Aufstellung von Mdbeln ist ein entsprechender
Mindestabstand zur Wand einzuhalten, um Schimmelbildung zu vermeiden.

Bitte beachten Sie auBerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefiihrte Leistungen keine
Mangel sind und daher nicht unter die Gewahrleistung fallen:

e VerschleiBteile (z.B. Dichtungen, Filter Wohnraumliiftung, etc.)

e Wiederkehrende Wartung der mechanischen Anlagen (z.B. Wohnraumliiftung, etc.)

e Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Tiirblatter, etc.)

e Bewegungsfugen sind Wartungsfugen (z.B. Silikonfugen, etc.)

e Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften, der Wohnbauférderung und/oder technischer
Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge der Polierplanerstellung) bleiben vorbehalten.

Besichtigungen / NaturmaBe:

Besichtigungen der Baustelle wahrend der Bauzeit sind aus sicherheitstechnischen Grinden nicht
gestattet. Nach Fertigstellung des Estrichs bzw. spatestens drei Monate vor Schlissellibergabe wird
das NO Friedenswerk einen Ausmesstermin bekannt geben und den gesicherten Zugang zur Baustelle
ermoglichen.

Das unbefugte Betreten der Baustelle ist verboten!
Stand: 22.08.2024
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

-
O| B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG  Wohnhaus - Hubertusgasse 54-56

Gebdude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten
StralRe Hubertusgasse 54-56

PLZ/Ort 2700 Wiener Neustadt

Grundstiicksnr, 394710, 3947/16

Umsetzungsstand  Planung

Baujahr 2023
Letzte Veranderung

Katastralgemeinde ~ Wiener Neustadt

KG-Nr. 23443
Seehdhe 265m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

HWBg,¢: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Berticksichtigung allfélliger Ertrdge aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWAB: Der War

hed.

wWar f ist in Abhéngigkeit der Gebdudekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wirmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines 6sterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBg sk PEBgy Cco

2eq,SK fGEE. SK

A++
A+

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abztiglich allfélliger Endenergieertrage und zuzuglich eines
daftir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBer,) und
einen nicht erneuerbaren (PEB, ) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 iber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 20.0.16 - lizenziert fiir hacon GmbH LH 14.02.2023



Energieausweis fiir Wohngebaude

- . s
OIB OSTERREICHISCHES OIB-RIChtImI? 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Apl’l' 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 2 852,8 m? Heiztage 195d Art der Liiftung RLT Anlage
Bezugsfliche (BF) 22822 m? Heizgradtage 3682 Kkd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (V) 92839 m Klimaregion N/SO Photovoltaik 15,1 kwp
Gebiude-Hiillflache (A) 3546,8 m? Norm-AuRentemperatur ~ -13,1 °C Stromspeicher - kWh
Kompaktheit (A/V) 0,38 1/m Soll-Innentemperatur 22,0 °C WW-WB-System (primar) kombiniert
charakteristische Lange (£.) 2,62 m mittlerer U-Wert 0,230 w/m?k WW-WB-System (sekundar, opt.) -

Teil-BGF - m? LEK,-Wert 14,65 RH-WB-System (primér) Fernwarme
Teil-BF - m2 Bauweise mittelschwere RH-WB-System (sekundar, opt.) -

Teil-Vg - m?

Nachweis iiber den

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Endenergiebedarf

Ergebnisse Anforderungen
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRefrk = 20,1 kWh/m*a entspricht HWBRefRK,zul = 215 kWh/m*a
Heizwarmebedarf HWBR = 11,9 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBRy = 56,1 kWh/ma entspricht EEBgg = 70,2 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeERK= 0,60
Erneuerbarer Anteil - entspricht Punkt5.2.3a, b, ¢

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf QhRefsk = 66 019 kWh/a HWBRefsk = 23,1 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qh,sk = 30013 kWh/a HWBcgy = 10,5 kWh/m?2a
Warmwasserwarmebedarf Qitw= 29 156 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf Q,Refsk = 114 607 kWh/a HEBsx= 40,2 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser CAWZWW = 2,45

Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH= 0,65

Energieaufwandszahl Heizen €AWZH = 1,20

Haushaltsstrombedarf QHHse = 64 975 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf QEeg,sk = 166 113 kWh/a EEBsk= 582 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qpes,sk = 267 574 kWh/a PEBsy = 93,8 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar QpEBn.em. sk = 90 871 kWh/a PEBp.er, sk = 31,9 kWh/m?a
Priméarenergiebedarf erneuerbar QpeBern.sk = 176 703 kWh/a PEBern, sk = 61,9 kWh/m?2a

aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 19 871 kg/a CO2¢q,5k = 7,0 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk= 0,59

Photovoltaik-Export QpvEsk = 0 kWh/a PVEgxpoRT sk = 0,0 kWh/m2a

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin hacon GmbH

Ausstellungsdatum 14.,02.2023 Unterschrift ,
Giiltigkeitsdatum 13.02.2033 h Q o C o n fﬁ . %
Geschiftszahl 183 consulting for better buildings

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 20.0.16 - lizenziert fiir hacon GmbH LH 14.02.2023



NUTZUNGSVERTRAG

Einheiten:
abgeschlossen zwischen der
Niederdsterreichisches FRIEDENSWERK
gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
1130 Wien, Hietzinger Hauptstrae 119
auch ,,Vermieterin“ genannt
und
Mieterin/Mieter, geb.
9
auch ,,Mieter* genannt, andererseits wie folgt:
I
Nutzungsgegenstand

1)

2)

3)

4)

5.

Die Vermieterin, eine gemeinniitzige Bauvereinigung, ist, Eigentiimerin der Liegenschaft mit der Ad-
resse 2700 Wr. Neustadt, Hubertusgasse 54-56 mit der EZ 20782, KG Wiener Neustadt, auf welcher
die Vermieterin eine Wohnhausanlage errichtet.

Die Baubewilligung liegt bereits vor. Nach derzeitigem Baufortschritt geht die Vermieterin davon aus,
dass die Baulichkeit voraussichtlich am 01.06.2026 fertig gestellt sein wird.

Die Vermieterin iiberlisst dem Mieter ab Ubergabe auf unbestimmte Zeit die Wohnung Nr. __ in
2700 Wr. Neustadt, Hubertusgasse 54-56, bestehend aus in
Nutzung.

Mit dem Nutzungsgegenstand mit vermietet sind der zugehdrige KFZ-Tiefgaragenabstellplatz Nr.
sowie das Kellerabteil Nr. .

Die Gestaltung der Wohnung und der Wohnhausanlage ergibt sich aus den folgenden, diesem Vertrag
als Beilagen angeschlossenen Urkunden: (Bestandteil der Verkaufslegende vom November 2025)

a) Wohnungs- und Kellerplan (Beilage ./1);
b) Bau- und Ausstattungsbeschreibung (Beilage ./2);
c) Lageplan der fiir Mieter gewohnlich nutzbaren allgemeinen Teile der Liegenschaft (Beilage ./3).

Die Vermieterin behélt sich vor, die Lage und Ausgestaltung der allgemeinen Teile, geringfiigig zu
andern, sofern dies zur besseren Gestaltung der Gesamtanlage erforderlich ist und den Mietern der
Wohnhausanlage zumutbar ist.

Die Vermieterin sichert dem Mieter iSd §4 Abs. 1 Z 5 Bautrdgervertragsgesetz (BTVG) zu, dass der
Nutzungsgegenstand spétestens am 30.11.2026 iibergeben wird. Die Vermieterin wird dem Mieter je-
denfalls zeitgerecht, spétestens aber drei Monate im Voraus, den Zeitpunkt der tatsichlichen Ubergabe
bekanntgeben.

Der vorstehend in Absatz 2 bezeichnete Nutzungsgegenstand hat laut behdrdlich genehmigtem Bau-
plan eine Nutzfldche von ca. m? bzw. einen vorldufigen Nutzwert von _ /2.637 (Wohnung) und
__/2.637 (Abstellplatz) 1t. Entwurf des Nutzwertgutachtens vom 30.08.2024. Sollte eine nachtrégliche
Ausmessung eine Abweichung der Naturmafle vom behordlich genehmigten Bauplan um mehr als 3%
(drei vH) ergeben, ist die Nutzfliche nach dem Naturmal} zu berechnen.

Das Kellerabteil ist bei der in Absatz 4 genannten Nutzfldche nicht beriicksichtigt. Der Mieter wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der Keller nicht zur Lagerung feuchtigkeitsempfindlicher Ge-
genstinde geeignet ist.



6.)

7)

8.)

1)

2)

1)

2)

Der Mieter mietet den Nutzungsgegenstand fiir Wohnzwecke. Der Mieter hat bei der Verwendung des
Nutzungsgegenstandes darauf zu achten, dass die {ibrigen Mieter der Baulichkeit und die Bewohner
der Wohnhausanlage nicht {iber das ortsiibliche MaB hinaus durch Larm, {iblen Geruch oder sonstigen
Immissionen beléstigt werden.

Der Mieter ist berechtigt, die allgemeinen Anlagen der Baulichkeit, die der gemeinsamen Beniitzung
der Mieter dienen, wie insbesondere Wege, Plitze, Gemeinschaftsantennen, Zentralheizungen u.4. ge-
mif der als Beilage ./4 angefiigten Hausordnung zu niitzen. Die fiir diese allgemeinen Anlagen anfal-
lenden Kosten trigt der Mieter im Rahmen der Betriebskostenabrechnung anteilig mit.

Die Vermieterin wird dem Mieter bei der Ubergabe des Nutzungsgegenstandes fiir die Zeit des Nut-
zungsverhéltnisses _ Schliissel aushdndigen. Der Mieter kann bei Bedarf von der Vermieterin ver-
langen, dass auf Kosten des Mieters weitere Schliissel nachgefertigt werden.

II.
Kosten und Finanzierung

Die Vermieterin hat die Kosten fiir die Errichtung der Baulichkeit iSd § 13 Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetz (WGG) nach dem objektbezogenen Kostendeckungsprinzip kalkuliert. Grundlage der Be-
rechnung des Finanzierungsbeitrages nach Punkt III. und des Nutzungsentgeltes nach Punkt VIII sind
die erwarteten Herstellungskosten laut Berechnung vom 02.10.2025 Die derzeitigen Herstellkosten
dieser Wohnung und des zugewiesenen KFZ-Abstellplatzes betragen EUR

Die Vermieterin wird nach Abschluss aller Herstellungsarbeiten die endgiiltigen Grund- und Baukos-
ten jedem Mieter, im Rahmen der Endabrechnung der Baulichkeit, die endgiiltige Hohe der Herstel-
lungskosten und die sich daraus ergebenden Auswirkungen auf den vom Mieter zu tragenden endgiil-
tigen Finanzierungsbeitrag und den Mietzins (Annuititen) schriftlich bekannt geben. Der Mieter kann
dann in die Unterlagen Einsicht nehmen, die der Endabrechnung zugrunde liegen und gegebenenfalls
Einwendungen gegen die Hohe der Herstellungskosten geméf § 18 Abs. 3 WGG binnen der dort vor-
gesehenen Frist gerichtlich geltend machen.

I11.
Finanzierungsbeitrag

Der Mieter hat zur Finanzierung der erwarteten Herstellungskosten der Baulichkeit nach den derzeiti-
gen Berechnungen (auf der Einreichplanung beruhenden, vorldufige Nutzflachen, Entwurf Nutzwert-
gutachten vom 30.08.2024) einen vorldufigen Finanzierungsbeitrag zu leisten, und zwar:

fiir die anteiligen Grund- und Baukosten EUR

Dieser vorldufige Finanzierungsbeitrag ist variabel. Die endgiiltige Hohe des vom Mieter zu bezah-
lenden Finanzierungsbeitrages wird nach Fertigstellung der Baulichkeit auf Grundlage der, endabge-
rechneten Herstellungskosten ermittelt und dem Mieter dann bekannt gegeben (sieche Punkt II. Absatz
2).

Die Finanzierung der Garagen erfolgt mittels Hypothekardarlehen und Eigenmitteleinsatz des Bautra-
gers.

Der Mieter verpflichtet sich, diesen vorldufigen Finanzierungsbeitrag ausschlielich auf das bei der
Erste Bank eingerichtete und gemiB § 7 Abs. (6) Z 2 des Bautrdgervertragsgesetzes zur Sicherung der
Zahlungen des Mieters treuhéndig gefiihrte Konto mit dem IBAN ATO06 2011 1849 5412 7903 der
Vermieterin zu bezahlen, und zwar:

a) die genannten anteiligen Grundkosten in Héhe von EUR binnen 28 Tagen nach Unter-
zeichnung dieses Nutzungsvertrages und
b) denrestlichen vorldaufigen Finanzierungsbeitrag, also die restlichen anteiligen Baukosten in Hohe

von EUR , zeitgerecht vor der gemiB Punkt I Abs. 3.) anzukiindigenden Ubergabe
des Nutzungsgegenstandes.



1)

2)

1)

2)

3)

Die géinzliche Bezahlung des vorldufigen Finanzierungsbeitrages ist Voraussetzung fiir die tatsichli-
che Ubergabe des Nutzungsgegenstandes.

Iv.
Sicherung der Zahlungen des Mieters vor Ubergabe

Das genannte Konto wird — in Umsetzung der Sicherungsverpflichtung gemall Bautrdgervertragsge-
setz — treuhdndig fir Rechnung des Mieters gefiihrt und ist zwischen der Vermieterin und der
Erste Bank zugunsten des Mieters vereinbart, dass die Vermieterin iiber diese Zahlungen samt ange-
wachsenen Zinsen erst nach Unterfertigung dieses Nutzungsvertrages und der tatsichlichen Ubergabe
des fertig gestellten Nutzungsgegenstandes verfligen kann. Der Abschluss des Nutzungsvertrages und
die tatsichliche Ubergabe des fertig gestellten Nutzungsgegenstandes sind der Erste Bank als Voraus-
setzung fiir diese Verfligung zu bestétigen, und zwar ausschlieBlich durch schriftliche Erklarung (ge-
maf der vorgenannten Vereinbarung angeschlossenen Muster) des Mieters und der Vermieterin.

Wir der Nutzungsvertrag vor der tatsichlichen Ubergabe des fertig gestellten Nutzungsgegenstandes
einvernehmlich oder durch Riicktritt einer Vertragspartei — etwa im Zuge einer Insolvenz der Vermie-
terin — aufgeldst, oder erklirt der Mieter vor der tatsichlichen Ubergabe des fertig gestellten Nutzungs-
gegenstandes schriftlich gegentiber der Erste Bank die Aufldsung seines Nutzungsvertrages, so ist die
Erste Bank verpflichtet dem Mieter binnen sieben Bankwerktagen seine bis dahin auf das gegenstand-
liche Konto geleisteten Zahlungen zu refundieren und bei Riicktritt auch unverziiglich die Vermieterin
zu verstandigen. Erklart der Mieter die Auflosung seines Nutzungsvertrages gegeniiber der Bank, gilt
dieser auch ohne ausdriickliche Zustimmung der Vermieterin als aufgeldst. Allfdllige wechselseitige
Anspriiche zwischen Vermieterin und Mieter aus der Vertragsauflosung — etwa, weil die Erklarung
der Vertragsauflosung durch den Mieter nicht berechtigt war — bleiben davon unberiihrt.

V.
Riicktrittsrechte des Mieters und der Vermieterin vor Ubergabe

Der Mieter wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass er nach § 5 BTVG vom Vertrag zuriicktreten
kann, wenn ihm die Vermieterin nicht spétestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserkldrung
schriftlich folgendes mitgeteilt bzw. iibergeben hat:
a) den vorgesehenen Vertragsinhalt geméB3 § 4 BTVG, sohin insbesondere
- das Nutzungsvertragsmuster, die bestimmte Bezeichnung des Nutzungsgegenstandes und
der vom Mieter gewohnlich nutzbare Teile der Gesamtanlage, das vom Mieter zu entrich-
tende Entgelt, die Félligkeit und Sicherung der Zahlungen des Mieters, den spétesten Fertig-
stellungstermin und
- aussagekriftige Plane und Beschreibungen des Nutzungsgegenstandes und der vom Mieter
gewohnlich nutzbaren Teile sowie
b) die zwischen der Vermieterin und der Erste Bank der Zahlungen des Mieters auf den vorlaufigen
Finanzierungsbeitrag abgeschlossene Vereinbarung (siche Punkt IV. Abs. 2 und 3 dieses Nut-
zungsvertrages).

Der Riicktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen erklért wer-
den. Die Riicktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der Mieter die in Abs. 1 genannten Informationen
sowie eine Belehrung iiber das Riicktrittsrecht schriftlich erhilt, frithestens jedoch mit dem Zustande-
kommen des Vertrags. Das Riicktrittsrecht erlischt spatestens sechs Wochen nach dem Zustandekom-
men des Vertrages.

Der Mieter kann den Riicktritt der Vermieterin oder dem Bankinstitut/dem Treuhdnder gegeniiber er-
klaren. Fiir die Riicktrittserklarung gilt § 3 Abs. 4 KSchG sinngemal, sodass dieser jedenfalls schrift-
lich zu erkliren ist. Rechte des Mieters, die Aufhebung oder Anderung des Vertrags nach anderen
Bestimmungen zu verlangen, bleiben unberiihrt.



4)

5.)

1)

2)

1)

2)

3)

Die Vermieterin ist vor Ubergabe des Nutzungsgegenstandes berechtigt, vom Vertrag aus nachfolgen-
den, wichtigen Griinden zuriickzutreten, nimlich wenn der Mieter trotz einer nach dem Eintritt der
Filligkeit erfolgten Mahnung mit der Bezahlung (eines Teils) des Finanzierungsbeitrages dieses Ver-
trages mindestens vierzehn Tage im Riickstand ist.

Allfallige dariiber hinaus bestehende gesetzliche Riicktrittsrechte und Auflosungsrechte des Mieters
und der Vermieterin vor Ubergabe des Nutzungsgegenstandes bleiben von der vorstehenden Regelung
unberiihrt.

VI.
Kiindigung des Vertrages nach Ubergabe

Der Nutzungsvertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann nach Ubergabe des Nut-
zungsgegenstandes vom Mieter gerichtlich oder schriftlich unter Einhaltung einer dreimonatigen Frist
zum Monatsletzten gekiindigt werden. Die Vermieterin kann den Nutzungsvertrag unter Einhaltung
einer dreimonatigen Frist zum Monatsletzten gerichtlich kiindigen, wenn ein wichtiger Grund im Sinne
der §§ 30 ff MRG, § 28 WFG 1984 oder im Sinne des nachstehenden Absatzes vorliegt.

Als wichtiger und bedeutsamer Umstand fiir die Vermieterin in Bezug auf die Auflosung des Nut-
zungsverhéltnisses — und damit als wichtiger Kiindigungsgrund — ist neben den in den §§ 30ff MRG
genannten auch, wenn der Mieter, trotz einer nach dem Eintritt der Filligkeit erfolgten Mahnung, mit
der Bezahlung (eines Teils) des Finanzierungsbeitrages dieses Vertrages mindestens vierzehn Tage im
Riickstand ist, anzusehen.

VIIL
Aufteilungsschliissel

Die Aufteilung der Gesamtkosten (Herstellungs- und Bewirtschaftungskosten wie z.B. Betriebskosten,
Instandhaltungskosten, 6ffentliche Abgaben, Kosten der Gemeinschaftsanlagen, etc.) erfolgt grund-
sdtzlich nach dem Verhéltnis der Nutzwerte des Nutzungsgegenstandes zum Nutzwert aller Nutzungs-
gegenstinde.

Die Verwaltungskosten werden pro Bestandseinheit verrechnet (siche Punkt VIII. Abs. 4 dieses Nut-
zungsvertrages).

Die Annuitdtenaufwendungen werden im Verhéltnis der Darlehensnominale fiir den einzelnen Nut-
zungsgegenstand zu den Darlehensnominalen aller Nutzungsgensténde aufgeteilt.



1)

2)

3)

4.)

5.

6.)

7))

VIIIL.
Monatliches Nutzungsentgelt

Das monatliche Nutzungsentgelt besteht fiir die Wohnungen aus:

a) Annuitét EUR
b) Annuitdtenzuschuss EUR
c) Betriebskosten EUR
d) Erhaltungs-u. Verbesserungsbeitrag gemal §14d WGG EUR
e) Verwaltungskosten EUR
f) Riicklagen gemaB § 14 Abs. 1 Z 8 WGG EUR
g) Umsatzsteuer fiir a) bis g) EUR
h) Umsatzsteuer fiir Verwohnung EUR

und betrigt nach derzeitiger Berechnung in Summe EUR

Das monatliche Nutzungsentgelt besteht fiir den zugeordneten KFZ-Stellplatz aus:

a) Annuitét EUR
b) Annuitdtenzuschuss EUR
c) Betriebskosten EUR
d) Erhaltungs-u. Verbesserungsbeitrag gemdf3 §14d WGG EUR
e) Verwaltungskosten EUR
f) Riicklagen gemal § 14 Abs. 1 Z 8 WGG EUR
g) Umsatzsteuer fiir a) bis g) EUR

und betrigt nach derzeitiger Berechnung in Summe EUR

Die oben ausgewiesenen Annuititenzahlungen sind die anteiligen Aufwendungen der Vermieterin zur
Tilgung jener Darlehen und Kredite, die der Vermieterin zur Finanzierung der Baulichkeit aufgenom-
men hat und in Zukunft allenfalls noch aufnehmen wird. Unabhéngig von der aktuellen Zinsentwick-
lung steigt die Annuititenzahlung [a) abziiglich b)] um 3,5 % p.a.

Nach vollstandiger Tilgung der Fremd- und Eigenmittel gemal} §14 Abs. 7 /1 bis 2a WGG wird anstelle
dieser Entgeltbestandteile hiermit das Entgelt gem. § 14 Abs. 7a WGG vereinbart. Festgehalten und
vereinbart wird, dass sich die Entgeltbestandteile gem. § 14 Abs. 7a WGG wie folgt zusammensetzen:

a) das Grundentgelt von (derzeit) € 2,05 je Quadratmeter der Nutzflaiche und Monat. Dieser Betrag
unterliegt der Wertsicherung gem. § 14 Abs. 7a WGG.

b) der Eigenmittelverzinsung der Grundstiickskosten.

Fiir den Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag gemal3 § 14d WGG und den Verwaltungskostenbeitrag
werden die nach dem WGG und der Entgeltrichtlinienverordnung jeweils vorgesehenen Hochstbetriage
vereinbart. Fiir den Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag geméf § 14d WGG gilt derzeit ein Hochst-
satz von EUR 0,59 pro m? fiir den Verwaltungskostenbeitrag gilt derzeit ein Hochstsatz von
EUR 24,22 pro Bestandseinheit und Monat.

Falls sich diese Hochstbetriige in Zukunft indern, wird die daraus resultierende Anderung des Nut-
zungsentgeltes bei der ersten Vorschreibung wirksam, die auf das Inkrafttreten der Anderung des Ge-
setzes oder der Verordnung bzw. der Bekanntmachung der Anderung folgt.

Wenn in der Wohnhausanlage ein Aufzug vorhanden ist, kann der Mieter diesen mitbenutzen; die
Kosten des Betriebes des Aufzugs trigt der Mieter anteilig.

Die Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben ergeben sich aus den jeweiligen gesetzlichen
Vorschriften. Zur Deckung der Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben wird ein monatli-
cher Pauschalbetrag eingehoben; die endgiiltige Abrechnung der jéhrlichen Betriebskosten erfolgt bis
spatestens 30. Juni des Folgejahres.

Der Mieter hat die Kosten fiir Strom, Gas, Telefon, Fernsehen, Internet, und dhnlichem selbst zu tra-
gen.
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IX.
Filligkeit/V erzugsfolgen

Das Nutzungsentgelt ist im Voraus monatlich jeweils bis zum Fiinften des Monats zu bezahlen.

Falls der Mieter das Nutzungsentgelt oder andere Forderungen der Vermieterin schuldhaft verspétet
bezahlt, ist die Vermieterin berechtigt, fiir jede Mahnung ein Zwolftel des Verwaltungskostenbeitrages
fiir den zusitzlichen Verwaltungsaufwand einzuheben. Im Falle des Verzuges hat der Mieter jedenfalls
die gesetzlichen Verzugszinsen zu bezahlen.

Gegen die Nutzungsentgeltforderung der Vermieterin diirfen Gegenforderungen des Mieters grund-
sdtzlich nicht aufgerechnet werden, auller die Vermieterin wird zahlungsunfahig oder die Gegenfor-
derung steht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Nutzungsverhiltnis oder sie ist gerichtlich fest-
gestellt oder von der Vermieterin anerkannt worden.

X.
Versicherung des Bauwerkes

Die Baulichkeit ist gegen Leitungswasserschdden einschlieBlich Korrosionsschidden und Brandsché-
den (Feuerversicherung) angemessen versichert. Des Weiteren wird die gesetzliche Haftpflichtversi-
cherung des Hauseigentiimers (Haftpflichtversicherung) abgeschlossen. Der Mieter trigt die anteiligen
Priamien im Rahmen der Betriebskostenabrechnung.

Der Versicherungsschutz deckt fiir die unmittelbar versicherten Risiken die Wiederherstellungskosten;
aus einem versicherten Risiko entstehende Folgeschdden am Gebaude sind zum Zeitwert versichert.

XI.
Umfang des Beniitzungsrechts

Bei der tatsichlichen Ubergabe des Nutzungsgegenstandes werden der Mieter und die Vermieterin den
Zustand des Nutzungsgegenstandes gemeinsam iiberpriifen. Allfallige Abweichungen des tatsdchli-
chen Zustandes des Nutzungsgegenstandes vom Zustand laut Zustandsbeschreibung werden der Mie-
ter und die Vermieterin gegebenenfalls festhalten.

Der Mieter ist verpflichtet, den Nutzungsgegenstand nur dem Vertrag gemif zu beniitzen sowie ihn
pfleglich und unter moglichster Schonung der Substanz zu behandeln. Der Mieter hat dementspre-
chend dafiir Sorge zu tragen, dass auch wihrend einer allfdlligen Abwesenheit des Mieters der Nut-
zungsgegenstand regelmifBig geliiftet und wéhrend der kalten Jahreszeit beheizt wird. Die vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen nur in einem solchen Umfang in Anspruch genommen
werden, dass keine Uberlastung eintritt. Die Vermieterin empfiehlt (insbesondere innerhalb der Ge-
wiahrleistungsfristen), Wartungsarbeiten durch jene Professionisten durchfiihren zu lassen, die die Ge-
rite auch fiir die Vermieterin geliefert und eingebaut haben.

Der Mieter ist bei sonstigem Schadenersatz verpflichtet, ernste Schdden der Baulichkeit der Vermie-
terin ohne Verzug anzuzeigen.

Der Estrich darf nicht angebohrt werden und es ist Sorge zu tragen, dass die Entleerung der Garten-
wasseranschliisse wiahrend der Heizperiode durchgefiihrt wird.

Bei Vorhandensein einer kontrollierten Wohnraumliiftung diirfen raumluftabhidngige Feuerstitten jed-
weder Art fiir feste, fliissige oder gasformige Brennstoffe (z.B. Kamindfen, Kachelofen, offene Ka-
mine, Olheizdfen, Pelletofen, Gaseinzeldfen u. dgl.) keinesfalls aufgestellt werden, da ansonsten eine
einwandfreie Funktion der kontrollierten Wohnraumliiftung nicht mehr gegeben ist und durch einen
unberechtigt hergestellten Feuerstittenanschluss an einen in der Wohnungseinheitenhiille vorhande-
nen Rauchfang die Dichtheit der luftdichten Wohnungseinheitenhiille nicht mehr gewéhrleistet ist.
Raumluftunabhingige Feuerstitten diirfen nur mit Zustimmung der Vermieterin aufgestellt werden.
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XII.
Schriftliche Mitteilungen

Mitteilungen, Erklarungen und Verstidndigungen des Mieters an die Vermieterin haben schriftlich zu
erfolgen; E-Mail und Telefaxnachrichten entsprechen diesem Formgebot. Fiir wichtige Mitteilung des
Mieters wird die Form des eingeschriebenen Schreibens empfohlen.

An den einzelnen Mieter gerichtete rechtlich bedeutsame Erklarungen der Vermieterin, insbesondere
die Vorschreibung des Mietzinses und Mahnungen, erfolgen an die Adresse des Mieters im Nutzungs-
gegenstand. Der Mieter verpflichtet sich, der Vermieterin eine allfillige Anderung der Zustelladresse
bekannt zu geben. Teilt der Mieter der Vermieterin eine Adressdnderung nicht mit, so gelten Zustel-
lungen an die der Vermieterin zuletzt bekannt gegebene Anschrift als wirksam und dem Mieter zuge-
kommen.

XIIIL.
Verinderungen/Ausstattung des Nutzungsgegenstandes

Jede beabsichtigte wesentliche Verdnderung oder Verbesserung des Nutzungsgegenstandes oder Teile
desselben hat der Mieter der Vermieterin schriftlich unter detaillierter Angabe von Art und Umfang so
rechtzeitig vorher anzuzeigen, dass die Vermieterin alle eigenen Interessen sowie jene des Hauses und
der iibrigen Bewohner wahrnehmen kann. Lehnt die Vermieterin nicht innerhalb von zwei Monaten
nach Zugang der Anzeige die beabsichtigte Verdnderung ausdriicklich ab, so gilt seine Zustimmung
als erteilt. Der Mieter hat jedenfalls auf eigene Verantwortung fiir die rechtzeitige Beschaffung der
erforderlichen behordlichen Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen.
Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden Vorschriften durchzufiihren. Strom-, Gas-
und Wasserinstallationen diirfen nur unter Putz verlegt werden.

Die AuBlenseite des Nutzungsgegenstandes wird nicht mit in Nutzung gegeben. Der Mieter darf daher
daran grundsitzlich nichts verédndern und insbesondere das duflere Erscheinungsbild des Bauwerkes
nicht verdndern. Die Anbringung von Vorrichtungen und Aufschriften an Fassaden oder sonstigen
allgemeinen Teilen des Bauwerkes ist ohne vorhergehende Zustimmung der Vermieterin unzuléssig.
Auch wenn die Vermieterin solchen Vorrichtungen und Aufschriften an Fassaden oder sonstigen all-
gemeinen Teilen des Bauwerkes zustimmt, ist der Mieter verpflichtet, die behordlichen, wie insbeson-
dere die baubehordlichen Vorschriften einzuhalten. Der Mieter hat in diesem Fall jedenfalls sémtliche
Kosten der genehmigten Adaptierungen und Verdanderungen zu tragen.

Der Mieter hat der Vermieterin jenen Schaden zu ersetzen, den die Vermieterin aufgrund der Arbeiten
des Mieters dadurch erleidet, dass andere Mieter berechtigterweise der ihnen vorgeschriebene Nut-
zungsentgelt (etwa wegen des Bauldrms) mindern. Schlielich obliegt dem Mieter die ehestmdgliche
und sachgerechte Entfernung von Bauschutt u.4. sowie die Wiederherstellung beschédigter allgemei-
ner Teile des Hauses einschlieBlich der Oberflachenausfithrung auf ausschlie8lich eigene Kosten.



1)

2)

3)
4)

1)

2)

1)

XIV.
Untervermietung oder sonstige Uberlassung / Tierhaltung

Personen, die nach Abschluss des Nutzungsvertrages nicht nur voriibergehend mit dem Mieter im Nut-
zungsgegenstand wohnen, sind der Vermieterin zu melden. Die Untervermietung des gesamten Nut-
zungsgegenstandes ist nicht gestattet. Fiir die Untervermietung einzelner Raume ist die Erlaubnis des
Vermieters einzuholen.

Geschiftsraume diirfen ohne Zustimmung der Vermieterin dritten Personen auch nicht im Wege eines
allfdlligen Gesellschafterwechsels, Pachtvertrages und der gleichen iiberlassen werden.

Eine Abtretung des Nutzungsrechts darf nur in den Fillen des § 12 MRG erfolgen.

Die Haltung von in Wohnungen allgemein iiblichen Haustieren — wie Hund, Katze, Vogel — ist auch
ohne gesonderte Zustimmung der Vermieterin zulédssig. Die Haltung geféhrlicher Tiere (Schlangen,
Spinnen etc.) ist verboten. Mieter, die Haustiere halten, haben dafiir zu sorgen, dass alle anderen Haus-
bewohner dadurch nicht beldstigt werden. Innerhalb der Wohnhausanlage sind Hunde an der Leine zu
fiihren. Verunreinigungen und Beschiddigungen, die durch die Haltung von Haustieren verursacht wer-
den, sind vom Tierhalter auf eigene Kosten und unverziiglich zu beseitigen. Die Anzahl der gehaltenen
Tiere muss in einem angemessenen Verhéltnis zur GroBe der Wohnung und zur Anzahl der Bewohner
stehen. Das Halten zu vieler Tiere kann zum Verbot der Tierhaltung fiihren, ebenso kann ein solches
Verbot bei fortwahrender Belédstigung durch ein Tier ausgesprochen werden.

XV.
Betreten des Nutzungsgegenstandes

Der Mieter hat das Betreten des Nutzungsgegenstandes durch die Vermieterin oder die von diesen
beauftragten Personen aus wichtigen Griinden (Feststellung von Reparaturen, Durchfithrung dersel-
ben, Besichtigung im Falle des Verkaufes, Aufkiindigung und dhnlichem) zu den tiblichen Tages- und
Geschiftszeiten zu dulden, wobei die berechtigten Interessen des Mieters nach MaBgabe der Wichtig-
keit des Grundes angemessen zu beriicksichtigen sind (§ 8 Abs. 2 MRG). Die Vermieterin hat dem
Mieter den beabsichtigten Zutritt mindestens drei Tage vorher anzumelden und mit dem Mieter einen
fiir beide Seiten passenden Termin zu vereinbaren

Bei begriindetem Verdacht, dass Gefahr in Verzug vorliegt, und wenn die Vermieterin zum Schutz der
Baulichkeiten und der iibrigen Mieter rasch handeln muss (beispielsweise bei sehr ernsten Schiden an
der Baulichkeit), ist die Vermieterin jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, berechtigt, den ge-
mieteten Nutzungsgegenstand zu betreten.

XVIL
Riickzahlung des Finanzierungsbeitrages

Im Falle der Aufldsung dieses Nutzungsvertrages hat der ausscheidende Mieter gemédB3 § 17 WGG
gegen die Vermieterin einen Anspruch auf Riickzahlung des von ihm tatsidchlich aus Eigenmittel ge-
leisteten Finanzierungsbetrages; dieser Anspruch auf Riickzahlung des urspriinglich geleisteten Finan-
zierungsbeitrages verringert sich pro begonnenem Jahr, das ab Erteilung der baubehdrdlichen Beniit-
zungsbewilligung, bei allfdlligem fritheren Beziehen der Baulichkeit ab diesem Zeitpunkt vergangen
ist, um einen Prozentpunkt (,,Verwohnung®). Bei unterjdhrigem Aufldsen des Nutzungsvertrages ist
die auf dieses Jahr entfallende Verwohnung in allen Féllen zu aliquotieren. Die Vermieterin hat den
so errechneten riickzahlbaren Finanzierungsbeitrag binnen acht Wochen nach Réumung des Nutzungs-
gegenstandes an den ausscheidenden Mieter auszuzahlen.



XVII.
Riickstellung des Nutzungsgegenstandes

1.) Bei Beendigung des Nutzungsverhiltnisses ist der Nutzungsgegenstand gerdumt und besenrein einem
von der Vermieterin namhaft gemachten Vertreter zu {ibergeben.

2.) Falls nach Riickstellung des Nutzungsgegenstandes an die Vermieterin noch Gegensténde des Mieters
im Nutzungsgegenstand gefunden werden, von denen der Mieter nicht schon bei der Riickstellung
ausdriicklich oder schliissig erklérte, dass er das Eigentum an ihnen aufgeben will, und die nicht of-
fensichtlich Unrat oder Miill sind, wird die Vermieterin den Mieter auf diese zuriickgelassenen Ge-
genstinde hinweisen und ihn auffordern, die Gegenstinde entweder binnen vierzehn Tage bei der Ver-
mieterin abzuholen oder zu erkléren, dass er das Eigentum an diesen Gegensténden aufgibt.

XII.
Kosten und Gebiihren
1.) Dieser Vertrag wird auf Kosten der Vermieterin errichtet.
2.) Die Kosten einer allfélligen rechtsfreundlichen Vertretung tragt jeder Vertragsteil selbst.
XIX.
Schlussbestimmungen
1.) Dieser Vertrag hat sechs Beilagen: (Bestandteil der Verkaufslegende vom Juni 2024)
a) Wohnungs- und Kellerplan (Beilage ./1);
b) Bau- und Ausstattungsbeschreibung (Beilage ./2);
c) Lageplan der fiir die Mieter gewdhnlich nutzbaren allgemeinen Teile der Liegenschaft (Beilage ./3)
d) Hausordnung (Beilage ./4);
e) Energicausweis (Beilage ./5);

2.) Dieser Vertrag wird in zweifacher Ausfertigung errichtet; jeder Vertragsteil erhélt eine davon.

Wien, am

Niederdsterreichisches Friedenswerk
gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft mbH

Unterschrift der Vermieterin Unterschrift des Mieters



HAUSORDNUNG

Das im Vergleich zu Einfamilienh&usern enge Zusammenleben mit anderen Familien erfordert besondere
Riicksichtnahme auf die Mitbewohner der Wohnhausanlage. Jeder Mieter mochte in Ruhe leben und woh-
nen. Um ein reibungsloses Zusammenleben zu gewdahrleisten, ist es notwendig, dass alle Hausbewohner
aufeinander Riicksicht nehmen und die notwendige Toleranz aufbringen.

Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fiir alle Mieter und sind Bestandteil des Mietvertrages. Die
Mieter haften auch fiir das Verhalten von Mitbewohnern, Besuchern und von ihnen Beauftragten innerhalb
der Wohnhausanlage. Des Weiteren sind alle behdrdlichen Vorschriften einzuhalten, auch wenn sie im
Mietvertrag oder in der Hausordnung nicht angefiihrt werden.

BENUTZUNG DER ALLGEMEINEN TEILE DES HAUSES

Samtliche allgemeinen Teile des Hauses diirfen nur ihren Bestimmungen geméal und unter groBtmdoglicher
Schonung der Substanz genutzt werden. Jede Verwendung von Gingen, Keller, Dachbdden usw. zum Ab-
stellen von Gegenstinden ist untersagt. Stiegenhduser und Géange sind Fluchtwege und daher von Gegen-
stinden freizuhalten.

Stiegen, Gange, Hofe und Griinanlagen sind im Interesse aller Mieter sauber zu halten. Verschmutzungen
muss der Verursacher entfernen, Beschddigungen muss er beheben bzw. werden auf seine Kosten behoben.

Sofern die Moglichkeit des Spielens fiir Kinder gegeben ist, iibernimmt das Niederosterreichische Frie-
denswerk bzw. die Baugenossenschaft Frieden keine Verantwortung und sind die Eltern nicht von ihrer
Aufsichtspflicht entbunden. Die Beniitzung von Spielgeriten erfolgt auf eigene Gefahr. Das Anbringen
eines Sichtschutzes am Zaun ist nur mit ausdriicklicher Genehmigung des Vermieters gestattet.

HAUSTORSPERRE

Aus Sicherheitsgriinden ist das Haustor verschlossen zu halten.

FAHRZEUGE

Kraftfahrzeuge diirfen nur auf den vermieteten Abstellpldtzen oder auf dafiir vorgesehenen Stellplatzen
abgestellt werden. Es diirfen nur betriebstaugliche, zum Verkehr zugelassene Kraftfahrzeuge sowie Wohn-
wagen, Anhénger und Wohnmobile abgestellt werden.

Das Reinigen und Reparieren der Kraftfahrzeuge innerhalb der Wohnhausanlage ist nicht erlaubt.

LARM/RUHESTORUNGEN

Das Bediirfnis nach Ruhe und ungestorter Wohnqualitat wird immer grofer, darum gilt es, unnétigen Larm
sowohl innerhalb als auch auflerhalb des Hauses zu vermeiden. Dariiber hinaus sind allfdllige ortspolizei-
liche Bestimmungen iiber gesonderte Ruhezeiten zu beachten.

Einerseits ist das Ruhebediirfnis der Erwachsenen zu beriicksichtigen, andererseits ist das Bediirfnis der
Kinder nach Spiel und Bewegung gegeben. Spielplétze und Freiflichen, auf denen Kinder diese Bediirf-
nisse ausleben konnen, sind ein wichtiger Bestandteil ihrer Entwicklung. Dementsprechend ist die Gerdu-
schentwicklung von Kindern — sofern diese im Rahmen des tiblichen Spiel- und Bewegungsdranges bleibt
—nicht als unnétiger Lirm anzusehen und von den Hausbewohnern auflerhalb der Ruhezeiten zu tolerieren.



WASSERVERBRAUCH

Jede Wasserverschwendung ist unbedingt zu vermeiden — jeder Mehrverbrauch belastet die Mieter bei den
Betriebskosten! Es ist besonders darauf zu achten, dass die Becken, Muscheln und Wannen usw. nicht
iiberlaufen und die Ausldufe und WC-Spiilungen ordnungsgemal gedichtet sind. Wasserleitungen jeder Art
sind in geeigneter Weise vor Frost zu schiitzen. Fiir Schiden, die durch iiberlaufendes Wasser oder durch
eingefrorene Leitungen entstehen, haftet der verursachende Mieter.

WASCHKUCHE

Die Beniitzung der Waschkiiche — soweit eine vorhanden und eingerichtet ist — bleibt einer einvernehmli-
chen Regelung der Hausgemeinschaft {iberlassen. Die Waschkiiche darf jedoch nicht an Werktagen in der
Zeit von 20 Uhr bis 7 Uhr friith und auch nicht an Sonn- und Feiertagen beniitzt werden.

TIERHALTUNG

Die Haltung von in Wohnungen allgemein iiblichen Haustieren — wie Hunde, Katzen, Vogel — ist ohne
gesonderte Bewilligung der Hausverwaltung moglich. Die Haltung gefahrlicher Tiere (Schlangen, Spinnen
etc.) ist verboten!

Mieter die Haustiere halten, haben dafiir zu sorgen, dass alle anderen Hausbewohner dadurch nicht belastigt
werden. Innerhalb der Wohnhausanlage sind Hunde an der Leine zu fithren. Verunreinigungen und Besché-
digungen, die durch die Haltung von Haustieren verursacht werden, sind vom Tierhalter auf eigene Kosten
und unverziiglich zu beseitigen.

Die Anzahl der gehaltenen Tiere muss in einem angemessenen Verhéltnis zur Grofle der Wohnung und zur
Anzahl der Bewohner stehen. Das Halten zu vieler Tiere kann zum Verbot der Tierhaltung fithren, ebenso
kann ein solches Verbot bei fortwéahrender Beléstigung durch ein Tier ausgesprochen werden.

GRILLEN

Das Grillen mit Holzkohle auf Balkonen, Terrassen, Loggien und in den Gérten ist aufgrund des Funken-
fluges (Brandschutz!) und etwaiger Geruchsbeldstigung nicht gestattet.

BRANDSCHUTZ

Feste Brennstoffe diirfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen gelagert und nur dort oder an den sonst dafiir
bestimmten Plitzen zerkleinert werden. Aus Feuerschutzgriinden diirfen leicht entziindbare Gegenstéinde
in den Kellerraumen nicht gelagert werden. Heizol, Benzin und Propangas nur entsprechend den jeweils
geltenden Vorschriften.

Das Hantieren mit offenem Feuer und das Rauchen ist aus Griinden des Brandschutzes, aber auch aus
Riicksichtnahme auf Nichtraucher, in allgemein zugénglichen Rdumen — auch in Aufziigen — nicht gestat-
tet!

MULL UND ABFALLE

Grundsitzlich erfolgt die Miillentsorgung und Abfallbeseitigung im Rahmen der 6ffentlichen Miillabfuhr.
Dementsprechend ist Miill nur in den dafiir vorgesehenen Behéltern — und nicht iiber die WC- und Wasser-
leitungsanlagen — zu entsorgen. Die gesetzlichen Bestimmungen zur Miilltrennung sind einzuhalten. Sperr-
miill und Problemstoffe miissen vom Mieter auf die dafiir vorgesehenen Deponien gebracht werden.

Niederdsterreichisches Friedenswerk Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. Hietzinger Hauptstrae 119, 1130 Wien



Vereinbarung nach § 7 Abs. 6 Ziff. 2 BTVG

zu Konto Nr. 849-541-279/03 (AT06 2011 1849 5412 7903)
lautend auf Niederdsterreichisches Friedenswerk gemeinnutzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Bauvorhaben 2700 Wiener Neustadt, Hubertusgasse 54 - 56

Dieses Konto wird vom Kontoinhaber gemaf den Bestimmungen des § 7 Abs 6 Z 2 BTVG zur Sicherstellung der
Einzahlungen der Erwerber des Bestandrechts oder sonstigen Nutzungsrechts (der zukiinftigen Mieter) am obigen
Projekt fir Rechnung der einzelnen Erwerber geflihrt. Die Verfugung Uber die aufgrund der durch die Erwerber
entrichteten Zahlungen entstandenen Guthaben und angewachsenen Zinsen durch den Kontoinhaber ist erst zu-
lassig, nachdem die tatséchliche Ubergabe des jeweiligen fertiggestellten eigentlichen Vertragsgegenstandes und
die Sicherung der Erlangung der vereinbarten Rechtsstellung des jeweiligen Erwerbers (= Abschluss des Bestand-
bzw. Nutzungsvertrages) uns gegenuber bestéatigt wurde; die Bestatigung hat ausschlie3lich durch schriftliche Er-
klarung (gemaf beiliegendem Muster) des jeweiligen Erwerbers (Mieters) und des Bautragers zu erfolgen.

Wird der Bestand- bzw. Nutzungsvertrag vor der tatsachlichen Ubergabe der fertig gestellten Wohnung einver-
nehmlich oder durch Rucktritt einer Vertragspartei etwa im Zuge einer Insolvenz der Kontoinhaberin aufgeldst,

oder erklart der Erwerber, vor der tatsichlichen Ubergabe der fertig gestellten Wohnung schriftlich gegeniiber der
Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG die Auflésung seines Bestand- bzw. Nutzungsvertrages, so ist
die Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG verpflichtet, dem Erwerber binnen 7 Bankwerktagen seine
bis dahin auf das gegenstandliche Konto geleisteten Zahlungen zu refundieren und beim, vom Erwerber direkt ihr
gegenuber schriftlich erklarten Rucktritt, auch unverziglich den Bautrager zu verstandigen. Erklart der Erwerber
die Aufldsung seines Bestand- bzw. Nutzungsvertrages gegeniiber der Bank, gilt der Bestand- bzw. Nutzungsver-
trag auch ohne ausdriickliche Zustimmung des Bautragers als aufgelost. Allfallige wechselseitige Anspriiche zwi-
schen Bautrager und Erwerber aus der Vertragsauflosung, etwa weil die Erklarung der Vertragsauflosung durch
den Erwerber nicht berechtigt war, bleiben unberthrt.

Ort/Datum Niederosterreichisches Friedenswerk gemeinnitzige
Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Ort/Datum Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG



Bestatigung

................................................................. (Name Erwerber), im Folgenden auch kurz "Erwerber” genannt,
ist Erwerber von Bestandrechten oder sonstigen Nutzungsrechten an der Wohnung Top Nr. ...... (der ,eigentliche
Vertragsgegenstand®) mit der Adresse 2700 Wr. Neustadt, Hubertusgasse 54 — 56, welche von Niederosterreichi-
sches Friedenswerk gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstralle 119-121, im
folgenden kurz “Bautrager genannt, auf der Liegenschaft EZ 20782, Grundbuch 23443 Wr. Neustadt errichtet wird.

Der Bautrager hat bei der Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG das Konto Nr. 849-541-279/03
(ATO6 2011 1849 5412 7903) erdffnet, welches von ihm treuhéndig fir Rechnung der einzelnen Erwerber von Be-
standrechten oder sonstigen Nutzungsrechten am gegenstandlichen Projekt gefiihrt wird.

Fir den Abschluss des Bestand- bzw. Nutzungsvertrages der gegenstandlichen Wohnung wurde auf dieses Konto
einBetragvon EUR ...................... gezahlt.

Der Erwerber (Treuhander) und der Bautrager bestatigen hiermit, dass

- die fertiggestellte Wohnung Top Nr. ..... (der ,eigentliche Vertragsgegenstand®) an den Erwerber am
TT.MM.JJJJ Ubergeben wurde und

- ein Bestandvertrag/Nutzungsvertrag+) iiber das vorerwdhnte Objekt abgeschlossen wurde und damit die Er-
langung der vereinbarten Rechtsstellung des Erwerbers gesichert ist,

womit die Voraussetzungen fir den Eintritt der Verfligungsberechtigung des Bautragers Uiber denjenigen Teil des
Guthabens auf o0.a. Konto, der aufgrund der durch den Erwerber entrichteten Zahlungen entstanden ist, samt antei-
lig darauf entfallender angewachsener Zinsen, eingetreten sind.

Die Unterfertigenden erklaren sich damit einverstanden, dass das Guthaben samt anteilig darauf entfallender an-
gewachsener Zinsen an den Bautrager zur Auszahlung gelangt.

Ort/Datum Name Erwerber
Ort/Datum Name RA bzw. Treuhander
Ort/Datum Niederosterreichisches Friedenswerk gemeinnitzige

Siedlungsgesellschaft m.b.H.

+ Nichtzutreffendes bitte streichen
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Warmeliefervertrag

Kund*in

Interne Kund*innendaten

O Frau O Herr O Firma

Titel/Vorname:

Kundennummer: Vertragskonto:

Lieferbeginn: Reg. Netz Str.:

Nachname: Anschlussobj.: Verbrauchsstelle:
Geburtsdatum: Erstmals Kund*in bei EVN: Onein Oja
Tel./Fax:

E-Mail-Adresse:

Warmelieferung

Details zur Anlage

O Ganzjahrig O Heizperiode

Ubergabestelle:

Str./Nr./Parzelle: Warmetrager: O Warmwasser [HeiSwasser O Dampf O

Ortsteil: Verrechenbare Leistung: kw
PLZ: Ort: Verrechenbare Wohn-/Nutzflache: m?
Zahlernummer: Voraussichtlicher Jahresverbrauch: kWh
Zahlerstand: Voraussichtlicher Jahresverbrauch: m?3

Rechnungsempfanger*in — Rechnungsanschrift (falls abweichend)

Vertragslaufzeit

O Frau O Herr O Firma

Titel/Vorname:

Nachname:

Str./Nr./Stock/Tur:

Gemeinde:

PLZ: Ort/Land:

Dieser Warmeliefervertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

O Der*die Kund*in und die EVN verzichten jedoch im Hinblick auf die hohen
Anfangsinvestitionen gemals Anschlussvertrag Warme auf die Kiindigung des
Vertrages

bis:

Preise und Vertragsbestandteile

E-Mail-Adresse:

Zahlungsart/Rechnungsart

Mit Bankeinzug: O monatlich O vierteljahrlich O halbjahrlich

Mit Uberweisung: O vierteljahrlich O halbjahrlich

Hohe der Teilbetrage in Euro:

(Bitte geben Sie uns die E-Mail-Adresse oben in den Kund*innendaten
bekannt, an die wir die Rechnung schicken sollen.)

O E-Mail-Rechnung

(Bitte leisten Sie einen wertvollen Beitrag fur die Umwelt und verzichten
Sie bewusst auf die Papierrechnung — alle EVN Kund*innen gemeinsam

O Rechnung per Post
konnen so bis zu 24 Tonnen CO, pro Jahr einsparen.)

Uberweisungsgebiihren Ihres Geldinstitutes gehen zu lhren Lasten.

Bankeinzugsermachtigung (SEPA-Lastschrift-Mandat)

Kontoinhaber*in(nen):

IBAN:

BIC:

Anschrift (wenn Kontoinhaber*in abweichend von dem*der Kund*in):

Str./Nr.

Gemeinde:

PLZ: Ort/Land:

Ich ermachtige die EVN AG, EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf, widerruflich, Zahlungen wie vereinbart
von meinem Konto mittels SEPA-Lastschriften einmalig oder wiederkehrend einzuziehen. Zugleich weise
ich mein Kreditinstitut an, die von EVN AG auf mein Konto gezogenen SEPA-Lastschriften einzulosen.
Ich kann innerhalb von acht Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung des belas-
teten Betrages verlangen. Es gelten dabei die mit meinem Kreditinstitut vereinbarten Bedingungen.
Creditor-1D: AT93 ZZZ 00000004276

- Ort/Datum - Unterschrift(en) Kontoinhaber*in(nen)

Preise: Das Entgelt fir die Bereitstellung und Lieferung von Warme richtet sich
nach den jeweils vereinbarten Preisen laut Preisblatt zum Warmeliefervertrag
und Messleistungstabelle. Beide sind Bestandteile dieses Warmeliefervertrages.
Die jeweils vereinbarten Preise sind gemals AGB, Preisblatt zum Warmelieferver-
trag und Messleistungstabelle indexgebunden. Darlber hinaus sind Preisande-
rungen gemal$ Punkt VIII.4. (Preisanderung durch Preisanpassung) und VIIL.5.
(Preisanderung durch Anderungskiindigung, siehe dazu auch Punkt XXV.5.) der
AGB moglich.

Die Vertragsparteien vereinbaren die Geltung der Allgemeinen Bedingungen
der EVN Warme GmbH samt Anhang (Ubersichtsblatt iber den Kostenersatz
fur bestimmte Nebenleistungen der EVN Warme) (,AGB") in der bei Vertrags-
abschluss geltenden Fassung, des Preisblatts, der Technischen Anschlussbe-
dingungen (,TAB") und der Messleistungstabelle. Die AGB kdnnen im Internet
unter www.evn.at/agb angesehen und heruntergeladen werden. Die TAB und
die Messleistungstabelle kdnnen unter www.evn.at/home/warme/uber-uns an-
gesehen und heruntergeladen werden. Vor dem Vertragsabschluss hat der*die
Kund*in die , Information gemaf § 4 Abs 1 FAGG” und die ,Information gemaf3
§ 11 FAGG sowie § 3 KSchG" erhalten.

Nahere Informationen zu Art, Umfang und Zweck der Datenverarbeitungen
sowie zu den Rechten auf Auskunft, Berichtigung, L6schung, Einschrankung
der Verarbeitung, Widerruf und Ubertragbarkeit finden sich auf www.evn.at/
datenschutz oder kénnen unter der Telefonnummer +43 2236 200 postalisch
angefordert werden. Weiters besteht die Moglichkeit einer Kontaktaufnahme
unter datenschutz@evn.at an den Datenschutzbeauftragten sowie an die
Osterreichische Datenschutzbehérde.

-> Ort/Datum => Unterschrift Kund*in/Firmenstempel

EVN Warme GmbH

EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf
T+43 2236 200-0

F +43 2236 200-2030
info@evn.at, www.evn.at

Sitz der Gesellschaft:

2344 Maria Enzersdorf

Registriert Landesgericht Wr. Neustadt
FN 307421 s

UID Nr. ATU64031979

Wenn ich diesen Warmeliefervertrag als Verbraucher*in i.S.d. § 1 Konsumentenschutzgesetz abschlielSe,
winsche ich, dass die EVN noch vor Ablauf der Rucktrittsfrist nach § 11 FAGG Warme liefert.

m



B689-20250403

Information gemals § 4 Abs 1 FAGG EVN

flr den Abschluss eines Vertrags mit einem Formular , Warmeliefervertrag”
mit Verbraucher*innen im Sinne des § 1 Abs 1 Z 2 KSchG

1. Wir liefern Thnen Warme fur Ihren Haushalt. Diese Warme kann der Raumheizung und/oder der
Warmwasserbereitung dienen. Der vereinbarte Warmetrager ist Heizwasser.

2. Den Preis fUr unsere Leistungen und die Art der Preisberechnung einschliefslich der Wertsicherung finden
Sie im beiliegenden Preisblatt fir das Fernwarmenetz, in dem sich Ihr Haushalt befindet, oder fur die
Heizzentrale, die lhren Haushalt versorgen kann.

3. Wenn Sie den Warmeliefervertrag bei uns neu abschlief3en, werden wir die Warmelieferung beginnen,
sobald die Warmeerzeugungsanlage und die Ubergabeeinrichtung fertiggestellt sind. Die Warmelieferung
setzt aulSerdem voraus, dass die Warmeabnahmeeinrichtungen auf Ihrer Seite betriebsbereit sind.

4. Zahlungsbedingungen: Der Abrechnungszeitraum betragt ungefahr 12 Monate (naher Punkt XX. AGB).
Wir verrechnen fir diesen Abrechnungszeitraum nach threm Wunsch zwei, vier oder zehn Teilbetrage
(,Abschlagszahlungen” nach Punkt XXI. AGB). Die Rechnungen sind binnen 14 Tagen nach Zugang zur
Zahlung fallig. Sie kdnnen mit SEPA-Lastschrift, Bankuberweisung oder Zahlschein zahlen. Bei Zahlungs-
verzug kénnen wir Verzugszinsen von vier Prozentpunkten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz verlangen.

5. Erfullungsort fir die Warmelieferung ist das Ende der Anschlussanlage (Ubergabestelle) fur das Gebaude.

6. Kund*innenanfragen und Beschwerden nehmen wir in unseren Kundenzentren oder telefonisch unter
0800 800 100 sowie unter info@evn.at entgegen.

7. Informationen Uber Ihr Ricktrittsrecht entnehmen Sie bitte dem Formular , Information gemafs § 11
FAGG sowie § 3 KSchG". Darin finden Sie auch Informationen Uber die Pflicht zur Zahlung fir die wahrend
der Rucktrittsfrist bezogenen Leistungen.

8. Es gelten die gesetzlichen Gewahrleistungsbestimmungen.

9. Der Vertrag kann von beiden Vertragspartnern zum Ende eines jeden Kalendermonats schriftlich
gekUndigt werden; dabei muss eine Kiindigungsfrist von drei Monaten eingehalten werden. Die EVN kann
den Warmeliefervertrag flr eine Wohnung in einem Mehrparteienhaus unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von nur einem Monat zum Monatsletzten kindigen, wenn bei Ausspruch der Kiindigung
der*die Hauseigentimer*in der EVN schriftlich zugesagt hat, nach dem Vertragsende eine andere
Warmeversorgung zur Verflgung zu stellen.

10. Bei Ubersiedlung sind Kund*innen berechtigt, den Vertrag zum Ende eines jeden Kalendermonats zu
kundigen. Sie brauchen dabei nur eine Kiindigungsfrist von zwei Wochen einzuhalten.

11. Wir kédnnen von lhnen eine Vorauszahlung verlangen, wenn objektiv die Gefahr besteht, dass Sie lhren
Zahlungsverpflichtungen nicht oder nicht zeitgerecht nachkommen. Die Vorauszahlung bemisst sich am
durchschnittlichen Lieferumfang von drei Monaten oder — wenn uns solche Daten nicht vorliegen — nach
dem durchschnittlichen Lieferumfang von drei Monaten vergleichbarer Kund*innen. Naheres finden Sie in
Punkt XXIII. AGB.

12. Die EVN ist dem Leitfaden und Kodex fir Fernwarmeunternehmen des Fachverbands Gas Warme
beigetreten. Sie kdnnen ihn unter www.gaswaerme.at/service/verhaltenskodex-fernwaerme/ einsehen und
herunterladen.

13. FUr Streitigkeiten ist die Schlichtung fUr Verbrauchergeschafte (1060 Wien, Mariahilfer Strafse 103/1/18,
www.verbraucherschlichtung.at) zustandig. Jede*r Kund*in kann der Schlichtungsstelle einen Streitfall
vorlegen. Vor der Anrufung der Schlichtungsstelle muss ein Einigungsversuch mit der EVN stattgefunden
haben.

14. Diese Informationen stellen nur eine Kurzzusammenfassung der tatsachlich verfugbaren Informationen
und der Vertragsinhalte dar. Naheres finden Sie in unseren , Allgemeinen Bedingungen der EVN Warme”
(,AGB”) und in den verwiesenen Dokumenten.

EVN Warme GmbH Sitz der Gesellschaft:

EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf 2344 Maria Enzersdorf

T+43 2236 200-0 Registriert Landesgericht Wr. Neustadt
F+43 2236 200-2030 FN 307421s

info@evn.at, www.evn.at UID Nr. ATU64031979 M
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Information gemals § 11 FAGG

sowie § 3 KSch@G

EVN

Information Uber das Ricktrittsrecht von Konsument*innen von einem im Fernabsatz oder aufSerhalb von
Geschaftsraumen geschlossenen Vertrag gemafs § 11 FAGG, sowie Uber das Rucktrittsrecht gemald § 3 KSchG

Sie kdnnen von einem auferhalb von Geschaftsraumen ge-
schlossenen Vertrag (§ 3 Z 1 FAGG) und von einem
Fernabsatzvertrag (§ 3 Z 2 FAGG) gemal3 § 11 FAGG
zurlcktreten.

Haben Sie Ihre Vertragserklarung weder in den von uns flr unsere
geschaftlichen Zwecke dauernd benltzten Raumen noch bei
einem von uns daflr auf einer Messe oder einem Markt
benutzten Stand abgegeben, so kdnnen Sie von lhrem Vertrags-
antrag oder vom Vertrag gemaf$ § 3 KSchG zurucktreten.

Die Rucktrittsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertrags-
schlusses. Die Angabe von Griinden ist nicht erforderlich.

Ist die Ausfolgung einer Vertragsurkunde unterblieben bzw. sind
wir den gesetzlichen Informationspflichten nicht nachge-
kommen, so verlangert sich die Rucktrittsfrist um zwolf Monate.
Holen wir die Urkundenausfolgung/die Informationserteilung
innerhalb von zwdlf Monaten ab dem Fristbeginn nach, so endet
die Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem Sie die
Urkunde/die Information erhalten.

Der Rucktritt ist an keine bestimmte Form gebunden. Damit Sie
Ihr Rucktrittsrecht austiben konnen, mussen Sie uns mittels einer
eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, von diesem Vertrag
zurlickzutreten, informieren.

Mustertext fur die Ausibung lhres Rlcktrittsrechtes:

Zur Wahrung der Rucktrittsfrist reicht es aus, dass Sie die Mit-
teilung Uber die Ausubung des Rucktrittsrechtes vor Ablauf der
RUcktrittsfrist absenden. Unten stehend stellen wir einen
Mustertext fir die Austibung des Rucktrittsrechtes zur Verfugung.

Wenn Sie von diesem Vertrag zurlcktreten, haben wir lhnen alle
Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschliefSlich der
Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich
daraus ergeben, dass der*die Verbraucher*in eine andere Art der
Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standard-
lieferung gewahlt hat), unverziglich und spatestens binnen
vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber Ihren Rucktritt von diesem Vertrag bei uns
eingegangen ist. Fur diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion
eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich gem.
§10 FAGG etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen
wegen dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie
ausdrlcklich erklart, dass die Dienstleistungen oder Lieferungen
von Warme, Warmwasser bzw. Kaltwasser wahrend der
RUcktrittsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Rucktrittsrechtes
hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen oder Lieferungen Warme, Warmwasser bzw.
Kaltwasser im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Dienstleistungen oder Lieferungen Warme,
Warmwasser bzw. Kaltwasser entspricht.

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, kédnnen Sie den untenstehenden Text verwenden und bitte

unterfertigt an uns senden.

An EVN Warme GmbH

EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf

T+43 2236 200-0, F+43 2236 200-2030
info@evn.at

Hiermit widerrufe(n) ich/wir
den von mir/uns am
Uber die Lieferung von

Fir Ruckfragen kénnen Sie mich erreichen unter Tel.:

Angabe von Ort/Datum, Unterschrift

EVN Warme GmbH

EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf
T+43 2236 200-0

F+43 2236 200-2030
info@evn.at, www.evn.at

Sitz der Gesellschaft:

2344 Maria Enzersdorf

Registriert Landesgericht Wr. Neustadt
FN 307421s

UID Nr. ATU64031979

wohnhaft in
abgeschlossenen Vertrag, fur das Objekt in
Warme/Wasser/Dienstleistungen.

E-Mail:

1l
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/Zahlerdatenblatt Warme/Warm-/Kaltwasser

Kund*in

Interne Kund*innendaten

EVN

O Frau O Herr O Firma

Titel/Vorname:

Kundennummer: Vertragskonto:

Zahlpunktnr.:

Nachname: Lieferbeginn: Reg.Netz Str.:
Geburtsdatum: Anschlussobj.: Verbrauchsstelle:
Tel./Fax: Erstmals Kund*in bei EVN: O nein Oja
E-Mail:

Rechnungsempfanger*in — Rechnungsanschrift (falls abweichend)

Anlagenadresse

Str./Nr./ Parzelle:

O Frau O Herr O Firma Ortsteil:
Titel/Vorname: PLZ: Ort:
Nachname:
Str./Nr./Stock/Tur: Pauschalbetrage laut Allgemeine Bedingungen (AGB)/Anhang
Ortsteil: O Anschluss an die Warmeversorgungseinrichtungen
PLZ: Ort/Land: (Ersteinbau einer Messeinrichtung)
O Freigabe der Warmezufuhr (Wiedereinschaltung)
O Wiederaufnahme der Versorgung (XXV.3. der AGB)
Schlussrechnungsadresse:
Warme-Zahler
Fabrikat Nennbel. Ein Aus  Lager Rechenwerk (Nr.) Zahlerstand Tarifart Volumensteil (Nr.) ~ Zahlerstand (m?3)

O Hauptzahler O Subzahler O interne Messung

Aufstellungsort:

O M-Bus O Funkauslesung

Warmwasser-Zahler

Fabrikat Nennbel. Ein Aus  Lager Zahlernummer Zahlerstand (m?®) Tarifart
O Hauptzahler O Subzahler Aufstellungsort:

O M-Bus O Funkauslesung

Kaltwasser-Zahler

Fabrikat Nennbel. Ein Aus  Lager Zahlernummer Zéhlerstand (m®) Tarifart
O Hauptzahler O Subzahler Aufstellungsort:

0O M-Bus O Funkauslesung

Né&here Informationen zu Art, Umfang und Zweck der Datenverarbeitungen sowie zu Ihren
Rechten auf Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschrankung der Verarbeitung, Widerruf
und Ubertragbarkeit finden Sie auf www.evn.at/datenschutz oder kénnen Sie unter der
Telefonnummer +43 2236 200 postalisch anfordern. Sie konnen sich weiters unter
datenschutz@evn.at an unseren Datenschutzbeauftragten sowie an die Osterreichische
Datenschutzbehorde wenden.

EVN Warme GmbH

EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf
T+43 2236 200-0

F +43 2236 200-2030
info@evn.at, www.evn.at

Sitz der Gesellschaft:

2344 Maria Enzersdorf

Registriert Landesgericht Wr. Neustadt
FN 307421 s

UID Nr. ATU64031979

- Ort/Datum

= Unterschrift Kund*in/Firmenstempel

- Ort/Datum = Unterschrift EVN Mitarbeiter*in

m



B827-20180424

Netzzugangsvertrag Strom

Kunde

NO
Netz

EVN Gruppe

Messplatz bei Neuanschluss

O Frau O Herr O Firma

Titel/Vorname:

Anbringungsort:

Anzahl der Zahlerplatze:

Nachname:

Geburtsdatum:

Tel./Fax:

E-Mail:

Anlagenadresse

Bei Errichtung und Instandhaltung der Kundenanlage sind:

— die geltenden Vorschriften

— die anerkannten Regeln der Technik und

—die ,technischen Ausfihrungsbestimmungen” der Netz Niederdsterreich
GmbH zu beachten.

Das Entfernen von Plomben ist nur Netz NO Mitarbeitern gestattet.

Bedarf an Mess-, Schalt und Steuereinrichtungen

Str./Nr./ Parzelle: 2-L 4-L Max. RE 2-L-DT  4-L-DT
PLZ: Ort: Ein

Aus
Rechnungsempfianger — Rechnungsanschrift (falls abweichend) Verbleibend

O Frau O Herr OFirma

Titel/Vorname:

Art der Gerate:

Nachname:

Str./Nr./Stock/Tur:

Anmerkungen (z.B. besonderes Nutzungsverhalten oder saisonale
Anlage wie Beregnungsanlage, Schilift, Schwimmbad,...)

PLZ: Ort/Land:

Energielieferant

Nutzung/Branche

O Haushalt OLandwirtschaft

Branche:

Anschlussanlage (Hausanschluss)

O Neuanschluss O Wiedereinschaltung 0O Anderung

O Bauprovisorium O Kurzfristiges Provisorium

Ausfiithrung der Anschlussanlage (des Hausanschlusses)

Interne Kundendaten

Kundennummer: Vertragskonto:

Zahlpunktnr.:

Lieferbeginn:

Anschlussobj.: Verbrauchsstelle:

Erstmals Kunde bei Netz NO: O nein Oja

Anschlusspreis bei Neuanschluss (von Netz NO GmbH auszufillen)

Netzbereitstellungs-Entgelt und Netzzutritts-Entgelt wird gesondert verrechnet.

O Erdkabel (E) ca m E- Ax mmy  Basis fur Netzbereitstellung: kw Netzebene:
Basis fur Netzzutritts-Entgelt: O Elektrifizierungsprojekt: Euro/kw
Ende des Hausanschlusses (z.B. KUK usw.): O Pauschale: Euro/kwW
Messstelle in Netzebene:
Einstufungswerte Netzanschluss-Punkt bestehend: O ja O nein
O Absicherung bis 36A vorraus. Jahresverbrauch (kWh): Netzanschluss-Punkt:
O Leistungsmessung vorraus. Jahresverbrauch (kWh): Netzanschluss-Skizze liegt bei: O ja 0 nein
vorraus. Leistungsbedarf (kW): Der Hausanschluss wird Betriebsanlage von: O Netz NO O Kunde
O unterbrechbare Lieferung  vorraus. Jahresverbrauch (kWh): Instandhaltungsgrenze (KUK, TST, KVS,...):
vorraus. Leistungsbedarf (kwW): Anschlusspreis:
O Warmepumpe/E-Heizung/Warmwasser (kW): verrechnet am: durch:
O Elektrotankstelle (kW):
O Meldepflichtige Gerate laut TAEV Teil Il1:
Netz Niederdsterreich GmbH Sitz der Gesellschaft:
EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf 2344 Maria Enzersdorf
T+ 432236 201-0, Gasnotruf 128 Registriert Landesgericht Wr. Neustadt
F + 432236 201-2030 FN 268133 p, DVR 3000165

info@netz-noe.at, www.netz-noe.at UID Nr. ATU 62011619



Zahlungsart/Rechnungsart fiir die Netznutzung

Schlussbestimmungen

Wenn lhr Stromlieferant keine Gesamtrechnung fur die Energielieferung und
die Netznutzung erstellt, erhalten Sie die Rechnungen fir die Netznutzung auf
dem Postweg von Ihrer Netz Niederdsterreich GmbH.

Wir verrechnen jahrlich 4 Teilbetrage. Gerne kdnnen Sie stattdessen zwischen 10
monatlichen oder halbjahrlichen Teilbetragen wahlen. Die Hohe der Teilbetrage
wird jahrlich aufgrund der Verbrauchsentwicklung angepasst.

Bitte wenden Sie sich an uns, wenn Sie

- gerne lhre Rechnungen als PDF per E-Mail erhalten mochten.

- bequem mit Bankeinzaug bezahlen mdchten. Sonst erhalten Sie fir die
Bezahlung Erlagscheine. Zahlscheingebuhren Ihres Geldinstitutes gehen zu
lhren Lasten.

Kunde

Die bei Vertragsabschluss gultigen , Allgemeinen Bedingungen fur den Zugang
zum Verteilernetz der Netz Niederosterreich GmbH" sind vereinbarter Bestandteil
dieses Netzzugangsvertrages. Die Allgemeinen Verteilernetzbedingungen liegen
in ihrer jeweils gultigen Fassung in den Service Centern der Netz Niederdsterreich
GmbH zur Einsichtnahme bereit und kénnen vom Kunden im Internet jederzeit
unter www.netz-noe.at abgerufen werden. Netz Niederosterreich GmbH Uber-
mittelt dem Kunden auf Verlangen unentgeltlich ein Exemplar.

Die Schlichtungsstelle der Energie-Control Austria (XXIX. der Allgemeinen
Bedingungen flr den Zugang zum Verteilernetz der Netz Niederdsterreich
GmbH) ist unter www.e-control.at erreichbar.

Mit Unterschrift wird die Kenntnisnahme der ,Information gemafs § 11 FAGG
sowie § 3 KSchG" bestatigt und um Netzzugang vor Ablauf der Rucktrittsfrist
gemal’ § 10 FAGG ersucht.

Nahere Informationen zu Art, Umfang und Zweck der Datenverarbeitungen
sowie zu Ihren Rechten auf Auskunft, Berichtigung, Loéschung, Einschrankung der
Verarbeitung, Widerruf und Ubertragbarkeit finden Sie auf www.netz-noe.at/
datenschutz oder kénnen Sie unter der Telefonnummer +43 2236 201 postalisch
anfordern. Sie kénnen sich weiters unter datenschutz@netz-noe.at an unseren
Datenschutzbeauftragten sowie an die Osterreichische Datenschutzbehérde
wenden.

Eigentiimer

Fir die Aufnahme der Netznutzung ist die vollstandige Bezahlung des Netzzutrittsentgeltes und
Netzbereitstellungsentgelts Voraussetzung.

- Ort/Datum -> Unterschrift/Firmenstempel

Der nachstehende Haus-/Grundeigentimer erklért sich mit den Bestimmungen (iber den Hausanschluss
und die GrundbenUtzung nach den ,Allgemeinen Verteilernetzbedinungen der Netz Niederosterreich
GmbH" samt ,Anhang” einverstanden.

-> Ort/Datum => Unterschrift/Firmenstempel

Elektroinstallateur

Netz NO GmbH

Der ausflihrende Elektroinstallateur nimmt zur Kenntnis, dass er fur den ordnungsgemaRen, den Vor-
schriften entsprechenden Zustand der zur Anmeldung kommenden Kundenanlage zum Zeitpunkt
der Einschaltung verantwortlich ist.

- Ort/Datum -> Unterschrift/Firmenstempel

- Ort/Datum - Unterschrift Netz NO Mitarbeiter
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Information gemals § 11 FAGG

sowie § 3 KSch@G

NO
Netz

EVN Gruppe

Information Uber das Rucktrittsrecht von Konsumenten von einem im Fernabsatz

oder aufSerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrag gemafs § 11 FAGG,

sowie Uber das Rucktrittsrecht gemafs § 3 KSchG

Sie kdnnen von einem auferhalb von Geschaftsraumen ge-
schlossenen Vertrag (§ 3 Z 1 FAGG) und von einem
Fernabsatzvertrag (§ 3 Z 2 FAGG) gemal3 § 11 FAGG
zurlcktreten.

Haben Sie lhre Vertragserklarung weder in den von uns fur unsere
geschaftlichen Zwecke dauernd bendtzten Raumen noch bei
einem von uns daflr auf einer Messe oder einem Markt
benutzten Stand abgegeben, so kdnnen Sie von lhrem Vertrags-
antrag oder vom Vertrag gemaf$ § 3 KSchG zurucktreten.

Die Rucktrittsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertrags-
schlusses. Die Angabe von Griinden ist nicht erforderlich.

Ist die Ausfolgung einer Vertragsurkunde unterblieben bzw. sind
wir den gesetzlichen Informationspflichten nicht nachge-
kommen, so verlangert sich die Rucktrittsfrist um zwolf Monate.
Holen wir die Urkundenausfolgung/die Informationserteilung
innerhalb von zwdlf Monaten ab dem Fristbeginn nach, so endet
die Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem Sie die
Urkunde/die Information erhalten.

Der Rucktritt ist an keine bestimmte Form gebunden. Damit Sie
Ihr Rlcktrittsrecht austben kdnnen, mussen Sie uns mittels einer
eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, von diesem Vertrag
zurlickzutreten, informieren.

Mustertext fur die Austbung lhres Rucktrittsrechtes:

Zur Wahrung der Rucktrittsfrist reicht es aus, dass Sie die Mit-
teilung Uber die Austibung des Rucktrittsrechtes vor Ablauf der
RUcktrittsfrist absenden. Unten stehend stellen wir einen
Mustertext fur die Ausibung des Rucktrittsrechtes zur Verfugung.

Wenn Sie von diesem Vertrag zurlcktreten, haben wir Ihnen alle
Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschliefSlich der
Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich
daraus ergeben, dass der Verbraucher eine andere Art der
Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standard-
lieferung gewahlt hat), unverziglich und spatestens binnen
vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber Ihren Rucktritt von diesem Vertrag bei uns
eingegangen ist. Fur diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprunglichen Transaktion
eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrlcklich gem.
§ 10 FAGG etwas anderes vereinbart, in keinem Fall werden
lhnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie
ausdrucklich erklart, dass der Netzzugang wahrend der
Rucktrittsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austbung des Rucktrittsrechtes
hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits beanspruchten
Netzzugang im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Netzzugang entspricht.

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, kénnen Sie den untenstehenden Text verwenden und bitte

unterfertigt an uns senden.

An Netz Niederosterreich GmbH

EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf
T+432236201-0, F+43 2236 201-2030
info@netz-noe.at

Hiermit widerrufe(n) ich/wir
den von mir/uns am

Angabe von Ort/Datum, Unterschrift

Sitz der Gesellschaft:

2344 Maria Enzersdorf

Registriert Landesgericht Wr. Neustadt
FN 268133 p, DVR 3000165

UID Nr. ATU62011619

Netz Niederosterreich GmbH
EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf

T +43 2236 201-0, Gasnotruf 128
F+43 2236 201-2030
info@netz-noe.at, www.netz-noe.at

wohnhaft in
abgeschlossenen Vertrag uber den Netzzugang.

1”7



B842- 20241120

Einwilligung fur eine rasche und unkomplizierte EVN
Abwicklung meines Einzuges

Damit wir Sie bereits beim Einzug in Ihr neues Zuhause bestmaglich mit Produkten (wie beispielsweise
Strom) versorgen kénnen, bitten wir Sie das Formular auszufullen und zu unterschreiben.

Ich, Kundenname (Kundenname in Blockschrift), geboren
am TT.MM.J , stimme ausdrucklich zu, dass meine personenbezogenen
Daten, ndmlich Name, Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse durch
den/die  Wohnbautrager/Genossenschaft/Immobilien-/Hausverwaltung ausschliefSlich
an EVN Energievertrieb GmbH & Co KG, EVN Energieservices GmbH, EVN Warme GmbH
und Kabelplus GmbH Ubermittelt und die Daten von diesen verarbeitet werden, um fur
mich geeignete Angebote betreffend den Vertrieb von Produkten und Dienstleistungen
im Energie- und Telekommunikationsbereich zu erméglichen.

Ich erklare mich Uberdies damit einverstanden, dass ich von allen in voranstehendem Ab-
satz angeflihrten Unternehmen telefonisch, auf elektronischem Weg (insbesondere per
E-Mail, SMS) zum oben ausgewahlten Zweck kontaktiert werden kann.

Néhere Informationen zu Art, Umfang und Zweck der Datenverarbeitungen sowie zu lhren Rechten auf Auskunft, Be-
richtigung, Léschung, Einschrankung der Verarbeitung, Widerruf und Ubertragbarkeit finden Sie auf www.evn.at/da-
tenschutz oder kdnnen Sie unter der Telefonnummer 02236 200 postalisch anfordern. Sie konnen sich weiters unter
datenschutz@evn.at an unseren Datenschutzbeauftragten sowie an die Osterreichische Datenschutzbehérde wenden.
Die Schlichtungsstelle der Energie-Control Austria (XVII.3 der ALB) ist unter www.e-control.at erreichbar. Die gegen-
standliche Einwilligung ist ab dem Unterschriftsdatum fiir 3 Monate gultig. Allféllige, bereits erteilte Einwilligungen (z.B.
Uber den Menupunkt ,Kommunikationseinstellungen” im Kundenserviceportal ,Meine EVN") bleiben dadurch jedenfalls
unberuhrt.

-> Ort/Datum > Unterschrift

EVN Energievertrieb GmbH & Co KG Sitz der Gesellschaft: Unbeschréankt haftender Gesellschafter (Komplementar):
EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf 2344 Maria Enzersdorf ENERGIEALLIANZ Austria GmbH

T+ 43 2236 200-0 Registriert Landesgericht Wr. Neustadt Sitz der Gesellschaft in Wien

F+43 2236 200-2030 FN 221804 h
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